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de la imagen del conjunto, debiendo en cualquier caso, contar con la
aprobacion del organismo competente.

Esta Ordenanza sera aplicable también a cerramientos de parcela,
medianerias, edificaciones auxiliares, etc., cuando se consideren constitutivos
del ambiente urbano, o solidarios de una edificacién afectada por ella.

9.2. ORDENANZA DE ELIMINACION Y ATENUACION DE
IMPACTOS.

Serd aplicable a toda edificacion que total o parcialmente suponga una
clara alteracion de la imagen urbana.

En aquellos edificios que admitan el tratamiento superficial para
adecuarse al medio (enfoscados, colores y texturas), se efectuara la sustitucion
de elementos de disefio inadecuado (rejas, carpinterias, ornamentos,etc.).
Este tipo de operaciones se extenderdn asimismo a cubiertas, medianerias,
chimeneas, dticos, etc., cuando sea necesario.

En esta linea, se introduciran elementos vegetales u otro tipo de barreras
visuales que impidan Ia agresion de algunas piezas sobre la escena urbana
o el paisaje.

Puntualmente el Ayuntamiento podrd condicionar la licencia de obras
de reforma, rehabilitacion, ampliacion, etc., a la supresién de aquellos
elementos constructivos inadecuados para la estética urbana.

9.3. PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO.

9.3.1. ALCANCE Y CONTENIDO:

Se regulan en esta apartado los usos y aprovechamientos de las
edificaciones, espacios y elementos incluidos, por su interés cultural,
ambiental y/o arquitectonico en el Catdlogo de Proteccién, donde quedan
afectados por alguno de los niveles de proteccion que mas adelante se definen.

Aunque no se clasifican edificios en todos los niveles definidos, el interés
de la Ordenanza est4 en entenderla como un instrumento al servicio de la
proteccion, por lo cual podra hacerse uso de ella en cualquier momento,
para incluir, modificar o eliminar, en su caso, las edificaciones, conforme
a su situacién y riesgo de pérdida de los valores protegibles.

9.3.2. NIVELES DE PROTECCION:

Se establecen cuatro niveles de protecciéon:

— Integral

— Estructural

— Ambiental

— Singular

9.3.2.1. Proteccion Integral:

Este nivel de proteccion tiene por objeto preservar las caracteristicas
arquitectonicas del edificio o elemento asi catalogado, su forma de ocupacién
del espacio y los demds rasgos que contribuyen a singularizarlo como elemento
relevante del patrimonio edificado.

9.3.2.1.1. Ambito de Aplicacidn: Se extiende a la totalidad de cada uno
de los edificios 0 elementos asi catalogados en los planos y en el Catalogo
de Proteccidn.

9.3.2.1.2. Obras Permitidas: Se autorizardn, con caricter preferente,
obras de consolidacidn, restauracidn y conservacion, afectando a la totalidad
o parte del edificio:

Con caracter no preferente se autorizardn ademias las obras de
rehabilitacién, necesarias para adecuar el edificio a usos publicos
dotacionales, 0 a otros usos, que persigan la rehabilitacion del inmueble,
siempre que no conlleven riesgo de pérdida o dafio de sus caracteristicas
arquitectonicas.

9.3.2.1.3. Usos: Mantenimiento de los usos existentes, admitiéndose su
transformacién en usos publicos dotacionales, tolerandose otros usos
vinculados a la rehabilitacion.

9.3.2.1.4. Documentacién para Solicitud de Licencia: Ademas de la
documentacion general establecida en el capitulo 3, las solicitudes de licencia
incluirdn:

— Levantamiento, a escala no inferior a 1:100 del edificio en su situacion
actual, con detalles a la escala adecuada.

— Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de sus elementos
mds caracteristicos, con montaje indicativo del resultado final de la operacién.

— Relacidén pormenorizada de los usos actuales y efectos sobre los
usuarios.

— Estado actual de la edificacion con planos en los que se sefialen los
elementos, zonas o instalaciones que requieran reparacion.

Para las obras toleradas con caracter no preferente sera necesario ademas
aportar una memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de las
mismas.

9.3.2.2. Proteccién Estructural:

Este nivel protege la apariencia del edificio y favorece la conservacién
de sus elementos basicos.

9.3.2.2.1. Ambito de Aplicacion: Se extiende a la totalidad de cada uno
de los edificios o elementos asi catalogados en los planos y en el Catdlogo
de Proteccion.

9.3.2.2.2. Obras Permitidas: Se autorizaran, con cardcter preferente
obras de consolidacidn, restauracion, conservacion y rehabilitacién.

Con cardcter no preferente se autorizaran las obras de reestructuracion.

9.3.2.2.3. Usos: Se estar4 a lo dispuesto en la correspondiente normativa
especifica de la zona de ordenacién en que se ubique.

9.3.2.2.4. Documentacién para Solicitud de Licencia: Ademas de la
documentacidn general establecida en el capitulo 3, las solicitudes de licencia
incluiran:

— Descripcién fotogrdfica del edificio v de sus elementos mds
caracteristicos.

— Relacién pormenorizada de los usos actuales y efectos sobre los
usuarios.

— En obras de reestructuracion, alzado del tramo de calle representativo
de Ia situacién actual y de la propuesta.

9.3.2.3. Proteccion Ambiental:

Este nivel protege el ambiente urbano de las zonas mas caracteristicas
de Quel.

9.3.2.3.1. Ambito de Aplicacion:

9.3.2.3.2. Obras Permitidas: Se autorizaran todo tipo de obras al servicio
de los usos autorizados.

9.3.2.3.3. Usos: Se estard a lo dispuesto en la correspondiente normativa
especifica de la zona de Ordenacién en que se ubique.

9.3.2.3.4. Documentacién para Solicitud de Licencia: Ademas de la
documentacién general establecida en el capitulo 3, las solicitudes de licencia
incluirdn una memoria donde se justifique especialmente la adecuacion al
entorno, natural y edificado, de la obra proyectada, asi como el cumplimiento
de la normativa estética.

9.3.2.4. Proteccién Singular: Este nivel protege los edificios y elementos
singulares, de uso dotacional y de propiedad publica, de valor cultural,
ambiental o arquitecténico.

9.3.2.4.1. Ambito de Aplicacion: Se extiende a la totalidad de cada uno
de los edificios o elementos asi catalogados en los planos o en el Catalogo
de Proteccidn.

9.3.2.4.2. Obras Permitidas: Se autorizaran, con caricter preferente,
obras de consolidacion, restauracion y conservacion, afectando a la totalidad
o a parte del edificio o elemento.

Con caracter no preferente se autorizaran ademads las obras de
rehabilitacion necesarias para adecuar el edificio a usos piiblicos dotacionales,
o a otros usos que persigan la rehabilitacion del inmueble, siempre que no
conlleven riesgo de pérdida o daio de sus caracteristicas arquitectdnicas.

9.3.2.4.3. Usos: Mantenimiento de los usos existentes, admitiéndose su
transformacion en usos publicos dotacionales, tolerandose otros usos
vinculados a la rehabilitacion.

9.3.2.4.4. Documentacidn para Solicitud de Licencia: Ademas de la
documentacion general establecida en el capitulo 3, las solicitudes de licencia
incluiran:

— Levantamiento, a escala no inferior a 1:100 del edificio en su situacion
actual, con detalles a escala adecuada.

— Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de sus elementos
mas caracteristicos, con montaje indicativo del resultado final de la operacién.

- Relacion pormenorizada de los usos actuales y efectos sobre los
usuarios.

— Estado actual de la edificacidn con planos en los que se sefialen los
elementos, zonas o instalaciones que requieran reparacién,

Para las obras toleradas con caracter no preferente sera necesario ademas
aportar una memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de las
mismas.

9.3.3. AUTORIZACION PREVIA:

Cualquier actuacion sobre los edificios o elementos incluidos en el
Catdlogo de Proteccion, en cualquiera de sus niveles, requerird autorizacion
previa de la Comisién del Patrimonio.

9.3.4. MODIFICACIONES DEL CATALOGO:

El catdlogo podra ser modificado, durante el periodo de vigencia de
las Normas, para la inclusién de nuevas piezas (edificios o elementos), excluir
alguna de las ya catalogadas o modificar las condiciones de proteccidn,
siguiendo los tramites de una modificacion puntual de las Normas y
cumpliendo las siguientes condiciones:

9.3.4.1. Inclusiones:

Parala inclusién de una nueva pieza en el catdlogo, deberd elaborarse
un informe por el arquitecto que el Ayuntamiento designe (Preferentemente
el arquitecto municipal) indicando las caracteristicas del edificio, conjunto
edificado o elemento que aconsejen su proteccion, asi como el nivel adecuado
de ésta. Dicho informe tras su aprobacién por el Ayuntamiento serd remitido
a la Comision del Patrimonio.

9.3.4.2. Exclusiones:

Para la exclusién de una pieza ya catalogada deberd presentarse por
la propiedad de la misma, solicitud al respecto, firmada por un técnico
competente indicando el por qué de la no vigencia de las razones que sirvieron
para su catalogacién.

Dicho informe, una vez corroborado por el técnico municipal competente
y aprobado por el Ayuntamiento, serd elevado a la Comisién del Patrimonio
que resolvera sobre la procedencia o no de la exclusion. La exclusion nunca
podrd basarse en la declaracién de ruina.

9.3.4.3. Modificacion de las Condiciones de Proteccion:

Para la modificacidn de las condiciones de proteccién en general o de
alguna de las piezas en particular, se procedera de igual forma que lo prescrito
en el apartado anterior para las exclusiones.

9.4. DISCIPLINA URBANISTICA.

A los edificios, conjuntos y elementos catalogados en cualquiera de los
cuatro niveles de proteccion, les serdn de aplicacidn las siguientes normas
de disciplina v gestidn urbanistica:

— Para el mantenimiento de los mismos, cuyo coste correra a cargo
del propietario, seran de aplicacion los articulos 10 y 11 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica en cuanto a facultades de la administracion. Lo mismo
ser4 de aplicacion en aquellos casos en que se lleve a cabo una actuacién
de de rehabilitacion sobre edificios no catalogados.



