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4.3.1.3.5. Cuadro General de Dimensionamiento de Patios:

Distancia entre el paramento pistancia entre paramentos
con hueco y pafo frontal laterales ciegos
Tipo de Paramento Paramento Paramento Paramento Paramento
frontal con frontal frontal con frontal
huecos ciego huecos ciego
pormitorios 1/2 H 1/3 H 3,70 m. 3,70 m.
Estancias 24w 24 m. ’
Cocinas 1/3 H 1/4 H 2,70 m. 2,50 m.
Ltocales de Trabajo 23 m. Z3m.
Escaleras 1/4 H 1/4 H 2,50 m. 2,50 m.
Bafios, Tendederos. 22,5 m. 22,5 m.

(H = Altura Edificable)

Este cuadro sera vinculante, excepto para viviendas de proteccion oficial,
de promocién publica o privada.

4.3.1.3.6. Construcciones en Patios: En los patios de manzana y de
parcela son posibles las construcciones en planta baja destinadas a talleres,
almacenes, usos agricolas y/o ganaderos, de acuerdo con la legislacion
especifica que sea de aplicacién.

Estas construcciones tendran una altura maxima igual a la planta baja
de la edificacion principal.

En los patios de luces queda prohibido todo tipo de construccion. Se
exceptian las manzanas en las que se defina en los planos correspondientes
una zona libre interior de uso privado. En estos casos, sélo son posibles las
construcciones relacionadas con los usos estanciales.

4.3.1.4. De la Seguridad:

4.3.1.4.1. Sefializacidn de Fincas: Toda finca urbana debera contar con
la sefializacion correspondiente, al menos su numeracidn provista de
iluminacién para ser visible de noche.

4.3.1.4.2. Seiializacion de Salidas y Escaleras de Emergencia en Edificios
de Uso Publico: Sera obligatorio su establecimiento, asi como ¢l de la
sefializacion complementaria de localizacién de extintores, o cualquier otra
necesaria para la evacuacion en caso de siniestro.

4.3.1.4.3. Acceso a las Edificaciones desde Espacios Publicos: Debera
estar resuelta la accesibilidad a la edificacién de los vehiculos de recogida
de basuras, ambulancias y coches de bomberos.

4.3.1.4.4. Accesibilidad Interior: Se refiere a los espacios de caracter
colectivo que comunican entre si unos locales del edificio con otros, o entre
ellos y el exterior:

Portales, Escaleras, Rellanos, Rampas, Galerias, etc.

Con independencia de la norma reguladora de cada uso, las condiciones
generales seran: .

—— Anchura minima de escalera piiblica en edificio publico: 1,5 m.

— Las escaleras interiores de uso privado de vivienda o local tendran
la anchura y el disefio que mejor convenga al usuario.

— Se admitird la iluminacidn cenital de las cajas de escaleras. En este
caso la ventilacion se resolvera por un sistema forzado (estatico o dindmico).

-~ La superficie minima en planta del lucernario serd aquella en la que
se pueda inscribir un circulo de ! m. de didmetro.

~— La superficie minima, en planta, del hueco (ojo de la escalera) en
cada planta, deberad coincidir con la proyeccién del lucernario cenital.

—— Cuando la escalera tenga iluminacion por fachada o patio, tendra
una superficie de iluminaciéon mayor del 15% de la superficie de la caja de
escalera en cada planta. La superficie de ventilacion serda mayor del 5% de
la superficie de la caja de escalera en cada planta. La rampa peatonal maxima
admisible en cualquier edificio serd del 12% de pendiente. El ancho minimo
serd de 1 m.

4.3.1.4.5. Barandillas, Antepechos y Balaustres: Las ventanas o huecos
que puedan presuponer peligro de caida, deberan estar protegidas por
antepechos o barandillas de altura minima de 0,90 m.

Los elementos de proteccion deberan tener soluciones que impidan el
paso de objetos de un didmetro mayor de 15 cm.

Cuando por debajo de la altura de proteccidn existan cerramientos de
vidrio, deberdn ser templados, armados, o vidrios de seguridad.

4.3.1.4.6. Supresion de Barreras ArquitectOnicas: Serd de aplicacidon
el Decreto de Supresién de Barreras Arquitecténicas en todos los edificios
publicos.

4.3.1.4.7. Proteccion contra Incendios: Las nuevas construcciones
deberdn cumplir la NBE-CPI-91. Debera cumplirse, por la edificacién
existente, la Norma Basica en todo el territorio, adecuandose, en lo posible,
a las determinaciones de la misma o, si no fuera posible y la peligrosidad
del uso fuera evidente, forzandose la erradicacion.

4.3.1.5. De los Servicios:

Todo servicio o instalacion estard dimensionado adecuadamente para
el uso que se demande.

Cuando existan dotaciones obligatorias establecidas por normativas
especificas de rango superior, deberdn verificarse con independencia de lo

que aqui se regula.

4.3.2. CONDICIONES DEL USO RESIDENCIAL:

4.3.2.1. Vivienda Exterior:

Sin perjuicio de las condiciones generales sobre piezas habitables y de
la ordenanza especifica de la zona donde se localiza, toda vivienda tendra
fachada de longitud igual o superior a 4 m. sobre calle, plaza publica o
espacios libres (zonas verdes, o patios de manzana ajardinados) publicos
o privados.

4.3.2.2. Programa Funcional de la Vivienda:

Seran vinculantes, como minimo, las determinaciones que se establezcan
en las Normas de Disefio de la Vivienda de Proteccion Oficial de Promocidén
Publica.

Cualquier modificacion de dichas normas, sobre el programa de la
vivienda, sera de aplicaciéon automatica a esta Normativa, excepto en aquellos
términos que queden regulados de manera especifica por ella.

Toda vivienda contara necesariamente con una plaza de garaje, resuelta
en el interior de la parcela.

4.3.2.3. Vivienda Minima:

Sera quella que conste de: cocina, estancia-comedor, cuarto de aseo
completo, un dormitorio y las superficies de almacenaje correspondientes.

4.3.2.4. Superficie Minima de Vivienda:

La superficie minima 1til cerrada no podra ser menor de 40 m2 (sin
la inclusion de espacios exteriores).

4.3.2.5. Altura:

L.a altura minima de una vivienda serd de 2,40 m.

En la planta bajo cubierta los altillos, para ser considerados como
habitables, tendran una altura minima en fachada de 1,50 m. y al menos
en el 50% de su superficie una altura minima de 2,60 m.

4.3.2.6. Accesibilidad:

El acceso se hara por espacios publicos. Toda vivienda tendra en contacto
con una calle o plaza piiblica un hueco practicable de 1,50 m2, con anchura
minima de 0,80 m. para facilitar la entrada y salida del mobiliario.

Puerta de acceso a las viviendas: ancho libre minimo 0,80 m.

4.3.2.7. Condiciones de Distribucion:

El acceso al cuarto de aseo no podrad hacerse ni a través de los dormitorios
ni de la cocina.

Si el acceso al cuarto de aseo se dispone a través de la estancia-comedor,
ambas dependencias deberdn quedar separadas por una dependencia con
doble puerta.

En las viviendas con mas de un cuarto de aseo podra accederse a éstos
desde los dormitorios, debiendo, sin embargo, haber uno al que se acceda
independientamente.

4.3.2.8. lluminacion:

Los espacios destinados a estancia, tendran huecos al exterior para
iluminacién natural, de dimension no inferior al 15% de la superficie en
planta. En cocinas y dormitorios no sera inferior al 10% de la planta.

4.3.2.9. Ventilacion:

Los huecos exteriores seran practicables a efectos de ventilacion, al menos
en una superficie no inferior al 10% de la superficie en planta. En el casa
de que e} aseo ventile sélo por hueco al exterior tendra las mismas condiciones
de ventilacion.

Las viviendas tendrén un conducto de ventilacién activada (estética ¢
dindmica) en la cocina.

Los humos procedentes de calderas o calentadores tendran evacuaciér
directa al exterior por medio de conductos independientes a los de ventilacién.

Los aseos que no ventilen por fachada o patio, tendran un conductc
independiente o colectivo de ventilacidon activada (estdtica o dindmica).

La vivienda tendra una capacidad de renovacién de aire por conductc
de un volumen por hora (sin abrir ventana). .

La ventilacién de la vivienda deber4 afectar a toda su superficie, para
lo cual habra de estar cubierta por soluciones de disefio de ventilacién cruzada
o ventilacion activada estatica o dindmica.

4.3.2.10. Condiciones Acusticas:

En ningun espacio ni instalaciéon comin del edificio se emitirdn ruidos



