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de las cuotas por via de apremio.

El Ayuntamiento podrd conceder fraccionamiento o aplazamiento del
pago de los costes de urbanizacion a solicitud de los interesados y por un
plazo méximo de cinco afios. El beneficiario deberd prestar la garantia
suficiente en cualquiera de las formas admitidas en derecho y cuyo valor
deber4 ser equivalente a la cuota aplazada. Dicha garantia podrd prestarse
sobre terrenos del propietario, mediante hipoteca, pudiendo ejecutarse por
el incumplimiento de los plazos de pago acordados.

Los propietarios que soliciten licencia para edificar antes de la total
terminacion de las obras de urbanizacion y de la liquidacion de sus cuotas
de urbanizacién, no podran obtener fraccionamiento o aplazamientos de
las cuotas.

— Cesién de terrenos y obras de urbanizacién: La cesion de derecho
de los terrenos de cesion gratuita y obligatoria al Ayuntamiento en pleno
dominio y libres de cargas, se producira con el acuerdo municipal de
declaracién de innecesariedad de la reparcelacion, o cuando sea firme en
via administrativa la Aprobacion Definitiva de la reparcelacion que
corresponda, pudiendo ocupar el Ayuntamiento desde ese momento los
terrenos.

3.3.2.3. Sistema de Expropiacion.

-— Objeto y procedimiento: La expropiacion forzosa por razén de
urbanismo se adoptara para el cumplimiento de alguna de estas finalidades:

— Para la ejecucion de los Sistemas Generales o de alguno de sus
elementos, o para llevar a efecto actuaciones aisladas en Suelo Urbano. En
este caso se regira por el procedimiento de la Ley de Expropiacion Forzosa.

El coste de las expropiaciones podra ser repercutido en los propietarios
que resulten especialmente beneficiados, mediante la imposicion de
contribuciones especiales.

— Para la urbanizacién de Poligonos o Unidades de Ejecucion
completos, mediante la aplicacion del sistema de expropiacion para la
ejecucion de las Normas o de los Planes que las desarrollen.

En este caso se seguird el Procedimiento del sistema de expropiacion,
determinado en los Arts. 199 a 212 del Reglamento de Gestion.

— Por incumplimiento de las cargas y obligaciones de los propietarios
en los Sistemas de Compensacion y Cooperacion.

El procedimiento serd el previsto en la Ley de Expropiacion Forzosa.

— Valoraciones: En todo caso la valoracién de los bienes y derechos
expropiados se hard conforme a los criterios establecidos en la Ley del Suelo
y en sus normas reglamentarias.

3.3.3. CESIONES OBLIGATORIAS:

— Los propietarios de suelo afectado por una actuacion urbanistica
estan obligados a llevar a efecto las cesiones gratuitas de terrenos que establece
la Ley del Suelo para cada uno de los tipos y categorias de suelo, en los
términos que resulten de las Normas y de cada uno de los Planes que las
desarrollan.

— En Suelo Urbano las cesiones obligatorias y gratuitas se haran en
favor del municipio y consistirdan en la total superficie de terrenos destinados
a viales, parques y jardines publicos y centros de Educacion General Basica,
al servicio del Poligono o Unidad de Ejecucion correspondiente, segin las
localizaciones o emplazamientos sefialados en la Normas o en los Planes
que las desarrollen. Ademas se cedera ¢l 15 % del aprovechamiento medio
(Art 27.4 de la Ley del Suelo) calculado segun la Disposicién Adicional
Segunda de la citada Ley.

En todo caso, y con independencia de la poligonacion, se cederan
gratuitamente los terrenos destinados a vias peatonales o rodadas.

3.3.4. COSTES DE LA URBANIZACION:

— Obligaciones de los propietarios: Los propietarios de terrenos
afectados por una actuacién urbanistica estaran obligados a sufragar, en
proporcién a la superficie de sus respectivos terrenos, los costes siguientes:

— El coste de redaccidn y tramitacion de cuantos documentos fueren
requeridos para llevar a efecto la actuacion.

— El coste de las indemnizaciones derivadas de la actuacion, tal como
se determina en el Art. 60 del Reglamento de Gestion.

— El coste de las obras de urbanizacion que se detallan en el siguiente
apartado, salvo que en estas Normas Subsidiarias se exima del coste de parte
o alguna de ellas.

Si existe acuerdo entre la Administracion y los propietarios afectados,
el pago de todos o parte de los gastos sefialados podra realizarse cediendo
éstos a aquella, gratuitamente y libres de cargas, terrenos edificables en la
proporcién que se estime suficiente para compensar. tales gastos. Importe
y cuantia quedaran determinados en el propio acuerdo.

— Obras: El importe de las obras de urbanizacion a cargo de los
propietarios de un Poligono o Unidad de Ejecucion comprendera los
siguientes conceptos, salvo que en estas Normas se exima del coste de parte
o de alguno de ellos:

— Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacidn, afirmado
y pavimentacion de calzadas, construcciones y encintado de aceras y
canalizaciones que deban construirse en el subsuelo de la via publica para
servicios.

— Obras de saneamiento, que comprenden colectores generales y
parciales, acometidas, sumideros, absorbederos y atarjeas para aguas
pluviales y estaciones depuradoras en la proporcidn que afecte a fa Unidad
de Ejecucién o poligono.

— Obras de suministro de agua, en las que se incluirdn las obras de
captacién cuando fueran necesarias, aduccion, distribucion domiciliaria de
agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios (cuando fueren

necesarios).

-— Obras de suministro de energia eléctrica, incluidas alimentacion,
transformacion, distribucién y alumbrado publico.

-— Obras de jardineria y arbolado, en zonas verdes, espacios libres y
red viaria, correspondientes a los Sistemas Interjores del Poligono, Unidad
de Ejecucién o Plan Parcial.

Los particulares afectados por obras de urbanizacion en un Poligono
o Unidad de Ejecucion, podran reintegrarse de los gastos de instalacion de
las redes de servicios con cargo a las empresas concesionarias, en la parte
que segiin la reglamentacion de tales servicios, no tenga que correr a cargo
de los usuarios. Los costes de instalacion se acreditaran mediante certificacion
expedida por la Administracion actuante.

— Incumplimiento: El incumplimiento por los propietarios del suelo
de las obligaciones y cargas que se fijan en estas Normas Subsidiarias dara
lugar :

— A la exaccion de las cuotas de urbanizacion por la via de apremio.

— A la expropiacion por la Administracion de los terrenos afectados
al cumplimiento de las cargas, siendo beneficiarios de la expropiacién la
propia Administracién o la Junta de Compensacidn, segin los casos.

3.3.5. CONSERVACION DE LA URBANIZACION:

Los propietarios de los terrenos comprendidos en una Unidad de
Ejecucion quedardn sujetos a la obligacion de costear la conservacion de
las obras de urbanizacién y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones
de los servicios publicos, cuando asi se determine en las presentes Normas
o en el Plan que las desarrolle.

Cuando asi se establezca en las Normas o en el Plan que desarrolle las
mismas, los propietarios habrén de integrarse en una Entidad de
Conservacion, para dar cumplimiento a la obligaciéon anterior. Su
participacion en los costes de conservacidn y mantenimiento se determinard
de acuerdo a lo dispuesto en el Art. 69 del Reglamento de Gestion.

E! Ayuntamiento, en su condicién de titular de los terrenos de domino
publico, una vez efectuadas las cesiones correspondientes podra exigir por
la via de apremio las cuotas que se adeuden por los propietarios, ya sea de
oficio, 0 a instancia, en su caso, de la Entidad. En este caso, ¢l importe
de la cuota sera entregado por el Ayuntamiento a la Entidad de Conservacion.

3.3.6. DERECHO A EDIFICAR:

— Edificacion de parcelas urbanizadas: Solo podra edificarse, en Suelo
Urbano y Apto para Urbanizar, en las parcelas que cumplan lo determinado
en las Normas o en un Plan que las desarrolle y cuenten con los servicios
seftalados en los Arts. 10 y 13.2 de la Ley del Suelo, siempre que la via a
la que la parcela de frente tenga pavimentada la calzada y encintadas sus
aceras.

Cuando se trate de Poligonos o Unidades de Ejecucidon, deberan
cumplirse ademas los siguientes requisitos:

— Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto de
Aprobacion Definitiva del correspondiente Proyecto de Compensacion o
Reparcelacion. De no ser necesaria la reparcelacién, bastara con el acuerdo
municipal de su innecesariedad.

— Que se hayan formalizado ante notario las actas de cesion, a favor
del Ayuntamiento, de los terrenos reservados para dotaciones y espacios libres
de uso y dominio publico, determinados como cesion gratuita y obligatoria
en las Normas o en los Planes que las desarrollen.

— Que se hayan tramitado y aprobado los documentos complementarios
que se requieran y formalizado los compromisos y garantias correspondientes.

. — Que se hayan ejecutado, las obras del Proyecto d¢ Urbanizacion o
del Proyecto de Obras Ordinarias que en su caso se requiera.

— Urbanizacidn y edificacion simultanea: Podra ejercerse el derecho
a edificar en una parcela que no haya adquirido la condicion de solar cuando,
ademas de adecuarse la edificacion a las condiciones de Ordenacién, se
cumplan todos los requisitos siguientes:

— Que tratandose de suelo incluido en un Poligono o Unidad de
Ejecucion se hayan cumplido los tres primeros requisitos del apartado anterior
(Edificacién de Parcelas Urbanizadas).

— Que en la solicitud de licencia el particular interesado se comprometa
expresamente a la urbanizacion simultdnea.

El compromiso de urbanizar alcanzara, ademas de a las obras que afecten
al frente de fachada o fachadas de terrenos sobre el que se pretende edificar,
a todas las infraestructuras precisas para que puedan prestarse 10s servicios
publicos necesarios hasta el punto de enlace con las redes generales y
municipales que estén en funcionamiento.

— Que por ¢l estado de realizacion de las obras de urbanizacion, la
Administracién considere previsible que, a la terminacién de la edificacion,
la totalidad de las parcelas edificables objeto de licencia solicitada contaran
con todos los servicios necesarios para tener la condicién de solar.

— Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacion local, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucién de las
obras de urbanizacion en la parte que corresponda, asi como para la conexién
de sus servicios con las redes generales.

La cuantia de la fianza se establece como minimo en el 100% del
presupuesto de ejecucion material de las obras de urbanizacién necesaria
para que los terrenos adquieran la condicion de solar.

— Que en el escrito de solicitud de licencia el propietario o promotor
solicitante se comprometa a no utilizar la construcciéon hasta tanto no esté
concluida la obra de urbanizacion y a establecer tal condicidn en las cesiones
de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte
del edificio.



