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Compensacion en poligonos o unidades de ejecucion de varios
propietarios: Si los terrenos del ambito de actuacion pertenecen a varios
propietarios o a una comunidad proindiviso en la que aparezcan discrepancias
entre los propietarios, en el curso de la aplicacién del sistema, deberdn
constituirse en Junta de Compensacion, requiriéndose la concurrencia en
ella de propietarios que representen, al menos, el 60% de la superficie total
del poligono o Unidad de Ejecucién.

En el Suelo Apto para Urbanizar podrdn formar parte de la Junta de
Compensacién y computar en el porcentaje de superficie indicado los
propietarios y sus terrenos que, aunque exteriores al sector o poligono, estén
calificados como Sistemas Generales afectos a ellos.

La constitucién de la Junta de Compensacion se realizara mediante
escritura publica, una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Estatutos
y Bases de Actuacidn, de acuerdo al procedimiento establecido en los Arts.
161 a 165 del Reglamento de Gestion.

Los Estatutos y las Bases de Actuacién de las Juntas de Compensacion
contendran las determinaciones sefialadas en los Arts. 166 y 167 del
Reglamento de Gestién. .

El Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién debera ser formulado
por los propietarios que representen al menos el 60% de la superficie del
Poligono o Unidad de Ejecucion. Disponen para su presentacion de tres meses
a contar desde la Aprobacidn Definitiva de las Normas, de los Planes que
las desarrollen o de la Delimitacion de la Unidad de Ejecucién, segiin que
el Sistema de Compensacion se haya establecido por uno u otro
procedimiento.

Transcurrido ese plazo sin llevarse a efecto la referida representacion,
la Administracion actuante podra requerir a todos los propietarios afectados
para que presenten el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion en otro
plazo de tres meses: agotado el nuevo plazo, podrd proceder a sustituir el
Sistema de Compensacion por otro, siguiendo los tramites del Art. 155 del
Reglamento de Gestién.

La Junta de Compensaciéon formulara un Proyecto de Compensacion
de acuerdo a las Bases de Actuacion con las determinaciones del Art. 172
del Reglamento de Gestion.

El Proyecto de Compensacion se sometera a la aprobacién de la Junta,
debiendo adoptarse el correspondiente acuerdo por mayoria de sus miembros
que, a su vez, represente los dos tercios de las cuotas de participacion. El
Proyecto asi tramitado se elevard a la Aprobacion Definitiva del
Ayuntamiento.

— Ejecucién de las obras de urbanizacion: El coste de los Proyectos
de Urbanizacion o de los Proyectos de Obras que hayan de redactarse y de
las obras de urbanizacioén que se ejecuten en poligono o Unidad de Ejecucion,
serd a cargo del propietario unico o de la Junta de Compensacion en su caso.

— Cesion de terrenos y obras de urbanizacion: El acuerdo de aprobacién
cdel Proyecto de Compensacién producird la cesién de derecho al
Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos
que sean de cesion gratuita segln las Normas Subsidiarias y los Planes que
las desarrollen. No obstante se podrdan ocupar los terrenos, con el fin de
su urbanizacién, hasta que finalizadas las obras, sean recibidas por el
Ayuntamiento.

La cesion de las obras de urbanizacidn, instalaciones y dotaciones se
efectuara por el propietario de la actuacién o por la Junta de Compensacion
en favor del Ayuntamiento en un plazo no superior a tres meses desde la
recepcion de las obras por aquellos.

— Incumplimiento y responsabilidades: El Ayuntamiento podra
expropiar los derechos de los miembros de la Junta de Compensacion que
incumplan sus obligaciones y cargas, e incluso los plazos, siendo beneficiaria
la propia Junta.

El propietario tnico de un poligono o Unidad de Ejecucién, o la Junta
de Compensacion en su caso, serdn directamente responsables de su
urbanizacién completa, tanto en sus caracteristicas técnicas como en los plazos
de ejecucion, de la edificacion de los solares y de las demds obligaciones
resultantes. ’

3.3.2.2, Sistema de Cooperacion:

— Definicidn: El Sistema de Cooperacion tiene por objeto la ejecucion
de las obras de urbanizacidn por el Ayuntamiento o Administracién actuante,
en tanto que los propietarios del Poligono o Unidad de Ejecucién aportan
el suelo de cesion gratuita y obligatoria y costean las obras de urbanizacién.

La aplicacion del Sistema de Cooperacion exige la reparcelacion de los
terrenos comprendidos en el Poligono o Unidad de Ejecucion, salvo que
sea innecesaria, de conformidad con el Art. 73 del Reglamento de Gestion.

— Cooperacién en Poligonos o Unidades de Ejecucion de Innecesaria
reparcelacion: No sera necesaria la reparcelacion en los siguientes casos:

— Cuando, en suelo urbano, la totalidad de los terrenos del poligono
0 Unidad de Ejecucién pertenezcan a un sdlo propietario.

— Cuando se trate de la ejecucion de las Normas o de un Plan que
afecte a una superficie anteriormente reparcelada, sin alterar el equilibrio
econdmico los propietarios. .

— Cuando en suelo urbanizable el propietario inico o en su caso todos
los propietarios, renuncien expresamente a ella, siempre que el Ayuntamiento
acepte la localizacién del aprovechamiento que corresponda.

— Cuando no concurra ninguna de las causas que se enumeran en el
Art.72 del Reglamento de Gestion.

E! Ayuntamiento acordard la innecesariedad de la reparcelacion, previa
declaracion de los propietarios de acuerdo entre ellos, cuando asi se requiera.

Dicho acuerdo producird la afectacién real de las fincas al cumplimiento
de las cargas y pago de los gastos inherentes al sistema de cooperacidn, ademds
de las cesiones de derecho correspondientes.

-~ Cooperacién en Poligonos 0 Unidades de Ejecucién de obligatoria
reparcelacion: La reparcelacion serd necesaria cuando no se dé ninguno de
los supuestos del Art. 73 del Reglamento de Gestién, y se requiera el
cumplimiento de cualquiera de los siguientes objetivos:

— La distribucién justa entre los interesados de los beneficios y cargas
de ordenacién urbana.

- La regularizacion de las fincas para adaptar su configuracién a las
exigencias del planeamiento.

— La situacidn sobre parcelas determinadas y zonas aptas para la
edificacion del aprovechamiento que corresponde a la Administracion
actuante, cuando se trate de suelo apto para urbanizar.

El expediente de reparcelacién se iniciard por ministerio de Ley, con
la Aprobacion Definitiva de la delimitacion del Poligono o Unidad de
Ejecucion.

Cuando el expendiente de reparcelaciéon se tramite conjunta y
simultdneamente con el Plan Parcial, Plan Especial de Reforma Interior o
Estudio de Detalle, o con la delimitacion del Poligono o Unidad de Ejecucion,
se entendera gue comienza con el acuerdo de aprobacion inicial de los mismos.

La iniciacién del expediente de reparcelacién lleva consigo, sin necesidad
de declaracion expresa, la suspension del otorgamiento de licencias de
parcelacion y edificacion en el ambito del Poligono o Unidad de Ejecucién
hasta que sea firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio de la
reparcelacion.

Se entenderan comprendidas en la suspension todas las licencias de obras
de nueva planta o de reforma de las edificaciones existentes, movimientos
de tierras y cualesquiera otras que afecten a la configuraciodn fisica de las
fincas, o puedan perturbar el resultado de la reparcelacién en curso.

Dentro de los tres meses siguientes a la iniciacion del expediente, los
propietarios que representen los dos tercios del mimero total de propietarios
y el 80% de la superficie reparcelable, podran formular un Proyecto de
Reparcelacion que deberd ser admitido y tramitado aunque no esté completo,
de acuerdo con el Art. 106 del Reglamento de Gestién. Antes de la aprobacién
inicial, el Ayuntamiento concederd un plazo, no superior a dos meses, para
que los interesados {o completen.

Transcurridds dichos plazos, o antes si los interesados manifestaran su
propdsito de no hacer uso del derecho que se les reconoce en dicho precepto
y en todo caso, cuando no se cumplan las condiciones que en el mismo se
establecen, el Ayuntamiento acordard la redaccion de oficio.

El procedimiento general serd el regulado en el Capitulo IV del Titulo
11l del Reglamento de Gestion pudiendo adoptarse también los
procedimientos abreviados dispuestos en el Capitulo V de ese mismo Titulo:

— Reparcelacion voluntaria: Cuando la propuesta de reparcelacion sea
formulada por todos los propietarios afectados y formalizada en escritura
publica. Se sometera a informacion publica durante quince dias antes de
su Aprobacion Definitiva, tal como determina el Art. 115 del Reglamento
de Gestion.

— Reparcelacién simplemente econdmica: Cuando mas del 50% de la
superficie edificable de un Poligono o Unidad de Ejecucion se haya edificado
conforme a las Normas o a un Plan que las desarrollen, la reparcelacién
limitara sus efectos a la determinacion de las indemnizaciones sustitutorias
que procedan entre los afectados y a la redistribucién material de los terrenos
restantes, aplicindose las reglas del Art. 116 del Reglamento de Gestion.

— Normalizacion de fincas: Cuando no sea necesaria la redistribucién
de los beneficios y cargas de la ordenacidn entre los propietarios afectados,
pero sea preciso regularizar la configuracion fisica de las fincas para adaptarla
a las exigencias del planeamiento. Podra acordarse de oficio o a instancia
de parte.

El procedimiento y las determinaciones del proyecto serdn los regulados
en los Arts. 117 a 121 del Reglamento de Gestidn.

La firmeza en via administrativa del acuerdo de Aprobacién Definitiva
de la reparcelacion que corresponda (Proyecto de Reparcelacién, Escritura
de Reparcelacion Voluntaria, Proyecto de Reparcelacion Econ6mica o
Proyecto de Normalizacion de fincas) producira los siguientes efectos:

— Cesion de derecho al municipio, en pleno dominio y libre de cargas,
de todos los terrenos de cesion obligatoria, para.su incorporaciéon al
patrimonio de suelo o su afectacién conforme a los usos previstos.

— Subrogacidn, con plena eficacia real, de las antiguas por las nuevas
parcelas.

— Afectacion real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las
cargas y pago de los gastos inherentes al sistema de cooperacién.

— Ejecucion de las obras de urbanizacidn: El coste de los Proyectos
de Urbanizaciéon de Obras que hayan de redactarse y de las obras de
urbanizacion que se ejecuten se distribuird entre los propietarios de la siguiente
forma:

— Si la reparcelacion fue innecesaria, en proporcion al aprovechamiento
de sus respectivas fincas.

— Si la reparcelacion fue necesaria, en proporcion al valor de las fincas
que les sean adjudicadas.

El Ayuntamiento requerird a los propietarios el pago anticipado de la
cantidades a cuenta de los gastos de urbanizacién, por el importe
correspondiente a las inversiones a realizar en los seis meses siguientes,
debiendo efectuarse el pago en el plazo de un mes desde el requerimiento.

Transcurrido dicho plazo la Administracién podra proceder a la exaccién



