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3.2.10. PROYECTOS DE EXPROPIACION:

Contenido, Tramitaciéon y Formulacién: Los proyectos de expropiacion
forzosa para la ejecucién de los sistemas generales y para actuaciones aisladas
en suelo Urbano, se atendran a lo dispuesto en el procedimiento de la Ley
de Expropiacién Forzosa y a lo regulado en los Articulos 197 y 198 del
Reglamento de Gestion.

Los Proyectos de Expropiacion para la ejecucion de un poligono o
Unidad de Ejecucién por dicho sistema, contendran en el expediente los
documentos referidos en el Art. 202 del Reglamento de Gestion, y el
procedimiento serd el regulado en el Art. 199 y siguientes de dicho
Reglamento.

En ambos casos, si se tratase de actuaciones en suelo Urbano se
aportaran planos a escala 1:500 de descripcion de las fincas y bienes afectados.
En Suelo No Urbanizable sera suficiente la escala 1:2.000 o en su caso la
escala 1:5.000.

3.2.11. PROYECTOS DE PARCELACION:

A) Contenido: La parcelacidn, segregacion o division material de
terrenos, requerira la redaccion de un Proyecto de Reparcelacion, salvo que
ya estuviere contenida en un Proyecto de Reparcelacion o de Compensacion.

Su contenido sera el siguiente:

— Memoria de informacién y justificativa de la finalidad de la
parcelacion.

— Documentacion acreditativa de la titularidad de los terrenos.

— Plano de situacion en relacion al Término Municipal, a escala 1:10.000
o0 mis detallada sobre cartografia actual.

— Plano de delimitacion de la finca matriz y de la finca segregada o
de las fincas resultantes de la parcelacion.

En suelo No Urbanizable, la finca matriz vendra definida a escala 1:5.000
o mas detallada, y la finca o parcelas segregadas a escala 1:2.000. En Suelo
Urbano la finca matriz se definird a escala 1:2.000 o mas detallada y las
parcelas resultantes a escala 1:500.

Cuando la parcelacion conlleve el reparto de aprovechamientos
edificatorios o de uso, se incorporaran a la documentacion las cédulas
urbanisticas de las parcelas resultantes, con su superficie, uso y
aprovechamiento.

B) Tramitacion y Formulacion: Los proyectos de reparcelacion, rustica
o urbanistica, se presentaran ante el Ayuntamiento en solicitud de licencia,
tal y como se establece en la norma 3.4.3.

3.2.12. PROYECTOS DE EDIFICACION: :

Son los que tienen como finalidad la definicion de las condiciones de
ejecucion de los edificios.

Para ello deberdn tener la concrecidn suficiente como para que dicha
ejecucion sea posible sin necesidad de documentacion ancja alguna. Deberan
tratar, tanto la disposicion exterior como la distribucidn interior de locales
y espacios, los materiales de edificacidn, las instalaciones y el tratamiento
del espacio sin edificar dentro de la parcela en que se localice.

Los Proyectos de Edificacion contendran, al menos, los siguientes
documentos:

Memoria: Justificativa de las Soluciones de tipo general adoptadas:
funcionales, formales, constructivas y econémicas.

Planos: Acotados y a escala adecuada.

Deberan reflejarse las condiciones urbanisticas que afecten a la
edificacién segin el planeamiento (alineaciones, alturas, edificabilidad, etc.)
en un plano clave que se titulara Afecciones Urbanisticas, demostrando
graficamente su cumplimiento.

En otro u otros planos se justificard la concordancias de la solucion
con las condiciones estéticas establecidas por la Normativa.

Pliego de Condiciones: Técnicas, generales y particulares.

Presupuesto: Obtenido por aplicacion de precios unitarios de obra, con
una estimacion ajustada de su coste de ejecucién.

En cualquier caso se podrdn adjuntar cuantos documentos se considere
necesario afiadir para fa mejor comprension de la ejecucion de 1a edificacion.

3.2.13. CLASIFICACION DE LAS OBRAS DE EDIFICACION:

* OBRAS EN EDIFICIOS EXISTENTES:

— Obras de consolidacion.

— Obras de restauracién.

— Obras de conservacién o mantenimiento.

— QObras de rehabilitacion.

— Obras de reestructuracion.

— Obras de reforma y/o ampliacién.

* OBRAS DE DEMOLICION DE LA EDIFICACION.

* OBRAS DE EDIFICACION DE NUEVA PLANTA:

-— Obras de reconstruccion.

— Obras de nueva planta.

En la preceptiva peticion de licencia de obras se hara constar para qué
tipo de obra y obras se debe expedir, adecuandose a las definiciones que
de las mismas hace esta normativa.

OBRAS EN EDIFICIOS EXISTENTES:

Obras de Consolidacion: Se entendera como obra de consolidacion
aquella que tenga por finalidad sanear elementos estructurales de la
edificacién, mediante su reforzamiento, reparacion o sustitucién.

Obras de Restauracién: Aquellas cuya finalidad sea la de reponer a su
forma original elementos de la edificacion dafiados o alterados por
actuaciones previas que no tuvieran caracter estructural.

Obras de Conservacién o mantenimiento: Obras cuya finalidad es la
de mantener la edificacion en las obligadas y necesarias condiciones de higiene

y ornato, tales como revocos de fachadas, limpieza o sustitucién de canalones
y bajantes, saneamiento de conducciones e instalaciones generales, pintura,
etc. :

Obras de Rehabilitacion: Aquellas que pretenden mejorar las condiciones
de habitabilidad o redistribuir el espacio interior manteniendo las
caracteristicas estructurales del edificio.

Obras de Reestructuracién: Son obras de reestructuracion las de
ordenaci6n o transformacion del espacio interior, incluyendo la posibilidad
de demolicion o sustitucion parcial de elementos estructurales, sin afectar
en ningin caso a la fachada o fachadas y a sus remates.

Obras de Reforma y/o Ampliacion: Son aquellas obras que afectan a
{a estructura formal del edificio en cualquiera de sus elementos y pretenden
su sustitucién alterando la distribucion interior o el aspecto exterior, o
modifican el elemento original afadiendo volumenes, habitables o
decorativos.

OBRAS DE DEMOLICION:

Las que tienen por objeto derribar, en todo o en parte, construcciones
existentes o elementos de las mismas.

OBRAS DE EDIFICACION DE NUEVA PLANTA.

Obras de Reconstruccién: Son aquellas obras de nueva planta que tienen
por objeto la restitucién integral de un edificio o parte de él, preexistente
en el mismo lugar y que hubiese desaparecido.

Obras de Nueva Planta: Las que tienen por finalidad la ejecucion de
una edificacion completa, desde la cimentacion a la cubierta.

3.3. CONDICIONES DE ACTUACION Y EJECUCION DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS.

3.3.1. AMBITOS DE ACTUACION:

— Tipos de dmbitos: La ejecucion de las Normas Subsidiarias y de los
Planes que las desarrollan, en Suelo Urbano y en Suelo Apto para Urbanizar,
se realizara siempre por unidades de gestion completas, salvo cuando se trate
de l1a ejecucion de Sistemas Generales, de alguno de sus elementos, o de la
realizacion de actuaciones aisladas y directas en suelo Urbano.

— Requisitos para la delimitacion: La delimitacion de Poligonos en los
sectores de Suelo Apto para Urbanizar o en el Suelo Urbano, se realizara
con los requisitos de los Art. 144, 145 y 146 de la Ley del Suelo y concordantes
del Reglamento de Gestidn.

— Formulacién: La determinacion y delimitacion de Unidades de
Ejecucién no contenidos en las Normas o en un Plan que las desarrolle, podra
iniciarse de oficio por el Ayuntamiento o a instancia de los particulares
interesados, de acuerdo al procedimiento dispuesto en el Articulo 38 del
Reglamento de Gestion.

3.3.2. DETERMINACION DEL SISTEMA DE ACTUACION:

El desarrollo de las unidades de gestion se realizara mediante cualquiera
de los siguientes sistemas de actuacién:

— Compensacion

— Cooperacion

— Expropiacion:

El sistema de actuacion en cada unidad de gestidén se determinard en
el momento de su delimitacion, teniendo en cuenta que las actuaciones de
iniciativa privada se desarrollaran preferentemente por el sistema de
compensacion, salvo que la Administracion, mediante resolucién motivada,
fije otro sistema.

La determinacidon del sistema de actuacion, asi como el cambio o
sustitucion de un sistema por otro, se sujetard a los tramites establecidos
en el Reglamento de Gestion para la delimitacion de poligonos (Arts. 36,
37y 38). .

En todo caso debera justificarse la viabilidad del sistema elegido y su
repercusion mediante un estudio econémico- financiero.

Los siStemas de actuacion podran ser sustituidos, de oficio o a peticion
de los interesados, de forma motivada.

El incumplimiento de las cargas y obligaciones de los propietarios en
los sistemas de compensacion y cooperacion, en los supuestos previstos en
el Reglamento de Gestion, podra dar lugar a la aplicacion de la expropiacion
forzosa, en los términos que se establecen en el mismo.

3.3.2.1. Sistema de Compensacion:

— Definicion: El sistema de compensacién tiene por objeto la gestion
y ejecuciéon de la urbanizacién por los mismos propietarios del suelo
comprendido dentro de su perimetro, con solidaridad de beneficios y cargas.

En cuanto al procedimiento y requisitos para el desarrollo del sistema,
se distinguen dos supuestos distintos:

Compensacién en poligonos o unidades de ejecucién de propietario
unico: Cuando se trate de un solo propietario de los terrenos de Poligono
0 Unidad de Ejecucion, o cuando pertenezca a una comunidad de proindiviso
en que no existe oposicion de ninguno de sus conduefios, no serd necesaria
la constitucion de Junta de Compensacién.

El propietario tinico, o la comunidad proindiviso en su caso, formulara
un Proyecto de Compensacion que exprese la localizacion de los terrenos
de cesidn gratuita y las reservas establecidas en las Normas o en los Planes
que las desarrollen, asi como la localizacién de las parcelas edificables. Se
seflalardn también las parcelas en que se situe el 15 % del aprovechamiento
que corresponda a la Administracion actuante, salvo que se sustituya dicha
cesién gratuita y obligatoria por una indemnizacion econdmica, la cual deberd
determinarse con arreglo a la Legisiacion Urbanistica.

El Proyecto de Compensacion se elevara a la Administracion actuante
para su Aprobacién Definitiva.



