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TOTAL 122,42 Ha 1.735 VIV

Aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias de Planeamien-
to Municipal de Quel 111.A.336

El Pleno de la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de La Rioja,
en sesion celebrada el dia 3 de Marzo de 1995, acord6 aprobar definitivamente
la APROBACION DEFINITIVA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE QUEL.

Lo que se hace publico para general conocimiento y para dar
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 124 del Real Decreto Legislativo
1/1.992, de 26 de Junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana con la advertencia
de que contra este acuerdo cabe interponer recurso ordinario ante el Excmo.
Sr. Consejero de Obras Publicas y Urbanismo en el plazo de un mes a contar
desde la presente publicacion.

Asimismo y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1.985, de 2 de Abril, reguladora de las Bases de Régimen Local en
este mismo Anuncio y mediante Anexo, se procede a publicar la normativa
urbanistica aprobada.

Logrofio a 12 de Abril de 1995.— El Director General de Urbanismo
y Vivienda.— Presidente del Pleno de la Comisién de Urbanismo y Medio
Ambiente de La Rioja, Enrique Acha Rubio.

ANEXO
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE QUEL
MEMORIA
1. ANTECEDENTES, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

Estas Normas Subsidiarias, que se presentan para su Aprobacion Inicial
y posterior tramitacion, vienen a constituir el instrumento de planeamiento
y gestién urbanistica del municipio.

Es evidente la necesidad de que el municipio de Quel cuente con unas
Normas Subsidiarias como marco adecuado para el control y la gestion del
desarrollo. Unas Normas adaptadas al nuevo texto de la Ley del Suelo y
a las necesidades de futuro y capacidades de gestion del municipio.

2. BASES DE PARTIDA.

2.1. SITUACION ACTUAL.

ENCUADRE REGIONAL: El municipio de Quel se encuentra en el
valle medio del Cidacos, orientdndose en direccion Norte-Sur desde el valle
hasta las rampas de la Sierra de Yerga.

Forma con Arnedo y Autol un conjunto urbanco notablemente
interrelacionado, que tiene en Arnedo su micleo central. Mds all4, en la
confluencia del Cidacos con el Ebro, se sitia Calahorra, capital del valle
y rétula de conexidn con el eje territorial del rio Ebro.

Por fin, Logrofio, como capital autondmica, es el polo de atraccion
municipal de superior rango jerarquico.

EL MUNICIPIO: El municipio de Quel de 55.98 km2 de extensién,
tiene una forma estrecha y alargada, con predominio de la dimension norte-
sur. Esta forma hace que su geomorfologia sea muy variada, desde el valle
hasta las sierras.

Desde el punto de vista ecolégico-paisajistico, las unidades de mayor
interés, catalogadas para su proteccion por el Plan Especial de Proteccion
del Medio Ambiente Natural de La Rioja, son:

* Los CORTADOS DE QUEL, relieve orografico abrupto, de notable
interés geomorfoldgico.

* Las HUERTAS TRADICIONALES DEL CIDACOS, de gran interés
por su valor agricola y ambiental.

* Las SIERRAS DE YERGA e ISASA, parcialmente repobladas, con
valor forestal y paisajistico.

Estos valores naturales y su racional explotacién por el hombre, se

mantienen en un razonable equilibrio, sélo forzado por la inevitable expansié
del miicleo urbano sobre las huertas, y la implantacién irregular de industrias
aisladas apoyadas en la carretera de Arnedo, o frente al casco de Quel, en
las proximidades de la cornisa que delimita la vega, sobre el camino de¢
Villarroya.

EL NUCLEO URBANO: El emplazamiento del pueblo, entre los
Cortados y el cauce del rio, ha determinado, histéricamente, su forma lineal,
apoyada en la carretera de Arnedo y Autol.

La poblacién ha venido experimentando, desde 1950, un continuadc
descenso demografico, que ahora parece haberse estacionado. En todo caso,
puede hablarse de una poblacién que oscila en torno a los 2.000 habitantes.

La base econdmica de Quel estd constituida por la agricultura, que en
el secano produce vid, olivo y cebada, y en el regadio, de mayor importancia
econdmica, frutales y hortalizas; y 1a industria conservera y del calzado. La
primera, relacionada con las materias primas de la huerta, y la segunda,
con ¢l gran centro del calzado que es Arnedo.

En el nicleo urbano se distinguen, claramente, el casco antiguo pegado
a las primas, sobre las tierras menos fértiles, un primer crecimiento lineal,
estructurado sobre la carretera Arnedo - Quel - Autol, y las expansiones
mads recientes sobre terrenos de huertas articuladas por la actual Avda. de
Santa Cruz y la Avda del Ferrocarril.

Ademads de estos crecimientos, relativamente ordenados, se producen
ocupaciones de suelo mas arbitrarias desde un punto de vista urbanistico,
como ocurre con el conjunto de casas del ‘‘Grupo Breton de los Herreros**.

Los usos industriales se han localizado preferentemente sobre las
carreteras en direccion a Arnedo y, en menor medida, en direccién a
Calahorra y Villarroya.

La carretera de Arnedo, en su tramo central del casco, y el entorno de
la Plaza del Ayuntamiento, se configuran como foco y eje directriz del
conjunto urbano.

Las dotaciones de equipamientos de Quel son: Ayuntamiento, Iglesia,
E.G.B., Centro Cultural y Asistencial, Frontdn, Instalaciones Polideportivas
y Cementerio.

La dotacién mas deficitaria es la sanitaria, ademads de los espacios libres
dentro de la estructura urbana.

Aparte de estos deficits dotacionales, pueden citarse como problemas
a resolver:

* El trasvase de la poblacidn desde el casco antiguo hacia las zonas de
ensanche reciente, incentivados, en parte, por los frecuentes desprendimientos
de las pefias.

* Los conflictos originados por el trafico de la travesia, incompatible
con actividades mds urbanas, y que carece de itinerarios alternativos.

* La escasa integracidn estructural de algunos barrios periféricos.

* La necesidad de aumentar los recursos de agua con nuevas captaciones,
y resolver los problemas de saneamiento de algunas zonas industriales.

2.2 EL AVANCE Y LA PARTICIPACION PUBLICA.

De acuerdo con el articulo 125 del Reglamento de Planeamiento, una
vez elaborado el Avance, se expuso al publico a fin de recoger alternativas
y sugerencias al modelo propuesto.

Se presentaron 36 sugerencias que no afectaban sustancialmente a la
estructura propuesta, aunque si han supuesto la reconsideracién puntual de
zonas.

En concreto, y respecto al Avance, se han introducido las siguientes
variaciones:

* Una ordenacion mds desarroliada de las zonas industriales a lo largo
de la carretera de Arnedo.

* Un nuevo disefio de la conexidn de la Avda. del Ferrocarril con la
carretera en direccidon a Autol.

* Una mayor extensién de la zona industrial situada al final de la Avda.
del ferrocarril, y destinada a industrias conserveras.

* Una redefinicion del viario en la Unidad de Ejecucién N° 2.

* Una localizacion especifica de mas espacios libres y dotacionales,
dentro de la estructura urbana.

Ademas, evidentemente, se han desarrollado la ordenacion y la gestion
apuntadas en el documento de Avance.

3. CRITERIOS DE ORDENACION, FINES Y OBJETIVOS.

Al margen de los objetivos concretos para cada zona de ordenacioén,
los criterios bdsicos y generales de planeamiento son los siguientes:

* Simplificar el desarrollo de las Normas, evitando, en lo posible y para
el Suelo urbano, figuras complementarias de planeamiento que dificulten
la gestién, si ésta se puede resolver desde la normativa general.

* Distribuir equitativamente entre los afectados los beneficios y cargas
derivados de las disposiciones elaboradas por las normas.

* Adaptar la oferta de suelo a las necesidades de Quel, clasificando,
para absorber los desarrollos residenciales menos comprometidos, sectores
de Suelo Apto para Urbanizar.

* Facilitar la implantacion de Industria, y el traslado de las existentes
dentro del casco.

* Proteger los valores naturales, arquitectonicos y culturales existentes.

* Mantener el cardcter del casco antiguo, respetando su irama,
alineaciones y ambientes, y actuando, con urbanizaciones adecuadas, sobre
los espacios marginales que quedan entre La Pefia y el pueblo, creando una
cornisa.



