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alero del mismo material y en el mismo plano que el faldén de cubierta a
que corresponda. Quedan prohibidos los petos.

El vuelo méaximo del alero sobre los cerramientos verticales de fachada
es de 60 cm.

El material de cobertura sera preferentemente la teja cerdmica perfil
arabe y color rojo. Se podra sustituir por la teja de hormigén siempre que
esta presente el mismo perfil y color que la ceramica.

En edificaciones de uso agrario e industrial se podra utilizar el
fibrocemento siempre que el radio de la onda y el color sean iguales o
semejantes a los de la teja ceramica.

Excepto en el uso de invernadero se prohiben los materiales plasticos
traslicidos en una superficie superior a 1/10 de la superficie total de cubierta.

4. Cerramiento de Fincas. Los cierres de fincas podran hacerse con
alambradas, excepto de espino, empalizadas de madera o cailizo y setos
arbustivos, con una altura maxima de 2,00 metros.

En el caso de fincas dedicadas a la cria y guarda de animales se permitira
el cerramiento con fabrica de mamposteria cuya altura no puede sobrepasar
1,50 m.

El cerramiento deberd adecuarse en cualquier caso a las caracteristicas
tipologias, constructivas y estéticas de su entorno.

En el caso de que el cierre de la finca limite el campo visual, como por
ejemplo en carreteras en ladera, y en todas las vias que tengan un potencial
de vista de interés paisajistico, los cerramientos se retranquearan o reduciran
su altura hasta que no obstaculicen dicho campo visual.

5. Movimiento de Tierras. Los movimientos de tierras solo seran
autorizables cuando sean indispensables para el desarrollo de una actividad
o edificacion exigiéndose la justificacion documental de estos supuestos.

Salvo en obras de carreteras u otras en que se justifique adecuadamente,
los desmontes y terraplenes no podran tener una altura superior a tres metros
y las pendientes deberan ser inferiores al 30%.

Se prohibe la formacion de muros de contencion y las pendientes
superiores, excepto en el supuesto de necesidad para la ejecucién de una
obra publica, debiendo presentarse en este caso un Estudio de Evaluacion
del Impacto Ambiental, asi como el proyecto constructivo correspondiente,
que justifiquen la necesidad de llevar a cabo tales actuaciones y las medidas
correctoras imprescindibles para salvaguardar las caracteristicas naturales
del terreno y la conservacion del ambiente y del paisaje.

6. Carteles y Elementos de Sefalizacidon. La instalacion de carteles y
artefactos publicitarios, con excepcién de los elementos de sefializacion de
zonas publicas ¢ informacion u orientacion oficiales, estara sujeta al requisito
de obtencién de licencia urbanistica. previa presentacién de un informe
justificativo de la falta de-incidencia visual negativa sobre el paisaje o los
monumentos.

Queda prohibida la publicidad pintada sobre elementos naturales.

7. Ampliacién de Edificios Existentes. La ampliacion de los edificios
existentes, siempre que su uso o actividad sea permitido o autorizado, debera
mantener, si se trata de un edificio de carécter tradicional, las lineas generales
de composicion, fachadas, aleros, huecos, materiales, colores, etc. del mismo.

En el caso de tratarse de la ampliacion o remodelacion de un edificio
que no cumpla con todas o alguna de las condiciones generales y particulares
de edificacion y servicios, las obras deberan incluir las correspondientes de
remodelacién y adecuacién a dichas condiciones y la coherencia del total
de edificacion resultante.

8. Implantacion de uso en edificacion existente.

La implantacién de un uso o actividad en unp edificio existente se
permitira si el uso o actividad estd permitido, tanto si es cambio de uso como
si no lo es.

Se exime de la obligatoriedad de adecuar la construccion a las condiciones
de edificacion de cada uso como retranqueos, alturas, etc, en caso de que
no sea posible cumplirlo. Las construcciones, para ello, justificardn mediante
certificado expedido por el Ayuntamiento que son anteriores a la aprobacion
de estas Normas Urbanisticas Regionales.

En caso de ampliaciones, se permite hasta un 25% en las mismas
condiciones sefaladas anteriormente; si la ampliacidn es mayor se exigiran
las condiciones de edificacién de cada uso.

CAPITULO 5. CONDICIONES PARTICULARES DE USO Y
EDIFICACION

Articulo 111. Actividades relacionadas con las infraestructuras.

. Concepto.

a) Ejecucion y mantenimiento de los servicios publicos.

b) Ejecucién y mantenimiento de las obras publicas.

No se consideran como usos y actividades al servicio de una obra publica
a las instalaciones hoteleras, equipamientos comerciales y de ocio, industrias
y talleres excepto en los siguientes casos:

— Areas de servicios de Autopistas.

— Talleres de reparacién y mantenimiento de vehiculos en las carreteras.

2. Condiciones de tramitacion.

Deberdn cumplirse cuantas disposiciones de esta Normas o de la
regulacién sectorial de cardcter supramunicipal les sean de aplicacion.

La realizacién de obras de infraestructura debera lievarse a cabo
atendiendo, entre otros aspectos, a la minimizacién de los impactos
ambientales. A tal fin, los proyectos de obras para la construccién de nuevos
tendidos eléctricos, infraestructuras de abastecimiento y saneamiento de agua,
instalaciones de tratamiento de residuos solidos, carreteras y vias férreas,

correccion de cuencas y margenes, aeropuertos y otras analogas, deberdan
acompaiiarse del correspondiente Estudio de Evaluacion del Impacto
Ambiental, sin el cual no podra tramitarse la solicitud de licencia urbanistica.

Dentro de dicho estudio se contemplardn expresamente, entre otros
extremos, las actuaciones de restauracién ambiental y paisajistica que hayan
de emprenderse y se analizard no sélo el impacto final de la infraestructura,
sino también el de las obras necesarias para su realizacion, presentando las
alternativas de trazado o emplazamiento que se hayan considerado, los
criterios de evaluacion utilizados y la justificacion de la alternativa propuesta.

Las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucioén,
entretenimiento y servicio de las obras publicas s6lo podran ser autorizadas
cuando no exista posibilidad de instalarlas en suelo urbano o urbanizable
en el entorno préximo a su emplazamiento idoneo.

3. Condiciones de edificacion.

Dadas las especiales caracteristicas de estas edificaciones, estaran
exceptuadas del cumplimiento de las condiciones generales de parcela minima.
La construccion de viviendas ligadas a la ejecucion y mantenimiento de las
obras publicas se regularan segin el articulo 115 de estas Normas. Los
edificios o instalaciones se separaran al menos 50 m. de cualquier otra
edificacion existente en parcelas vecinas. la altura maxima serd de
cuatrocientas cincuenta centimetros.

En el caso particular de las gasolineras, la altura maxima podria alcanzat
los doce metros y la parcela minima sera de 1.000 m2. Cumpliran las
disposiciones de las regulaciones sectoriales que les sean de aplicacion.

En el caso particular de los talleres de reparacion y mantenimiento de
vehiculos en los margenes de las carreteras, las condiciones de edificacion
que se establecen son las siguientes:

Parcela minima ...

Edificabilidad max. ...........cooiviiiiiiiinn.

1.000 mz
0,12 m2/m2

Retrangueo a linderos .. 10 m,
Numero de plantas .............. DOS
Altura max. cerramientos vert. o 7 m.
Altura maxima de cumbrera .. 10 m.

Cuando los talleres de reparacidn y mantenimiento de vehiculos y las
gasolineras se ubiquen en una misma parcela, la parcela minima exigible
sera de 2.000 m2.

Las distancias a las carreteras de los edificios e instalaciones,
caracteristicas de los accesos y demas condiciones relacionadas con las
mismas, seran las fijadas en cada caso por el Servicio del que depende la
carretera con arreglo a su legislacidn especifica.

Estas condiciones no seran exigibles para las edificaciones provisionales
que deban instalarse durante la construccion de infraestructura.

Los trazados y emplazamientos deberan realizarse teniendo en cuenta
las caracteristicas geotécnicas y morfologicas del terreno para evitar la
creacion de fuentes de erosion, obstaculos a la libre circulacion de las aguas
o impacto paisajistico.

Durante la realizacion de las obras deberdan tomarse las precauciones
necesarias para evitar la destruccidon de la cubierta vegetal en las zonas
adyacentes debiéndose proceder, a la terminacion de las mismas, a la
restauracion del terreno mediante la plantacion de especies fijadoras. Se
asegurard ¢l drenaje de las cuencas vertientes de forma que sea suficiente
para la evacuacion de avenidas.

Articulo 113. Actividades Industriales.

1. Concepto.

a) Actividades de produccion industrial destinadas a la primera
transformacion de productos agrarios asi como su almacenamiento
expedicion obtenidos a través del aprovechamiento econdmico de los recursos
territoriales de su entorno.

b) Actividades de produccion industrial o almacenaje que resulten
molestas, nocivas, insalubres o peligrosas.

¢) Actividades de almacenaje de carburantes o combustibles liquidos
en depdsitos enterrados.

Para estos casos no se considera la necesidad de que cumpla las
condiciones como actividad peligrosa, de distancias y retranqueos. La
elaboracion de un Estudio de Impacto Ambiental sdlo sera necesaria en
aquéllos casos en que la Comisidn de Urbanismo de La Rioja lo crea
necesario.

En cuanto a las condiciones de edificacion, podran instalarse en parcelas
de mds de 1.000 m2 si sélo se trata de dep0sitos enterrados, y de 2.999 m2
si ademds existe caseta para maquinaria de bombeo que no podra exceder
de 20 m2 contruidos. El retranqueo a linderos y caminos de los depésitos
y caseta, si la hubiera, sera de 10 m.

2. Condiciones de Tramitacién

La implantacion de industrias, salvo aquellas para las que se justifique
la necesidad de su localizacion en Suelo No Urbanizable, h:ibra de realizarse
en suelos clasificados como urbanos o urbanizables y debidamente calificados
para tal uso por el planeamienio urbanistico municipal.

La implantacion de industrias que deban instalarse en suelo nc
urbanizable y que ocupen una extension superior a 1.000 m.2 en planta nc
sera sujeta al requisito de previa elaboracion de un Estudio de Evaluacion
de Impacto Ambiental y en aquellos casos en los que la Comision de
Urbanismo de La Rioja lo estime pertinente.

Con cardcter previo a la solicitud de autorizacion y licencia urbanistica
para la construccion y ampliacion; de industrias fuera de las zonas
expresamente designadas para ello en el planeamiento urbanistico municipal,
podra elevarse consulta a la Comision de Urbanismo de La Rioja relativa



