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instalaciones necesarias en funcion del ndmero de aparcamientos.
4. Si se sitian en edificio exclusivo, la altura maxima del mismo sera
de 4 m. hasta el nivel del alero.

CAPITULO 2.— CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION.
Seccion Primera.— CONDICIONES DE PARCELA.

Articulo 56. Parcela minima edificable.

L.os terrenos clasificados como suelo urbano ampliado deberdn reunir
los siguientes requisitos para poder ser edificados:

a. Que la parcela merezca la calificacion de solar, entendiendo por tal
el que cuente con las siguientes condiciones:

. Contar con alineaciones aprobadas por el Ayuntamiento

. Contar con acceso rodado

. Contar con abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro
de energia eléctrica.

b. Superficie minima 60 m2.

Articulo 57. Parcelas exceptuadas.

1. Quedan exceptuadas de las condiciones de superficie las parcelas
situadas junto o entre edificios colindantes ya construidos que no estén fuera
de ordenacion ni en estado ruinoso.

2. Ademas, quedan exceptuados aquellos edificios exentos que no
cuenten con parcela asociada y que no estén en estado ruinoso.

Seccion Segunda.— ALINEACIONES Y RASANTES.

Articulo 58. Alineaciones.

1. Se entendera por alineacion real el limite de separacion de las fincas
con los espacios libres de dominio publico existentes.

2. Se entenderd por alineacidn oficial el limite de separacion de las fincas
con los espacios libres de dominio publico segun se establece en el plano
correspondiente del presente Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano.

Articulo 59. Rasantes.

Se entendera en todo caso por rasante €l nivel del pavimento en la
alineacion, representado por una linea que marca la inclinacion del vial
mediante un perfil longitudinal.

Articulo 60. Efectos de la Delimitacion de Suelo Urbano.

Toda parcela deberd ajustarse a las alineaciones y rasantes oficiales del
presente Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano o, en su defecto, a las
reales o actuales o las provisionales que para su lugar especifico sean seflaladas
por el Avuntamiento.

Seccion Tercera.— ALTURA DE LOS EDIFICIOS.

Articulo 61. Altura maxima de la edificacion.

1. L.a altura maxima de cualquier nueva edificacion sera, con cardcter
general, de dos plantas o 6’50 mt. Cuando esa nueva edificacion se sitie
entre dos desniveles considerables del terreno la altura de la planta superior
podra ser de 3.50 mi.

como maximo, independientemente de que la edificacion desde su nivel
inferior supere los 6.50 mt.

2. Si se trata de rehabilitar un edificio existente, la altura permitida sera
la que tenia este en su origen.

Articulo 62. Medicién de alturas.

1. A los efectos del computo de plantas se incluiran: la planta baja,
la planta de piso o los aticos.

2. La altura de la edificacion se medira desde la rasante del terreno hasta
el plano inferior del dltimo torjado en el centra de cada una de las fachadas.

3. En calles de fuerte pendiente se escalonara la edificacion tomando
las alturas maximas en los extremos de cada una de las fachadas a las vias
publicas.

Articulo 63. Construcciones por encima de la altura maxima.

1. Sobre la altura maxima solo se permitird la construccion de los aleros,
las cubiertas y las chimeneas y conductos de ventilacién del edificio.

2. Los espacios bajo cubierta solo podran destinarse a trasteros o
instalacioncs. .

3. No se permitirdn cornisas que sobrepasen la cara superior del ultimo
forjado.

Articulo 64. Construcciones en pendiente.

1. Cuando la edificacién se realice en terrenos en pendiente dando
fachadas a viales con alturas distintas, la altura maxima se tomara en el centro
de la fachada del vial mas bajo.

Seccion Cuarta.— ALTURA DE LLAS PLANTAS.
Articulo 65. Mdximas y minimas.

MAXIMA MINIMA

Planta baja 3’50 m 2’50 m
Planta pisos 2’75 m 2’40 m
Vestibulos, pasillos y aseos 2’75 m 2’20 m

Se mediran entre pavimento y techo acabados.

Articulo 66. Viviendas en planta baja.
Cuando las viviendas se sittien en planta baja, €l nivel de pavimento
acabado estard como minimo a 30 cm. de la rasante de la calle.

Seccion Quinta.— PATIOS.

Articulo 67. Patios de luces.

Se prohiben en todo caso los patios de luces.
Articulo 68. Patios mancomunados.

Se prohiben en todo caso los patios mancomunados.

Seccion Sexta.— CUERPOS VOLADOS.

Articulo 69. Normas generales.

1. En calles de anchura menor de 4 m. se prohibe cualquier tipo de vuelo,
excepto aleros, molduras y cornisas.

2. Solo se permitirdn los balcones con un vuelo méximo de 0’30 metros.

3. Los vuelos tendrdn su plano inferior a una altura igual o superior
a 3’50 m. sobre la rasante.

4. El vuelo de los aleros podra sobresalir 0’30 m. del maximo permitido
en la fachada.

5. El espesor de las losas de balcones y miradores serd menor o igual
de 0’15 m. Los antepechos serdn metdlicos no opacos, sin cerramientos de
obra.

6. El saliente maximo de jambas, molduras y pilastras serd de 0’05
metros.

Seccion Séptima.-—— RETRANQUEOS.

Articulo 70. De la edificacion en su totalidad.

Se permite el retranqueo de los edificios respecto a la alineacién de vial.

Articulo 71. En dltima planta.

1. Se permiten para formar solanas, con cubierta en prolongacién del
pafio del tejado.

2. La estructura vista serd de madera o metalica.

3. Los antepechos seran metdlicos no opacos, sin cerramientos de obra.

Seccion Octava.— EDIFICABILIDAD.

Articulo 72. Aprovechamiento maximo.

1. El aprovechamiento maximo permitido dentro de cada parcela serd
de 0’5 m2 de techo por m2 de suelo.

2. Las parcelas con edificios ya construidos o que vayan a ser
rehabilitados, que sobrepasen las condiciones méaximas de aprovechamiento,
podran mantenerlos si no se derriban.

Articulo 73. Ruinas.

La existencia de un edificio en ruinas en una parcela no supone ningin
derecho consolidado y el aprovechamiento se calculara como si la finca
estuviese vacia.

Seccién Novena.— CONDICIONES ESTETICAS.

Articulo 74. Normas generales.

Las condiciones estéticas establecidas en los articulos siguientes serdn
de obligada aplicacién para obras de nueva edificacién y de reforma. Sin
embargo, si se estima que puede darse alguna variacion, ésta deberd
justificarse por escrito en la solicitud de licencia.

Articulo 75. Fachadas.

1. Todas las fachadas que hayan de quedar vistas deberdn terminarse
a la manera tradicional de esta zona. Tanto en rehabilitaciones como en
edificios nuevos se utilizard la fibrica de piedra natural en forma de
mamposteria, silleria, sillarejo o en forma de aplacados; el ladrillo ristico
manual tomado con mortero bastardo y los elementos estructurales de madera
vista.

2. Se prohibe la imitacion de la piedra y colorear las juntas de la fibrica
de piedra o ladrillo.

Articulo 76. Huecos en fachada.

Existe libertad para la disposicion de huecos en la fachada.

Articulo 77. Locales en planta baja.

El tratamiento de la fachada se prolongar4 por los locales hasta el suelo,
ejecutandose los elementos primarios de la fachada del local dentro del
conjunto de la obra.

Articulo 78. Toldos y marquesinas.

Se prohiben los toldos y marquesinas de caracter fijo en fachadas a vial
publico.

Articulo 79. Carpinteria y cerrajeria.

1. La carpinteria exterior serd preferentemente de madera barnizada.
Se permitirdn carpinterias metalicas pintadas, de aluminio lacado y PVC.

2. La cerrajeria en balcones y balaustradas deber4 ser metdlica y pintada,
con un disefio sencillo adaptado a soluciones tradicionales del lugar.

Articulo 80. Conducciones eléctricas y telefénicas.

Se procurard empotrar en los paramentos las lineas de conduccién
eléctrica y telefénica.

Articulo 81. Medianerias.

1. Todas las medianerias que queden vistas por encima de otras
edificaciones o lindantes a espacios libres de otras parcelas deberdn recibir



