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05. Edificabilidad total: 100.800 m2t

06. Dotacién en sistema de espacios libres de uso y dominio publicos:
16.800 m2

07. Dotacién en Parque Deportivo, Equipamiento social y comercial:
6.720 m2

08. Observaciones: Para las dotaciones, se estard a lo sefialado en el
Art. 11 del Anexo al Reglamento de Planeamiento.

Se recomienda el Sistema de Expropiacion.

Previamente a la redaccién del Plan Parcial, se solicitara consulta previa
a la Demarcacion de Carreteras del Estado en La Rioja sobre acceso al Sector.
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TITULO V — NORMAS URBANISTICAS DEL SUELO
NO URBANIZABLE

CAPITULO I — USOS DEL SUELO NO URBANIZABLE

Art° 5.1.01.— Condiciones Generales de Uso

El uso prioritario del suelo no urbanizable es el nistico (agricola, forestal,
ganadero ...); cualquier otro uso que se aparte de éstos, debera ser objeto
de licencia municipal y acorde con las compatibilidades admitidas en estas
Normas. En cuanto a usos, se estara a lo dispuesto, ademads de lo indicado
en la Tabla de Afinidad e Incompatibilidad, a lo sefialado en el Plan Especial
de Protecciéon del Medio Ambiente Natural de La Rioja.

En las explotaciones de ribera, tipo chopera, se recomiendan cortas no
masivas y con reposicion.

1) Se entiende por niicleo de poblacién cualquier conjunto de
edificaciones destinadas a vivienda familiar o edificaciones e instalaciones
de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural,
en el que se incurre en alguna de las circunstancias siguientes:

a) Que la disposicién de las edificaciones, linderos o cerramientos, se
tal que formen calles, plazas u otras vias, bien sean publicas o privadas.

b) Que exista dependencia de algun servicio urbano o que, sin existir
tal dependencia, tenga algin servicio comiin.

c) Que disten entre ellas menos de 50 m.

d) Que se asienten en una misma parcela.

. '2) Existe peligro de formacién de nucleo de poblacion en las zonas
siguientes:

a) Suelo clasificado como Apto para Urbanizar o Urbanizable.

b) Suelo clasificado como No Urbanizable, situado a menos de 200 m.
de los limites del Suelo Urbano y Suelo Apto para Urbanizar.

3) Un edificio de vivienda o una edificacién o instalacién de utilidad
ptiblica e interés social crea peligro y posibilidad de formacién de niicleo

de poblacién, cuando se incurra en alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que se ubique en alguna de las zonas donde exista peligro de
formacién de micleo de poblacidn ya detectado (apartado anterior).

b) Que se pretenda ubicar donde haya otra forma u otras edificaciones,
junto con las que pueda incurrirse en algunas de las circunstancias enumeradas
en el apartado 1).

¢) Que albergue a mas de dos viviendas.

d) Que, siendo bifamiliar, no corresponda a titulares del mismo tronco
familiar, o se establezca cualquiera de las formas de la division horizontal.

€) Que sea caracteristico de las zonas urbanas, por su tipologia
edificatoria, inadecuacion a su condicién aislada o volumetria excesiva, de
acuerdo con las limitaciones que, al efecto, se contienen en las Normas
Urbanistica.

4) Los edificios de vivienda vinculados directamente al proceso
productivo agropecuario estaran regulados por el régimen especifico de este
uso.

Art° 5.1.02.— Actividades Extractivas (sondeos y prospecciones, minas,
canteras y extraccion de dridos)

Se entienden como tales, tanto las de cardcter temporal, como las
permanente. En ambos casos, son objeto de licencia, debiéndose presentar
Estudio de Impacto comprensivo de los siguientes documentos:

* Plano de situacién sefialando los accesos, propiedades afectadas, curvas
de nivel, por lo menos, de metro en metro, asi como la edificacion, arbolado
y servicios publicos de cualquier indole que existan, a escala minima 1:1.000.

* Plano y perfiles que definan con precision la extraccion a realizar y
la medicién de su volumen.

* Memoria en la que se concreten las precisiones sobre etapas de las
obras, plazos de ejecucion, estado actual de accesos y desagiies, etc.

* Refino o terminacion de las superficies resultantes con capa vegetal
de, como minimo, un metro.

* Cerramiento a adoptar de la zona de extraccion.

* Disposicion de los almacenamiento de residuos en general y su
eliminaci6n.

* Separacion de linderos suficiente para garantizar la estabilidad de los
terrenos colindantes.

* Disposiciones adoptadas para dar salida a jas aguas pluviales, y
garantia de mantenimiento d las corrientes naturales, asi como las tendentes
a evitar la posible erosion.

En cualquier caso, estardn separados un minimo de 200 m. del suelo
urbano o urbanizable de uso residencial o mezclado.

Se cumplird al respecto el R.D. 2.994/82, de 15 de octubre.

Art® 5.1.03.— Actividades Transformadoras (plantas bituminosas,
hormigoneras, lavado de aridos)

Se entienden como tales, tanto las de cardcter temporal como las
permanentes.

Se adoptaran las distancias sefaladas en el anterior apartado.

Igualmente, se debera presentar Estudio de Impacto, que comprendera
los documentos que le sean de aplicacién de entre los enumerados en el
apartado anterior, asi como los siguientes:

* Correccién de la produccion de polvo y particulas (sistemas
empleados).

* Integracion paisajistica de las torres de lavado y demas ingenios.

Art® 5.1.04.— Usos a emplazar en el medio rural

Los no vinculados a agricultura o ganaderia, deberdn justificar su
calificacion de utilidad piblica o interés social, de conformidad con lo
dispuesto en el Art. 44 del Reglamento de Gestion.

Art° 5.1.05.— Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio
de las Obras Publicas

Se estara a lo dispuesto con caracter general en el T.R.L.S./92, Art. 16.

. Se consideran elementos funcionales de la carretera los indicados en
el Art. 68.2 del Reglamento General de Carreteras de 8 febrero 1.977,
excepcion hecha de los talleres de reparacién y similares.

Art° 5.1.06.— Usos Residenciales

Solo se admiten los de utilidad publica o interés social a emplazar en
el medio rural y las viviendas unifamiliares aisladas, estén o no ligadas a
una explotacién de cualquier tipo.

Art® 5.1.07.— Otros Usos

No se permiten usos tales como almacenado de materiales, vehiculo,
chatarra, etc., y no incluidos en los supuestos de los puntos anterior, aun
sin levantar construccién alguna.

CAPITULO I — CONSTRUCCIONES EN EL SUELO
NO URBANIZABLE

Art® 5.2.01.— Condiciones Generales de Edificacion

1.— PARCELACION Y AFECCION

La divisién o segregacidén de una finca debera sujetarse a lo dispuesto
en el Art. 44 de la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario, sin que, a estos
efectos, sea de aplicacién la excepcion prevista en el apartado b) del punto
2 del citado articulo.

La licencia de construccion, otorgada en funcion de unas caracteristicas
determinadas de la finca, dara lugar a la afeccidn real de la misma en la
forma que el Ayuntamiento determine en el acto de concesion de la licencia.

Se considera que puede existir parcelacion urbanistica presunta y, por
tanto, se exigira licencia en todas aquellas segregaciones o divisiones que
dieren lugar a parcelas inferiores al doble de la establecida como minima



