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A = En edificio exclusive, con estructura lndependiente.
B = En sdétano.

C = En semisétano.

D = ©n planta baja o entresuelo.

E = Eun enlreplantas o entrepisos.

¥ = En planta prinera de piscs.

G = En planta de pisos,

0 = Uso dominante

X = Uso inconpatibie

CAPITULO i1l — CONDICIONES DE VOLUMEN

Art® 2.3.01.— Regulacion ordenancistica

L.as disposiciones relativas a Suelo Urbano de estas Normas Urbanisticas,
asi como Jas Ordenanzas de los Planes Parciales, regularan los aspectos
volumétricos de la ordenacion urbana.

En las demas clases de suelo y en todo lo no regulado por ellas, regiran
ias prescripeiones de este capitulo y, subsidiariamente, las de Suelo Urbano
que les sean de aplicacion.

Ari® 2.3.02 - Elementos de remate superior de edificios

Por encima de las alturas fijadas en cada situacion. y sin que computen
a efectos voluméiricos. solo se permiten los siguientes elementos:

En zonas industriales: las chimeneas, silos, dep6sitos elevados y demas
ingenios exentos propios y justificados de la actividad industrial.

Frontones, balaustradas, estatuas u otros motivos meramente
ornamentales o estéticos, cuya aceptacion serd discrecional por parte de la
Corporacion.

Anuncios autorizados por el Ayuntamiento.

Las cubiertas del edificio, que habrdn de quedar englobadas bajo una
envolvente formada por sendos planos de pendiente igual al 70 % desde el
borde del alero maximo permitido en fachadas exteriores e interiores a patio
de manzana o resto de parcela, y un plano horizontal situado a 4’5 m. sobre
la linea de cornisa. Los vacios resultanies bajo la cubierta realmente
counstruida (no la envolvente tedrica), podrdn particionarse como trasteros
e instalaciones técnicas del edificio (depositos, bombas), que, en ningiin caso
sobrepasaran los 25 m2 de superficie 1itil, cada uno de ellos.

En viviendas unifamiliares, se peimite el uso de vivienda bajo cubierta.
siempre que su superficie construida no supere el 50% de la planta inferior.

En la zona Historico-Artistica y en la de Respeto {Uonjunto y Area de
Influencia), no se admitirdn en los faldones de cubierta interrupciones de
su pendiente para formar paramentos verticales, buhardillas o mansardas,
admitiéndose exclusivamente tragaluces con un maximo de 0,4 m2 por
trastero, situados en el mismo plano que ¢l faldon correspondiente.

En el resto, se permite el 20 % de superficie en planta de la edificacion
con cubierta plana, permitiéndose tinicamente apertura de huecos de salida
(puertas) desde el nucleo de escaleras, debiéndose compartimentar éste dei
restd del bajo cubierta.

El alero de las cubiertas podra volar 15 cm. mas que el vuclo maximo
permitido.

Caseton de remate de la caja de escaleras y ascensores con un altura
maxima de 3 m. sobre la linea de cornisa. Ea caso de construir realmente
cubierta inclinada, no podrd superar la envolvente antes fijada.

1Q4A: Quando se permite en la situacién G. se entienden permitidos
D,

Idem en la F - Se entienden permitidos en las A, Dy E.

€n ias situaciones A, Ey F.

ldem en la E - Se entienden perwitidos en las & y D.
idem en la D - Se entienden permitidos en la A.
idem en la B - Se entienden pexwitidos cn la C.

Permitidas habitaciones para tenporada o fin de semana.

[

cernitido cano vivienda de guarda
Permitida la Residencia de Ancianos.

o
'

Permitido para uso propio.
las de cardoter pablico.

Art¢ 2.3.03.— Patios

A cfectos de este articulo, se entenderdan comprendidos los patios que
den luz v ventilacion a salas de estas, comedores, cocina-comedor, despachos,
dormitorios, y, en general, cualquier habitacion vividera, asi como las
escaleras.

La altura de ias construcciones no podra sobrepasar la de las plantas
bajas del edificio del que formen parte, debiéndose aterrazar su cubierta,
que deberd ser accesible. No se permiten cobertizos, acumulacién de
materiales o residuos, debiéndose mantener en un estado de orden y limpieza
que garantice su higiene.

Es indispensable que, en su intericr, pueda inscribirse un circulo de
diametro igual a 2/9 de la altura del patic, siendo, como minimo, de 3 metros.

La mancomunidad de patios supone una comunicacion entre ellos en
toda su altura, permitiéndose, no obstante, la separacidon por muros en la
planta baja, cuya elevacion no excedera de dos metros, pudiéndose disponer
encima verjas cuya altura no podra ser superior a otros dos metros.

A efectos de determinar la dimensién de los patios interiores, se
computardn como plantas las construcciones permitidas por encima de la
altura, cuando ¢stas aparezcan en una longitud igual o superior a 1/3 de
st perimetro.

L.os patios abiertos a fachada cumplirdn las siguientes condiciones: La
longitud ““1 ** del frente abierto no sera inferior a 2/9 de la altura, con un
minimo de tres metros.

La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de la
fachada, sera, como maximo, igual a vez y media el frente abierto de fachada.

No tendrdn consideracién de patio abierto a fachada aquellos
retranqueos cuya profundidad, medida rormalmente al plano de la fachada,
no sea superior a 1’50 m., y siempre que en los planos laterales no abran
huecos, salvo que existan otros en la misma habitacion.

La altura del patio se medira desde el nivel del piso de las viviendas
mas bajas, cuyas piezas ventilen a él, hasta la aitura de cornisa.

Art® 2.3.04 - Salientes en fachada

1) Ninguna farola, letrero, marquesina ni saliente alguno podra sobresalir
de ta fachada mds de 0’10 m. hasta la altura de tres metros, contada desde
la rasante de la calle.

2) Se permitirdn elementos tales como cortinas o toldos, que serdn de
las llamadas ‘‘maquinas o quita v pon’’ y, en cualguier caso, ninguno de
sus elementos (incluso flecos), estardn a menos altura de 2°20 m. desde la
rasante, y su vuelo méximo quedard limitado por una linea paraiela al bordillo
de la acera y a 0’S0 m. de distancia de éste o de cualquier sefial de trafico
o seméforo situado a menos de $ m. del elemento volado. Cuando no exista
acera o ésta ocupe toda la calle, no podr4 sobrepasarse la dimension perrnitida



