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cualquiera que sea su uso.

6. Las obras que hayan de realizarse con cardcter provisional.

7. Las obras de instalacion de servicios piblicos.

8. Las parcelaciones, tanto urbanisticas como rusticas.

9, Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanaciones,
excavacién y terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y
programados como obras a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacion o de
Edificacion aprobado o autorizado.

10. La primera utilizacién u ocupacion de los edificios ¢ instalaciones
en general.

11. Los usos de caracter provisional.

12. El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases
existentes.

13. La modificacion del uso de los edificios e instalaciones en general.

14. La demolicion de las construcciones, salvo en los casos declarados
de ruina inminente.

15. Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos,
actividades industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o
cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

16. La corta de drboles integrados en masa arbdrea, espacio boscoso,
arboleda o parque, exista o no planeamiento municipal aprobado, excepto
las labores autorizadas por la legistacion agraria.

17. La colocacién de carteles de propaganda, sean o no visibles desde
la via publica.

18. La instalacién o ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones
similares, provisionales o permanentes,salvo que se efectien en campings
o zonas de acampada legalmente autorizados.

Articulo 123.— Normativa aplicable.

La concesion de licencias urbanisticas en general se regira con arreglo
a lo previsto en la Ley del Suelo y el Reglamento de Disciplina Urbanistica,
ajustandose su tramitacién a lo dispuesto en los articulos 9 a 21 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y legislacion del
Régimen Local o preceptos que lo sustituyan.

Articulo 124.— Caducidad.

Las licencias de obras caducaran a los seis meses de su concesion si dentro
del mencionado plazo no hubiera dado comienzo la realizacion de la obra
amparada por la licencia. Igualmente se declarara caducada la licencia cuando
se interrumpan las obras por un plazo superior a seis meses o cuando éstas
no hayan concluido en el plazo de 3 afios.

Dichos plazos podréan prorrogarse de conformidad con lo establecido
en la Ley de Procedimiento Administrativo.

La caducidad requerird declaracién expresa previo expediente con
audiencia,en todo caso del interesado.

Articulo 125.— Clasificacion General de las Obras.

Atendiendo a sus caracteristicas y envergadura las obras que hayan de
realizarse se clasificardn éstas en los siguientes grupos:

* Obras o Proyectos de Urbanizacion.

* Obras de nueva planta.

* Obras de reforma y ampliacion.

* Obras menores.

* Demoliciones.

Articulo 126.— Requisitos generales para la edificacion.

El ejercicio de la potestad edificatoria estara sometido en todo caso al
estricto cumplimiento de las previsiones contenidas en estas Normas
Subsidiarias v al cumplimiento por parte de los propietarios y promotores
de todas las obligaciones urbanisticas legalmente exigibles.

En ningiin caso podra autorizarse, o reputarse autorizada por silencio
administrativo, obra o construccion alguna en contra de las previsiones de
estas Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

Articulo 127.— Obras en Suelo No Urbanizable.

La realizacion de obras de cualquier indole en suelo no urbanizable se
regiran en todo caso por las normas especificas establecidas para los distintos
usos en estas Normas Subsidiarias y en su caso por las prescripciones
especificas establecidas por el planeamiento especial.

Articulo 128.— Obras en Suelo Urbano.

1. Para edificar en suelo urbano serd preciso que la parcela o parcelas
retinan la condicion de solar, para lo cual seran exigibles los siguientes
requisitos:

a) Contar con alineaciones aprobadas por el Ayuntamiento.

b) Contar con acceso rodado con calzada pavimentada y encintado de
aceras.

c) Contar con abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro
de energia eléctrica.

2. Excepcionalmente podra autorizarse 1a edificacion de parcelas de suelo
urbano que no cumplan las anteriores condiciones de urbanizacién en los
siguientes casos:

a) Cuando se cumplan las garantias de urbanizacién que marca el articulo
40 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

b) Cuando exista acuerdo del Ayuntamiento para realizar las obras de
urbanizacién necesarias y éste disponga en su totalidad del presupuesto a
tal fin destinado.

Articulo 129.— Cambio de Uso.

Para autorizar el cambio de uso de una edificacion ya construida
alterando los de vivienda, comercio, industria u oficina que tuviera en el
momento de la peticidn, se requerira solicitud al Ayuntamiento en la que
se alegue como el nuevo uso pretendido incide en el ordenamiento urbanistico

y analizando el trafico rodado que pueda generar. E] Ayuntamiento, previos
los informes técnicos oportunos en que se analicen tales circunstancias,
acordara la concesién o la denegacién de la licencia.

Capitulo 2.— DOCUMENTACION EXIGIBLE.

Articulo 130.— Obras de nueva planta, ampliacion y reforma.

Se acompaiiara a la solicitud de Licencia un Proyecto, redactado por
Técnico competente, en el que queden claramente definidas las obras a
realizar. Deberd asimismo comunicarse que técnicos se hacen cargo de la
Direccion de la Obra.

Los proyectos de reforma o ampliacion de edificios que carezcan de
las condiciones higiénicas minimas establecidas en las presentes Ordenanzas,
incluirdn las obras necesarias para el cumplimiento de éstas segun lo sefialado.

Articulo 131.— Obras menores.

1. Se consideran obras menores las siguientes:

* Sustitucion de puertas y ventanas interiores y exteriores sin modificar
los huecos.

* Derribo y reconstruccion de tabiques.

* Sustitucion de solerias.

* Reparacion y construccion de cielos rasos.

* Sustitucion y reparacion de instalaciones.

* Reparacion de goteras.

* Reparaciones generales de enlucidos, enfoscados, pintura, efc.. *
Casillas sin cimiento ni estructura o cubriciones de superficie igual o menor
a 30 m2. .

2. Las obras menores no necesitan proyecto ni direccion de obra.

Con la solicitud de licencia se presentaran los croquis acotados suficientes
para definir las obras e instalaciones y una memoria descriptiva de los mismos
en la que se indiquen los materiales, cantidad y precio, firmada por el
promotor y ¢l encargado de ejecutar la obra.

Articulo 132.— Demoliciones.

Todas las obras de demolicién deberan realizarse bajo direccion
facultativa, adjuntando a la solicitud un Proyecto redactado por técnico
competente en el que queden claramente definidas las obras a realizar.

Deberdn asimismo comunicarse los técnicos encargados de la Direccion
de la obra.

Articulo 133.— Proyectos de Urbanizacion.

1. Para la realizacion de obras de urbanizacion sera necesario en todo
caso la elaboracion de un proyecto firmado por técnico competente.

2. Cuando se trate de desarrollar en su integridad las previsiones de
estas Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, se elaborarda un
proyecto de urbanizacién con arreglo a los requisitos exigidos en los articulos
67 a 70, ambos inclusive, del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

3. Cuando las obras de urbanizacion a realizar no supongan el desarrollo
integral de las previsiones del planeamiento urbanistico podrdn elaborarse
y aprobarse proyectos de obras ordinarias con arreglo a lo dispuesto en la
legislacidn de régimen local.

Capitulo 3: TRAMITACION DE LICENCIAS.

Articulo 134.— Requisitos generales.

1. Los expedientes de concesion de Licencia de Obras de cualquier clase
se tramitaran con arreglo a lo establecido en el articulo 9 del Reglamento
de Servicios de las Corporaciones 1.ocales, y deberan ir siempre acompaiados
de los preceptivos informes técnicos y juridicos realizados por los Servicios
Técnicos municipales, o en su defecto comarcales o regionales.

2. La concesion o denegacion de licencia se realizard siempre mediante
resolucion motivada.

3. En los documentos de concesion de Licencia de Obras figuraran las
alineaciones y rasantes correspondientes.

4. La concesion de licencias de obras se realizara en todo caso sin
perjuicio de las autorizaciones o concesiones gue puedan resultar exigibles
en virtud de las normas sectoriales aplicables por razdn de la materia o el
emplazamiento en que se ubiquen.

5. Cuando la concedion de la licencia se realice con anterioridad al
otorgamiento de la autorizacion o concesion necesaria para el ejercicio de
la actividad se hara constar expresamente que la licencia queda condicionada
a la obtencién de dicha autorizacion o concesion y se suspendera la inicacion
de las obras hasta tanto no se produzca la misma.

Articulo 135.— Modificacion de proyectos.

No se permite ninguna modificacién sobre los proyectos aprobados sin
autorizacion previa del Ayuntamiento. Para ello se presentara con la debida
antelacion el proyecto reformado, que cumplird los mismos requisitos y
tramitacion del proyecto primitivo.

Articulo 136.— Terminacion de Obras.

1. Terminada la construccion de un edificio, cualquiera que sea su uso,
el promotor o titular de la licencia o sus causahabientes, deberan solicitar
ante el Ayuntamiento correspondiente la Licencia de Primera Ocupacion,
a cuya solicitud acompafiaran el certificado o documento de final de obra.

2. El Ayuntamiento, previa comprobacion técnica de que la obra se ha
realizado con sometimiento al contenido del proyecto o, en su caso, a los
condicionantes impuestos en la licencia de construccién, otorgara la de
primera ocupacion si el uso es conforme con las prescripciones de estas
Normas o del Plan Parcial o Especial. Si no se ajustase al planeamiento o
a las condiciones impuestas, actuara conforme a lo dispuesto en el Art. 185



