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Durante la realizacidn de las obras deberan tomarse las precauciones
necesarias para evitar la destruccion de la cubierta vegetal en las zonas
adyacentes debiéndose proceder, a la terminacién de las mismas, a la
restauracion del terreno mediante la plantacidon de especies fijadoras. Se
asegurara el drenaje de las cuencas vertientes de forma que sea suficiente
para la evacuacion de avenidas.

Articulo 112.— Otras actividades declaradas de utilidad piiblica o interés
social.

1.— Concepto. Se incluyen en este grupo unicamente las otras
actividades que deban emplazarse en el medio rural y sean declaradas
expresamente de utilidad publica o interés social, no previstas en los articulos
de este capitulo.

2.— Condiciones de Tramitacion. La licencia de instalaciéon y
construccion exigira la autorizacion previa de la Comision de Urbanismo
de La Rioja, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 44 del Reglamento
de Gestion, mediante la presentacion de un proyecto en el que se contemple
el conjunto de la actuacion y su incidencia en el medio.

A este fin se exigird un Estudio de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Solo se entendera que existe necesidad de emplazamiento en el medio
rural cuando por razones de molestia, higiene, nocividad o peligro o por
la necesidad de vinculacién a un tipo de suelo concreto para la actividad,
los usos o actividades no puedan emplazarse en el suelo urbano o urbanizable.

En ningun caso se entendera que construcciones o instalaciones que no
cumplan este requisito puedan instalarse en el suelo no urbanizable por el
hecho de carecer el Municipio correspondiente de planeamiento y suelo
clasificado a tal fin.

3.— Condiciones de Edificacion. No podra levantarse ninguna
construccion en parcelas de superficie inferior a cinco mil metros cuadrados.
Las construcciones o instalaciones se separaran al menos 20 m.

de los linderos. La ocupacién no superaré el 25% de la superficie de
la finca, salvo en obras de ampliacion de edificios existentes, en cuyo caso
podra alcanzar el 33%. La edificabilidad no superara 10 m2 por cada 100
m2 de parcela.

Se respetaran las distancias establecidas en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas con informe de la Direccidn
Regional de Medio Ambiente.

Articulo 113.— Actividades industriales.

I.— Concepto. Se consideran incluidas en este epigrafe, entre otras,
las siguientes:

a) Actividades de produccion industrial o de almacenaje vinculadas a
la extraccion o produccion de materias primas y su primera transformacion.

b) Actividades de produccion industrial o almacenaje que resulten
molestas, nocivas, insalubres o peligrosas.

2.— Condiciones de Tramitacion. La implantacion de industrias, salvo
aquellas para las que se justifique la necesidad de su localizacion en Suelo
No Urbanizable, habra de realizarse en suelos clasificados como urbanos
y calificados para tal uso industrial por estas Normas (Poligono Industrial
El Sequero).

La implantacion de industrias que deban instalarse en suelo no
urbanizable y que ocupen una extensién superior a 1.000 m2 en planta estard
sujeta al requisito de previa elaboracidon de un estudio de evaluacion de
impacto ambiental. Igualmente este requisito sera exigible en aquellos casos
en Jos que la Comisiéon de Urbanismo de La Rioja lo estime pertinente.

Con caracter previo a la solicitud de autorizacion y licencia urbanistica
para la construcciéon y ampliacion de industrias fuera de las zonas
expresamente designadas para ello en el paneamiento urbanistico municipal,
podra elevarse consulta a fa Comision de Urbanismo de La Rioja relativa
a las posibilidades de que se autorice la acotacion propuesta. Para la
formulacion de dicha consulta debera aportarse la informacién necesaria
para evaluar €] impacto ambiental de la industria propuesta, pero no sera
necesario presentar la documentacion exigida para la tramitacion de la licencia
urbanistica,

En cualquier caso la licencia se tramitar# con arreglo al articulo 44 del
Reglamento de Gestion.

3.— Condiciones de Edificacion. A los efectos de su regulacion
diferencial se distinguira entre las industrias sefhaladas zn los apartados del
parrafo a) y b) anterior. No se podra levantar ninguna construccién industrial
en parcelas con superficie inferior a los 10.000 m2.

Las industrias sefialadas como a) y b) se separaran al menos 50 m. de
cualquier otra edificacion existente y en todo caso 20 m. de los linderos de
la finca. Las que pertenezcan al apartado b) ademads, deberdan cumplir su
legislacion especifica, siendo preceptivo el informe previo de la Direccion
Regional de Medio Ambiente y en cualquier caso las Insalubres y Peligrosas
se separaran al menos 50m. de los linderos y no estaran, como regla general,
a menos de dos mil metros de cualquer nicleo habitado.

La edificabilidad méxima sera la correspondiente a 1 m2 por cada 10
m2 de parcela en el caso b) y 2,5 m2 por cada 10 en ¢l caso a). La ocupacién
mdxima serd el 25% de la superficie de Ia parcela en el caso a) y del 10%
en el b).

La altura mdxima de la edificacion sera de 9 metros, desarrollandose
en un maximo de dos plantas. La altura méaxima podra ser superada por
aquellos elementos imprescindibles para el proceso técnico de produccion.

Las fincas en las que se implanten actividades industriales se arbolaran
perimetralmente; en el caso de industrias del tipo b) el arbolado perimetral
serdn en doble hilera. Se dispondrd una plaza de aparcamiento para cada
100 m2 que se construyan. Se cumplirdn las condiciones generales que para

el uso industrial se sefalan mas adelante en los suelos con destino urbano.

Articulo 114.— Vertederos.

1.— Concepto. Tendran la consideracion de vertederos los espacios
acotados para el deposito de residuos urbanos, industriales o agrarios, asf
como las instalaciones destinadas a la seleccion y tratamiento de dichos
residuos. Se incluirdn, entre otros, los siguientes:

a) Vertedero de residuos, produccién agropecuaria.

b) Vertedero de residuos, produccion maderera.

¢) Vertedero de residuos, produccion ganadera.

d) Vertedero de residuos, piscifactorias.

e) Vertedero de residuos, explotaciones mineras.

f) Residuos solidos. Vertedero, transformacion e instalaciones anejas.

g) Vertedero de residuos, produccion industrial.

h) Vertedero de residuos, actividad constructiva.

2.— Vertedero Municipal de Residuos Solidos. En la documentacion
grafica de las presentes Normas se recoge la ubicacion del vertedero municipal
de residuos solidos urbanos. Todas las basuras o vertidos de esta naturaleza
habran de ser depositados en dicho lugar. .

El vertido de escombros, residuos industriales, ganaderos o similares
requiere autorizacion previa.

La disposicidn de residuos solidos, basuras o desechos fuera de los
lugares especificamente designados para ello se considerard como una
vulneracion del planeamiento y dar lugar a la obligacidn de restituir el suelo
a su estado original, sin perjuicio de las sanciones en que pueda haberse
incurrido con arreglo a la legislacion sectorial correspondiente.

3.— Condiciones de Tramitacion. La instalacion de vertederos debera
ser autorizada por la Comision de Urbanismo de La Rioja siguiendo el
procedimiento establecido en el articulo 44.2. del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

La creacion de vertederos y otros depositos de desechos estara siempre
sujeta a la obtencion de licencia urbanistica, que solo podra otorgarse cuando
se justifique debidamente el emplazamiento, mediante el correspondiente
Estudio de Evaluacion del Impacto Ambiental. Dicho estudio debera referirse,
entre otros, a los siguientes extremos:

— Estimacion del volumen de residuos a tratar, justificacion de la
capaacidad para hacer frente a los mismos y vida util de la instalacion.

— Sistema de captacion y tratamiento.

— Impacto sobre el medio ambiente atmosférico, con el correspondiente
analisis de vientos y afecciones por olores o humos.

— Impacto sobre el suelo, analizando las condiciones en que quedaran
los suelos al término de la actividad, si se trata de vertidos al aire libre.

— Impacto sobre los recursos hidraulicos, justificando la no afeccion
de los recursos subterraneos y la proteccion contra posibles avenidas.

— Impacto paisajistico. :

Para determinar los lugares en los que puede procederse a su vertido,
los residuos se clasifican en :

— Residuos de tierras: aquellos procedentes de actividades de vaciado
o desmonte, por lo que sélo contienen dridos o tierras y no materiales
procedentes de derribos de construcciones, de desecho de las obras ni
originados en el proceso de fabricacion de elementos de construccion.

— Residuos de tierras y escombros: aquellos procedentes de cualquiera
de las actividade~ del sector de la construccion, de la urbaizacion y la
edificacion, del desecho de las obras, del vaciado, del desmonte, etc.,
pudiendo conte rer ademds de aridos otros componentes y elementos de
materiales de ¢ nstruccion.

— Residuos orgdnicos: aquellos procedentes de actividades domésticas,
que no contienen tierras ni escombros y, en general, todos los que no sean
radiactivos, mineros o procedentes de la limpieza de fosas sépticas. No se
consideran en este apartado los residuos industriales u hospitalarios que no
sean estrictamente asimilables a los procedentes de actividades domésticas.

Las 4reas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de tierras y a los
de tierras y escombros se determinardn por el Ayuntamientos dentro de las
incluidas en el Suelo No Urbanizable Comiin en funcién de la evolucion
de las necesidades de eliminacidn de residuos.

El area apta para residuos organicos o asimilados ¢s el vertedero
municipal indicado en la documentacién grafica. El Ayuntamiento podra
seflalar nuevas zonas aptas en funcion de las necesidades futuras.

No se sefiala ninguna drea apta para residuos industriales, hospitalarios
y otros. En su momento se determinardn por el Ayuntamiento en funcién
de las necesidades de cada caso.

Para garantizar la defensa de la calidad ambiental, las solicitudes de
licencia para vertidos definiran las condiciones en las que se pretenden realizar
y en particular, las siguientes:

a) Si la altura del vertido no va a superar los 4 m.

medidos sobre cada punto del area en que se vierta, un anteproyecto
que sefiale el proceso por el que se va a Ilegar a la colmatacién del drea.

b) Si la altura del vertido va a superar los 4 m. medidos en algiin punto
del drea en que se vierta, ademds de lo sefialado anteriormente se acompafara:

* Un estudio en el que pueda comprobarse el impacto ambiental de la
situacion final al llegar a la colmatacién del area, mediante secciones,
fotomontajes, perspectivas u otros modos de representacion.

* Un estudio de las escorrentias y vaguadas.

* Un estudio del tratamiento de los taludes y bordes con sefialamiento
de arbolado o plantaciones que ayuden a consolidarlos una vez abandonado
el vertido.

* Un plano de Ja imagen final del vertedero colmatado y su restitucion



