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Parcela minima: 3.000 m2

Edificabilidad maxima: 12 m2/100 m2 parcela

Niimero méximo de plantas: Tres

Altura méxima cerramientos verticales: 10 m

Retranqueo minimo a linderos: 10 m

Retranqueo minimo con caminos: 10 m

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

Debera preverse una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 de edificacion.

5.2.2.15.- Edificaciones y obras de conservacién de elementos culturales
(orientativo).

Las construcciones de ampliacién y mejora de edificios deberdn adecuarse al
cardcter de los mismos y a tal fin mantener las lineas de referencia de la
composicién; utilizar los mismos materiales de fachada o enlucidos y enfoscados
que guarden armonia con el color y textura del edificio y mantener Ja continuidad
del trazado y material de cubiertas y coberturas, asi como de los materiales y
composicién de elementos de carpinteria y cerrajeria.

5.2.2.16.- Edificaciones de vivienda familiar.

1) Concepto Se entenderd por vivienda familiar la destinada a la residencia de
un dnico nyicleo familiar. Se incluyen en este grupo las siguientes.

a) Vivienda familiar vinculada a explotacién agricola

b) Vivienda familiar vinculada a explotacién maderera

¢) Vivienda familiar vinculada a explotacién ganadera

d) Vivienda familiar vinculada a piscifactoria

e) Vivienda familiar vinculada a actividades cinegéticas

f) Vivienda familiar vinculada a la defensa y mantenimiento del medio natural

g) Vivienda familiar vinculada a explotacién minera

h) Vivienda familiar vinculada al entretenimiento de una obra puablica

i) Vivienda familiar vinculada a la produccién industrial

j) Vivienda familiar auténoma.

2) Condiciones de tramitacion La construccion de edificios de caracter
residencial destinados tanto para uso permanente comotemporal, deberdn tramitarse
siguiendo el procedimicnto que establece el Art.

42.2 det Reglamento de Gestion. En todo caso se justificard que no existe
riesgo de formacion de nicleo de poblacion srgin lo especificado cnestas Normas.

3) Condiciones de edificacion Serdn de aplicacion las normas correspondientes
a la actividad a Ja que se hallen vinculadas, ademds de las normas siguientes.

En fincas de dimension superior a la indicada en cada caso cabra autorizar la
edificacion de tantas viviendas familiares ligadas a la explotacién como nimeros
enteros resulten de dividir la superticie de la finca por la de la unidad minima.

En este supuesto, las viviendas no podrin construirse con tipologias de
vivienda colectiva, y para su autorizacion deberan justificar su vinculacién con la
explotacion agropecuaria, que s¢ proyecla ocupar con ellas los suelos de menor
rentabilidad agraria y que no conslituyen riesgo de formacién de nicleo de
poblacion.

Las cdificaciones caso de no estar especificadas sus condiciones cn las
condiciones particulares de cdificacién para cada uno de los usos permitidos en el
suelo no urbanizable, se separaran de los linderos una distancia mayor de su altura
y como minimo 4 metros, 16 metros en linderos con caminos. La superficie
edificada por vivienda no superard los 150 m2 incluyendo en estos la superficie de
las dependencias ancjas. La altura méxima sera de 4 metros desarrolidndose en un
méximo de una planta. Cumpliran las condiciones gencrales de edificacion para
el suelo no urbanizable. y las que sefialen estas Normas para las viviendas en los
suelos con destino urbano.

Art.5.2.3.- Nicleo de poblacién.

1) Concepto de niicleo de poblacién Se entiende por nicleo de poblacion todo
asentamiento humano que genera demandas o necesidades de servicios urbanisticos
caracteristicos de las dreas con destino urbano.

2) Condiciones objetivas de formacion de nticleos de poblacion A los efectos
de lo dispuesto en los articulos 85 y 86 de la Ley Sobre el Régimen del Suclo, se
entendera que existe posibilidad de formacién de niicleo de poblacién cuando se
de alguna de las circunstancias siguientes.

a) Que existan mds de 4 edificaciones de vivienda familiar préximas. Se
entenderd por préximas cuando la distancia entre ellas sea igual o menor a 150
metros.

b) Que la densidad existente sea igual o superior a 5 viviendas por hectdrea o
cuando en un circulo de 300 metros de didmetro queden inscritas [0 o mds
viviendas.

Art.5.2.4.- Cercas y vallados.

1) El vallado de fincas, como norma general. serd transparente, con malla,
alambre, cafiizos, etc., o de cardcter vegetal (setos, etc.). Podrd permitirse un
z6calo de ladrillo. hormigon, etc., de hasta 30 cms. de altura.

2) También podran admitirse cerramicntos opacos siempre que sean realizados
con materiales adecuados y con carécter de obra terminada, entendiéndose por tal
aquella que tiene el cardcter de obra vista (fadrillo cara vista, hormigén visto,
piedra, eic.) o convenientemente revocada y pintada. No se admiten rétulos o
leyendas pintadas directamente sobre la cerca.

3) Laalturaméximade los cerramientos en cualquicr caso sera de 3,00 metros.

CAPITULQ 1il.- SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.

Art.5.3.1.- Definicion.

Es el que por su excepcional valor agricola, las posibilidades de explotacion
de sus recursos naturales, por sus valores paisajisticos, historicos oculturales, tiene
medidas complementarias para impedir usos o construcciones contrarios a los
intereses a proteger.

Art.5.3.2.- Suelo no urbanizable de protecci6én de elementos naturales.

1) Se incluyen enesta categoria terrenos afectados por alguno de los siguientes
supuestos.

A. Riberas y parajes con masas arbéreas de interés o posibilidad de las
mismas.

B. Rios, laminas de agua extensas y zonas inundables.

2)Paraeste suelo se permiten los usos sefialados en la Tablade Compatibilidad
de Usos, en las mismas condiciones que el resto del suelo no urbanizable, aunque
con las siguientes limitaciones suplementarias.

Albergues: S6lo los de iniciativa publica.

Estacion de servicio: Sélo al servicio de carreteras nacionales.

Guarderias infantiles. preescolares, E.G.B., Educacién Especial: Se exige la
redaccion de un Estudio de Impacto, previamente a la concesién de la licencia.

Restaurantes y bares: Se permiten casetas desmontables de temporadaconuna
superficic de hasta 30 m2.

Instalaciones deportivas: Se permiten las que no supongan un predominio del
deporte-espectdculo y garanticen la integracion en el medio con un Estudio de
Impacto previo a la concesion de la licencia.

Extracciénde dridos, minas y canteras: Se permite exclusivamente laextraccion
temporal con el compromiso de reconstruccién del estado natural y la redaccién
de unEstudiode Impactode los definidosenelart. 5.1.2. previamente a laconcesién
de licencia.

Art.5.3.3.- Suelo no urbanizable de proteccién paisajistica.

1) Sc incluyen en esta categoria terrenos que por su situacion y configuracién
suponen una influencia visual en dreas amplias del territorio, intentdndose con la
calificacién impedir usos y construcciones en los mismos que supongan un
impacto visual negativo.

2)Paraeste suelo se permiten los usos sefialados en la Tabla de Compatibilidad
de Usos en las mismas condiciones que el resto del suelo no urbanizable aunque
con las siguientes limitaciones.

3) En el correspondiente Estudio de Impacto se estudiardn las posibles
alteraciones. del pertil natural y las medidas complementarias a adoptar (vegetacion,
etc..).

Art.5.3.4.- Suelo no urbanizable de proteccién de alto valor agricola.

1) Se incluyen en esta categoria terrenos de excepeional calidad agricola.

2)Paraeste suelose permiten los usos sefialados enla Tablade Compatibilidades
de Usos en las mismas condiciones que ¢l resto del suelo no urbanizable.

Art.5.3.5.- Proteccién de Especics Arbéreas.

1) Para los drboles que por su porte o rareza deben ser protegidos, queda
prohibida su tala salvo justificacion de enfermedad o dafios irreversibles.

2) Asimismo deberd ser controlada por el Servicio Municipal correspondiente
cualquier intervencion en los mismos.

Art. 5.3.6.- Proteccion a las vias de comunicacion.

Se senalan en el plazo de «Clasificacion del suelo» las superficies que quedan
afectadas por la proteccidn a las vias de comunicacién tal y como se expresaen la
Tablade Compatibilidad de Usos, al margen de lo especificadoen lareglamentacién
de carreteras nacionales, provinciales y ferrocarriles.

Art. 5.3.7.- Suelo no urbanizable comin con prohibicién de instalaciones
agropecuarias molestas.

La normativa a aplicar serd la misma que para el suelo no urbanizable comin
pero prohibiéndose la construccién de instalaciones agropecuarias molestas. Se
considera instalacién agropecuaria molesta toda aquella que estabule un mimero
de animales superior a 50 (pollos, conejos...) o superior a 10 (ovino y caprino ...)
o superior a 5 (caballar o vacuno) o cualquiera que por sus condiciones especificas
provoque olores.

Art. 5.3.8.- Espacio natural protegido HT-7 huerta tradicional del Iregua.

Se sefialan en el plano de clasificacion del suelo y corresponde con la
delimitacién establecida para este espacio por el Plan Especial de Proteccién del
Medio Ambiente Natural de La Rioja sobre el término municipal de Villamediana
(ya que ¢l espacio abarca toda la vega del lregua). Sobre este espacio se aplicard
ademds de 1a normativa especifica definida para los otros suelos no urbanizables
no protegidos, la que el propio PEPMAN establece para el conjunto del HT-7.

Art. 5.3.9.- Suelo de proteccion de drea arqueoldgica.

Este suelo lo constituyen los terrenos vinculados a dreas arqueoldgicas
conocidas y que se ampliardn automaticamente a cualquier drea que pueda
descubrirse.

Sobre el ambito reflejado en el plano | y 2 vinculado a estos yacimientos, nc
podrd realizarse obra alguna de edificacién ni movimientos de tierra en cota
inferior a 0,30 m. sin autorizacién previa de la Comisién Regional del Patrimonic
Histérico Artistico.

TITULO VL.- DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y FINALES.

PRIMERA.-.

Tolerancia industrias o instalaciones industriales existentes inadecuadamente
emplazadas, articulos 38, 39 y 137 del Texto Refundido.

1) En suclo urbano no se especifica ninguna tolerancia especial, estando er
general a lo dispuesto en articulo 137 del Texto Refundido.

2) En suelo urbanizable se sefialan las siguientes.

- Prohibicién de ampliacién, aumento de volumen y ocupacién asf como le
reconstruccion generalizada.

- No aplicacion de los supuestos de los articulos 38, 39 y 137 del Textc
Refundido en un plazo de ocho afios contados desde la aprobacién definitiva de las
Normas, plazo que en todo caso puede acortarse con laaprobacién del Plan Parcia
correspondiente.



