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pudiéndose establecer los convenios correspondientes para utilizacién piblica.

Art.2.6.7.- Obras de excavacidn de s6tanos.

Para la excavacion de sétanos que puedan afectar por su proximidad a los
servicios de agua, electricidad y pavimentacién de aceras y calzada deberdn
presentarse junto con los documentos exigido para obtener la licencia el
procedimiento constructivo para realizar las obras de excavacién y cimentacién,
suscrito por el técnico competente, que garantice la no afeccién del viario piblico.

Art.2.6.8.- Deber de conservacién.

1) Los propietarios de las edificaciones deberdn conservarlas en buen estado
de seguridad, salubridad y ornato puiblico sin perjuicio de lodispuestoen el articulo
110 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

2) El procedimiento para exigir el deber de conservacién, podra iniciarse de
oficio o a instancia de cualquier persona que tuviera conocimiento de su
incumplimiento.

3)Formuladaladenuncia, los Servicios Técnicos correspondientes practicardn
la inspeccién del edificio y emitirdn un informe que constatara de las siguientes
partes: .

a) Descripcién de los dafios denunciados y cuantos pudieran apreciarse en la
inspeccion, indicando las causas de los mismos.

b) Relacién de las obras necesarias para reparar los dafios antes mencionados.

¢) Determinacién de los plazos de comienzo y ejecucién de las obras
realizadas y estimacion de su cardcter urgente si existicse.

4) Emitido ¢l informe Técnico a que hace referencia el articulo anterior, el
Ayuntamiento, siloconsidera, ordenard al propietariodel inmueble el cumplimiento
de lo indicado, concediéndole un plazo maximo de 10 dias para presentar las
alegaciones que estime oportunas, salvo en los casos de urgencia y peligro. A la
vista de las alegaciones presentadas y previo informe, si fuera preciso, se elevard
propuesta de resolucion a la Comision de Gobierno para que si lo considera
oportuno ordene al propietario del inmueble el cumplimiento de lo indicado en el
informe técnico, con apercibimiento de que, transcurrido alguno de los plazos
sefalados sin haberse llevado a cabo lo ordenado, se ejecutard a su costa por los
Servicios Municipales o Empresa a la que se adjudique en ejercicio de la accién
subsidiaria, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 104 y 106 de la Ley de
Procedimiento Administrativo, articulos 21 y 245 del Texto Refundido.

5) La resolucién anterior se pondra en conocimiento de los inquilinos o
arrendatarios, haciéndoles saber el derecho que les asiste de realizar las obras
ordenadas, segiin lodispucstoenelcitadoarticulo 110 de laLey de Arrendamientos
Urbanos.

Art.2.6.9.- Ejecucién subsidiaria.

1) Notificado a los interesados el acuerdo a que hace referencia el articulo
anterior con expresién de los recursos pertinentes, y comprobado su incumplimiento,
los Servicios Técnicos emitiran nuevo informe y redactaran el proyecto con
indicacién del presupuesto de las obras ordenadas.

2) Para el caso de urgencia y peligro, en el informe se indicara el coste
estimado de las obras, redactdndose posteriormente el proyecto de ejecucion.

3) A la vista de este informe, la Comisién de Gobierno acordara la puesta en
préctica de la ejecucién subsidiaria.

Simultineamente, y como medida cautelar, acordara el cobro del importe total
estimado de las obras a realizar, conforme autoriza c! articulo 108 de la Ley de
Procedimiento Administrativo, que se consideraefectuado concaricter provisional
y en calidad de depdsito.

4) Este acuerdo se notificard al interesado con expresion de los recursos que
procedan e indicacidn del lugar y plazo de ingreso en periodo voluntario con la
advertencia de que transcurrido dicho sin haberlo efectuado, se actuaré por via de
premio.

5) Asimismo, se procedera a la incoaccién de expediente sancionador por
infraccion urbanistica, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 10,
apartado 3, del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Art.2.6.10.- Peligro inminente.

1) Siexistiera peligro inminente, se procedera conforme a la necesidad que el
caso exige, a cuyo efecto la Alcaldia Presidencia ordenara a la propiedad la
adopcion de las medidas necesarias para evitar dafios y perjuicios a las personas
0 cosas.

Si el propietario no cumpliese lo ordenado en el plazo que se sefiale, el
Ayuntamiento procederd a la ejecucién subsidiaria.

2) En los casos de urgencia debidamente razonada en el informe técnico, las
obras se comenzarin en el plazo sefialado, sin perjuicio de solicitar posteriormente
lacorrespondicente licenciaen el plazo que se indica. Deberdn asimismoespecificarse
las condiciones en que hayan de cjecutarse las obras, cuyo control se llevard en la
forma que se especifica en la Seccidn siguiente.

Art.2.6.11.- Estado ruinoso de las edificaciones.

1) La declaracion del estado ruinoso de los edificios procedera en los
siguientes supuestos.

a) Dafio no reparable técnicamente por los medios normales.

b) Coste de reparacion superior al 50% del valor actual del edificio o plantas
afectadas.

c¢) Circunstancias urbanisticas que aconsejaren la demolicién.

2) Se considera dafio no reparable técnicamente por los medios normales,
aquel cuya reparacién implique una reconstruccion de elementos estructurales en
extension superiora 1/3 de latotalidad de los mismos. Son elementos estructurales
los que tienen una mision portante y resistente reconocida como tal en el cdlculo
estructural. Para la obtencion del limite antes establecido se seguiré el siguiente
procedimiento.

a) Se establecer4 una relacién pormenorizada de los elementos estructurales,
que se cuantificard en las unidades métricas habituales, calculdndose su
proporcionalidad en relacién al conjunto de los elementos estructurales en forma
de tantos por ciento.

b) Asimismo, en forma porcentual se fijard para cada uno de los elementos la
proporcién que deba ser reconstruida.

¢) Estos porcentajes, multiplicados por los obtenidos en el apartado a) y
sumados, darén la extensidn de los daiios respecto de la totalidad.

3) Obras de reparacion son aquellas que reponen el edificio a sus condiciones
preexistentes de seguridad y salubridad. El valor actual del edificio (Va) se
obtendra por aplicacién de la siguiente férmula.

Va=VrxCex Cu.

siendo Vr el valor de reposicion, que se calculard segin los méduios del
Colegio Oficial de Arquitectos. (Ce) Coeficiente de depreciacién por edad, que se
calculara con arreglo a la siguiente férmula. -

Ce=1-025(log.X-1)2.

siendo X el nimero de aios, que no podrd ser inferior a 10 ni superior a 300.
(Cu), coeficiente de depreciacién por uso, que se determinara teniendo en cuenta
el estado de conservacion del edificio en relacion con su calidad constructiva,
fijandose sus limites entre 1y 0,55.

4) Las circunstancias urbanisticas que pudieran aconsejar la demolicién del
inmueble, no serdn apreciadas por el simple hecho de existir disconformidad con
los Planes de Ordenacidn, sino como coadyuvantes de las causas recogidas en los
apartados a) y b) del nimero 2 del articulo 183 de laLey del Suelo. Las deficiencias
referentes a las dimensiones de los patios, ventilacion de habitaciones y, en
general, a la carencia de instalaciones exigidas por la Legislacién especifica, no
serdn tenidas en cuenta por hacer referencia a las condiciones de habitabilidad del
inmueble y no a su estado ruinoso.

5) El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habitabilidad
del inmueble, no lievardn implicitas por si solas la declaracién de ruina.

TITULO IIl.- REGLAMENTACION DETALLADA DEL SUELO
URBANO.

CAPITULO L.- DISPOSICIONES GENERALES.

Art.3.1.1.- Aplicacién de las Normas.

1) Este titulo contiene la reglamentacién detallada del uso y edificacién en
suclo urbano, segin lo dispuesto en el articulo 80 del Texto Refundido.

2)Las normas de este Titulo se aplicardn al suelo urbanizable que se incorpore
al proyecto urbano, en lo que sea objeto de una reglamentacién distinta.

3) Para edificar en los solares del suelo urbano no es preciso completar la
reglamentacién contenida en estas Normas mediante Planes Especiales o Estudios
de Detalle, salvo en aquellos casos en que estas Normas dispongan lo contrario o
resulte indispensable en el desarrollo del Plan General, para precisar las condiciones
de la edificabilidad.

CAPITULOIL-DISPOSICIONES COMUNES A LAS DISTINTAS CLASES
DE SUELO.

Art.3.2.1.- Alineacion.

1) Las alineaciones senaladas en el plano de ordenacién son vinculantes y por
lo que las edificaciones se adaptarin a ellas, permitiéndose soluciones en falsa
fachada.

2) Podran adaptarse alincaciones distintas siempre que se adopten en el
conjunto de una manzana y tramitadas mediante la figura de Estudio de Detalle.

Art.3.2.2.- Parcela edificable.

1) Se considera parcelaedificable la parcela que ajustandose a las alineaciones
y rasantes oficiales cumpla con las condiciones minimas de superficie, fachada o
forma senaladas paracada sector. En consecuencia serd denegada toda parcelacién
osegregacion que pretenda generar parcelas con médulos inferiores a los sefialados
como minimos.

2) Quedan exceptuadas de las prescripciones de superficie y fachada minima
las parcelas que se encuentren en una de estas situaciones.

- Que haya estado o esté edificada con la misma configuracién de parcela.

- Que las parcelas colindantes estén edificadas con edificaciones no
provisionales.

3) Podré permitirse sobre las parcelas consideradas como minimas laedificacién
residencial o industrial con divisién horizontal, en cuyo caso deberan formalizarse
las correspondientes escrituras y reglamentacién de la comunidad. Las acometidas
a Jos servicios, mimero de policia urbana, y en general todas las relaciones entre
la Administracién y las subparcelas o locales resultantes se efectuardn
considerdndola a todos los efectos como una sola parcela.

DIMENSIONES MINIMAS.

Uso Residencial y Bodegas: 6 metros de fachada y 70 m2 de superficie.

Otros Usos: 10 metros de fachada y 300 m2 de superficie.

Art.3.2.3.- Alturas de la edificacion.

1) La altura de la edificacion H viene determinada especificamente en plano
o se obtiene de la aplicacién de un médulo de 4 metros para las plantas bajas y de
3 metros para las de piso.

Asi cuando se sefiale en planos B3 6 B - 3, quiere decirque H=4- (3 x 3) =
13ms.

2) Manteniendo la altura asi obtenida (H), y cuando no haya ordenaci6n
especial que establezca una determinada seccién o secuencia de divisiones



