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una misma manzana, parccla o incluso edificacién.

Art.2.2.2.- Situaciones consideradas.

Se consideran, a efectos de estas Normas, las siguientes situaciones.

A) Usos en edificio exclusivo, con estructura independiente. .

B) Usos en sétanos.

C) Usos en semisdtano.

D) Usos en planta baja o entresuclo.

E) Usos en entreplantas o entrepisos (altillos).

F) Usos en planta primera de pisos.

G) Usos en plantas de pisos.

Art.2.2.3.- Usos considerados.

1) A los efectos de estas Normas se consideran los usos siguientes.

1.- Uso residencial.

a) Vivienda unifamiliar.

b) Vivienda colectiva.

¢) Residencias de estudiantes, infantiles y juveniles.

d) Klbergues juveniles.

¢) Residencia de ancianos.

f) Pensiones y casas de huéspedes.

2) Hoteles y moteles.

2.- Uso industrial.

a) Talleres independientes.

b) Industria,

3.- Autombviles.

a) Garages aparcamiento. b) Estaciones de servicio.

¢) Talleres del automévil.

d) Cocheras-hangares.

4.- Almacenes, Distribucidn.

5.- Locales Comerciales y Tiendas.

a) Comercio detallista tradicional.

b) Comercio en autoservicio.

¢) Exposicion y venta directa en naves.

6.~ Oficinas.

a) Oficinas comerciales, financieras, bancos, seguros.

b) Servicios profesionales y técnicos.

7.- Ensefianza.

a) Guarderias infantiles.

b) Preescolar, E.G.B., B.U.P. y otros Centros de ensefianza con mds de 50
alumnos.

¢) Academias y otros Centros de ensefanza con menos de 50 alumnos.

8.- Sanidad.

a) Consultorios, dispensarios, casas de socorro.

9.- Espectéculos piiblicos, culturales e instalaciones turistico- recreativas.

a) Espectaculos publicos (en edificios o locales).

b) Espectdculos y actividades deportivas en locales o recintos.

c) Establecimientos publicos.

d) Establecimientos ptiblicos especiales.

e} Otras actividades recreativas.

10.- Actividades previstas en el Reglamento M.LN.P.

Se consideracomo un grupo independiente por sus requerimientos especificos,
aunque comprende actividades englobadas en otros grupos. Estas actividades,
ademds de cumplir con los requisitos del grupo en que estén enclavadas deberdn
ajustarse a los sefialados para las actividades del M.LN.P.

En todo caso, debe entenderse que todo uso o actividad debe cumplir, ademas
de sus condiciones especificas las reguladas para las actividades M.LN.P.

Art. 2.2.4.- Usos no considerados.

1) Los usos no considerados en el artjculo anterior estardn a lo dispuesto en
las Normas sobre Afinidad e Incompatibilidad de usos.

2)Los usos permitidos en la tabla de Afinidad e Incompatibilidad no incluidos
en la relacion, se considerardn permitidos en las situaciones A y B, siempre y
cuando se ajusten a lo dispuesto en los Planes.

Seccidén Segunda : CONDICIONES ESPECIFICAS.

Subseccion Primera : VIVIENDA.

Art.2.2.5.- Definiciones.

a) Vivienda unifamiliar: es la situada en parcela independiente, en edificio
aislado o adosado a otro de vivienda o distinto uso, y con acceso individualizado,
tanto se realice este desde espacio piblico o espacio privado mancomunado con
otras viviendas.

b) Vivienda colectiva: edificio constituido por viviendas con accesos comunes.

c) Apartamento: No se considera categoria distinta de la vivienda. Debe
cumplir las condiciones de vivienda minima.

d) Vivienda de guarda: Variante de la vivienda consistente en la vinculacién
de la misma a uso por el guarda o propietario de una actividad a la que estd
inseparablemente unida.

Art.2.2.6.- Condiciones.

1) No se permitirdn viviendas en situaciones B y E.

2) Toda vivienda ha de ser exterior y cumplird, por tanto, una de las
condiciones siguicntes: .

a} Que tenga huecos a una calle o plaza .

b) Que recaiga a un espacio libre unido a una calle, plaza o espacio cerrado,
en cuya planta pucda incluirse un circulo de 16 metros de didgmetro, siempre que
la abertura sea como minimo de seis metros de anchura y que su profundidad sea
igual o menor que vez y media la anchura.

¢) Que recaiga a un espacio cerrado cuyo ancho sea como minimo, dos tercios
de la altura comprendida entre el nivel del piso de la vivienda y 1a linea de altura
maxima de coronacién permitida por las Ordenanzas en el muro opuesto.

La anchura referida habra de medirse en el plano horizontal del nivel del piso
de la vivienda, en el eje de los huecos, normalmente a su pardmetro y hasta el muro
opuesto.

3) Se considera vivienda exterior la que cumple una de las condiciones
establecidas anmeriormente con una Jongitud de fachada de cuatro y medio como
minimo, a la que recaigan piezas habitables, salvo en el caso de la condicién a)
«Que tenga huecos a calle o plaza» en que se exigird solamente tres metros como
minimo de longitud de fachada. Las dimensiones referidas deberdn quedar libres
de cualquier obstaculo, saliente, balcones o galerias.

4) Podran ser utilizados como vivienda los espacios situados en Planta
Entrecubierta (con las limitaciones cstablecidas en el art. 2.3.2) y en Planta
Semisétano, siempre que en ambos casos cumplan {as condiciones de iluminacién
y ventilacién y estén vinculadas a vivienda situada en Planta Baja o Plantas
Alzadas.

Subseccion Segunda : OTROS USOS RESIDENCIALES.

Ant.2.2.7.- Definicién. ;

Es el uso que corresponde a los edificios o parte de edificios que se destinan
al alojamiento colectivo, normalmente temporal.

Se consideran incluidas en este uso las Residencias, Albergues, pensiones y
casas de huéspedes, hoteles y moteles.

Art.2.2.8.- Condiciones.

1) Los locales cumplirdn las dimensiones y condiciones que le fuesen de
aplicacidn, de las fijadas para el Uso de Vivienda.

2) Las actividades complementarias (restaurantes, garages, almacenes, efc.),
se sujetardn a las condiciones que sc establezcan para cada uso especifico.

3) Existird como minimo un cuarto de aseo para cada tres piezas habitables.

4) Cuando deba establecerse una equivalencia de usos residenciales en
viviendas se atenderdn al mayor ndrmero de los resultantes de la aplicacién de las
de equivalencias siguientes.

- 1 vivienda por cada 3.6 camas.

- 1 vivienda por cada 145 m2 de superficie construida sobre rasante, incluidas
fas actividades complementarias.

Subseccion Tercera : INDUSTRIA.

Art.2.2.9.- Introduccion.

1) El uso industria comprende un conjunto de actividades clasificadas en
orden a {as incomodidades, efectos nocivos, dafios que puedan ocasionar y tamafio
de las instalaciones.

2) El esquema ordenacentistico es el siguiente.

- Se clasifican las actividades segiin sus caracteristicas.

- Se cstablecen las condiciones especificas de las distintas actividades. - En
la seccidn correspondiente a Coexistencia de usos se regulard en qué situaciones
pueden ubicarse las distintas actividades.

3) Esta primera parte supone la inicial aceptacion o rechazo de una actividad
en una determinada situacién. El establecimiento o no de medidas correctoras y su
real funcionamiento pueden desvirtuar su caracter inicial; se aplicaran a estos
efectos las condiciones especificas de las actividades M.LLN.P.

Art. 2.2.10.- Clasificacién (Segin C.N.AE).

a) Talleres independientes.

a.1) Talleres domésticos.

Listado de actividades.

- Sastrerfas y modisterias.

- Confeccién manua) y familiar de prendas de vestir.

- Bricolage doméstico.

- Reparacion de calzado.

- Reproduccién de planos y fotocopias.

- Estudios fotograficos.

- Talleres y estudios de pintores artisticos.

- Peluquerias y salones de belleza.

Superficie util maxima: 50 m2.

a.2) Artesania de servicio.

Listado de actividades.

- Elaboracion de helados y sorbetes de todas clases y similares.

- Elaboracién de productos de panaderfa, galletas y pasteleria.

- Elaboracién de masas fritas (churros, bufiuelos, etc.) y freiduria de productos
animales y vegetales.

- Elaboracidn de productos derivados del tabaco, cacao, chocolate y confituras.

- Talleres de géneros de punto.

- Talleres de cordaje, soga y cordel.

- Talleres de calzado, excluido ¢l calzado de goma.

- Reparacitn de calzado.

- Talleres de prendas de vestir, excepto calzado, sastrerfa y modisteria,
camiserfa, guanteria y sombreros.

- Confeccién de articulos de materias textiles, excepto prendas de vestir.

- Servicios de lavado, planchado, limpieza y teiiido.

- Talleres de muebles de madera.

- Talleres de tapizado y decorado.

- Talleres de muebles de mimbre y junco.

- Talleres de accesorio de muebles.

- Otros talleres auxiliares del mueble (talla, dorado, marqueteria, bamizado,
pirograbado, etc.).



