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Comunidad Auténoma para dotar de alguno de los sistemas generales, o de sus
elementos, o de equipamientos comunitarios, en el territorio de estas Normas, son
operaciones de ejecucion de las mismas.

3) El Ayuntamiento podra asumir el ejercicio de laaccién expropiatoria de los
bienes afectados, cuando coopere a la ejecucion de las obras y servicios que
realicen otras Entidades publicas para la dotacién de sistemas generales, o de sus
clementos, o de equipamientos comunitarios, conforme a las previsiones de estas
Normas.

Art. 1.1.18.- Concesiones para equipamientos.

Sobre el suclo destinado a equipamientos comunitarios que s¢ hubieran
adquirido por la Administraciéon por cualquier titulo de Derecho Civil o
Administrativo, incluso la cesion obligatoria gratuita podrd otorgarse concesion
para ser destinado dicho suclo al equipamiento comunitario previsto en las
Normas. Esta concesion no podra tener una duracién superior a cincuenta afios. ni
conferir al concesionario ningiin derecho de renovacion.

Art. 1.1.19.- Sistemas de ejecucion.

1) Para la ejecucion de estas Normas Subsidiarias en suelo urbano y suclo
urbanizable, se considera sistema preferente el de compensacion sin perjuicio de
la eleccidén de la Administracién actuante, podrd efectuar de acuerdo con lo
previsto en el articulos 148, 149 y 177 del Texto Refundido.

2) La delimitacién de poligonos se ajustard a la definida, en su caso, en estas
Normas, y en su defecto a lo establecido por los articulos antes enumerados.

CAPITULO IL.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Seccién Primera: CLASIFICACION DEL SUELO.

Art. 1.2.1.- Definicion de limites.

1) La clasificacién de suelos se establece en planos a escala  1:5.000,
desarrollandose el suelo clasificado como urbano en juego aparte aescalas 1:1.000
y 1:500.

2) Los limites entre las distintas clasificaciones coinciden en la mayoria de los
€asos con.

1.- Elementos fisicos concretos (Ejes o bordes de viales existentes, caminos,
acequias, etc.) 2.- Infraestructura viaria por ejecutar.

En este altimo caso el limite quedard condicionado por las variaciones que
sufrieran el proyecto y la ejecucion de la infraestructura propuesta, debiéndose
definir el limite definitivo cuando la traza de la infraestructura-limite quede
suficientemente consolidara.

Art. 1.2.2.- Conversién en suclo urbano.

1) La conversion de suelo urbanizable en suelo urbano se operara por la
ejecucién del correspondiente Plan Parcial. a medida que se realizan todos los
elementos exigidos por el mismo.

2) A efectos de la determinacién de un momento concreto ¢n que en suelo
urbanizable pasa a convertirse en suelo urbano, se deberd extender acta de
recepeidn de las obras de urbanizacién por parte det Ayuntamiento, sin perjuicio
de que sea conveniente dilatar la ejecucién de algunos acabados o terminaciones.
en cuyo caso se garantizard su cjecucién mediante plazos fijados en el acta de
recepeion citada. y aval bancario por un importe igual al total del coste de las obras
por ejecutar.

3) La fecha del acta de recepcidn, serd la que servird para la determinacion de
las obligaciones fiscales derivadas de su consideracién de suclo urbano.

4)No podraobtenerse licencia de primera ocupacion de cedula de habitabilidad
antes de que se extienda la mencionada acta.

Art. 1.2.3.- Suelo urbano.

Las Normasclasifican como suelo urbano el que por su situacion, urbanizacion,
oinclusion legitimacn dreas consolidadas porlaedificacion merece su consideracion
como suelo urbano.

Art. 1.2.4.- Suelo urbanizable.

1) Estas Normas clasifican como suclo urbanizable el que, segun la politica
urbanistica inspiradora del plancamiento debe ser objeto de urbanizacién con
sujecion a las Normas.

2) En el suelo urbanizable estas Normas contienen las siguicntes
determinaciones.

a) Sistemas generales y equipamicntos comunitarios.

b) Delimitacién de zonas y régimen general de cada una de ellas.

¢) Division del territorio en scctores para ¢l desarrotlo de estas Normas en
Planes Parciales.

d) Densidad méxima permitida de viviendas en funcién del equipamiento
comunitario.

¢) Estandares a los que se condicionan los Planes Parciales.

f) Otras determinaciones.

Art. 1.2.5.- Suelo no urbanizable.

1) Estas Normas clasifican como suelo no urbanizable los terrenos que por sus
valores de orden agricola, paisajistico o de otra naturaleza, o conservacién y
proteccion a fin de impedir su incorporacion a las dreas edificadas y evitar su
degradacion.

2) Los Planes especiales que se claboren para el desarrollo de las previsiones
contenidas en cstas Normas respecto al suelo no urbanizable respetardn las
determinaciones contenidas en las mismas. No podrdn ampliarse las posibilidades
de edificacién o admitirse usos en oposicién a lo previsto en estas Normas.

Art. 1.2.6.- Sistema general viario.

1) Elsistema general viario comprende las instalaciones y espacios reservados
en orden a mantener los adecuados niveles de movilidad y accesibilidad dentro del
término municipal.

2) Su régimen seri el que corresponde, con sujecion a la legislacion vigente,

segiin se trate de vias estatales, provinciales o municipales.

3) Los grafismos que figuran en los planos de Usos del Suclo y Clasificacién
como Reservas, tienen la finalidad de destinar terreno suficiente para la ejecucién
de los proyectos que se formen y aprueben posteriormente y, en su caso, los
sobrantes que no se utilicen a tales efectos se destinarén, en fases intermedias de
ejecucion, a espacios libres de proteccién o verde piblicos, o zonas de juego
anexas a dotaciones escolares y deportivas piiblicas y que no computen a efectos
de dotaciones.

4) Ademds de las limitaciones establecidas por la legislacién de carrcteras
respecto aedificaciones, construcciones, instalaciones y usos, y sin perjuicio de las
mismas, se establece por estas Normas y por razones de ordenacién urbana una
franja sefialada en los planos de Clasificacién del Suelo como «proteccidn de vias
de comunicacién» en la que se prohibe la edificacidn, salvo para los casos que
especifica la Ley de Carreteras.

Art. 1.2.7.- Sistema general de espacios libres.

1) En las dreas de parques de parque urbano, sin perder en ningtin caso la
naturaleza de uso y dominio ptiblico, se admite edificaciones complementarias que
no rebasen ta ocupacion del cinco por ciento (5%) de la superficie de la superficic
del parque en servicio en el momento en que se proyecten aquellas. Su altura
maxima serd de diez metros (10 m.). Se admitird un cuerpo singular de hasta
quince metros (15 m.).

Seccion Segunda: AFINIDAD E INCOMPATIBILIDAD DE USOS.

Art. 1.2.8.- Alcance.

1) La regulacion de la afinidad e incompatibilidad de usos se produce en el
marco de la asignacién global de usos que las Normas establecen. No obstante, en
el caso del suelo no urbanizable, en que no se da esta asignacién, se establece la
afinidad e incompatibilidad sobre las distintas «sub-clases» de suelono urbanizable.

2) Si en algunos supuestos se puede establecer un (nico uso dominante
(residencial, industrial, etc...) en otros casos existen varios usos que podrian
calificarse comodominantes y enel suelo urbano su cardcter depende precisamente
de la inexistencia de un uso dominante y exclusivo.

Art. 1.2.9.- Cuadro de afinidad e incompatibilidad.

Se ha establecido un cuadro de afinidad e incompatibilidad en el que sobre
cada clase o uso global de suelo se aplica un listado de los usos mas frecuentes.
estableciendo en cada caso si el uso es permitido. prohibido o condicionado a unas
determinadas caracteristicas.

Art. 1.2.10.- Limitaciones del cuadro.

1) Para una mayor eficacia del cuadro. el listado deberia tener una cardcter
exhaustivo imposible de lograr en el marco de las Normas Subsidiarias. Ha de
entenderse pues como una aproximacion suficiente en la mayoria de los casos.

2) Cuando se planteen acciones que comporten la introduccion de unidades de
uso del suelo no previstas en ef listado correspondiente, o que por su intensidad
de uso supongan una diferencia cualitativa sobre las actividades listadas, deberan
analizarse las regulaciones especificas que para cada clase de suelo establecen las
Normas y las generales que se deducen de la legislacién vigente. Si con ello no
fuera suficiente se redactara un Plan Especial de los previstosenel art. 84 del Texto
Refundido, en el que se atenderd a determinar cn qué medida la introduccidn del
uso no previsto en ¢l cuadro ha de suponer un impacto en el medio en que pretenda
asentarse.

Arnt. 1.2.11.- Regulacion detallada cn cada clase de suelo.

1) Una regulacion mds detallada de los usos previstos s¢ encuentran en los
capitulos de las Normas que desarrollan cada clase de suelo. En caso de
contradiccidn prevalecerd lo dispuesto en la Norma especifica de cada clase de
suelo sobre lo dispuesto en la Tabla.

2) Igualmente se regulara en ellas la intensidad de los usos compatibles con
¢l dominante, y en las Normas de Uso las condiciones que deben darse para que
sea posible la coexistencia de usos distintos en una determinada situacion.



