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— Instalaciones de almacenamiento, distribucién o evacuacion, de
energia o residuos.

A la solicitud de licencia acompafiaran los proyectos necesarios,
redactados por Técnico competente y visados por su Colegio Profesional.
Antes del otorgamiento de la licencia se adjuntara un certificado visado del
Técnico responsable de la direccion de las obras. Antes de la primera
ocupacion se presentara el Certificado de la finalizacion de las obras, expedido
por el Técnico responsable y visado por su Colegio Profesional.

Las licencias se entienden otorgadas sin perjuicio de terceros y sin afectar
al derecho de propiedad, sin poder ser invocadas en cualquier responsabilidad
civil o penal en el que se pudiera incurrir en el ejercicio de las mismas. El
Ayuntamiento no tendra responsabilidad alguna por los dafos o perjuicios
que puedan ocasionarse por el desarrollo de la actividad amparada en la
licencia otorgada.

El plazo de iniciacién de la actividad autorizada por la licencia sera de
un afio a partir de la notificacién de su otorgamiento. Se podrd conceder
una prorroga de otro ano previa solicitud del interesado y con causa
justificada. En el desarrollo de una actividad sujeta a licencia no se admite
una interrupcion de dicha actividad por un plazo superior a seis meses
consecutivos, un plazo superior supondra la caducidad automatica de dicha
licencia. El cese temporal de la actividad se debera comunicar al
Ayuntamiento en el plazo maximo de un mes, a partir del cual, sin previa
notificacién, quedara caducada la licencia.

El plazo maximo para la finalizacion de obras de edificacion se establece
en cuatro anos a partir de [a comunicacion de su otorgamiento. Antes de
que transcurran esos cuatro afios se debera haber presentado en el
Ayuntamiento el preceptivo certificado final de las obras expedido por el
Técnico competente, visado por su Colegio Profesional. Incumplido el plazo
se estara a lo dispuesto en el Art. 31 del TR de la Ley del Suelo.

Los plazos para la solicitud de la licencia de edificacion son los seialados
en el Art. 23 de este Documento.

ARTICULQ 42 - Supuestos de ruina.

La declaracién de ruina de los edificios se regulard por el Art. 247 detl
TR de la Ley del Suelo.

ARTICULO 43 - Regulacion especifica para Cuzcurritilla.

Se delimita el suelo urbano discontinuo de Cuzcurritilla en la
documentacion grafica. Su regulacion especifica es la siguiente:

Se admiten los usos y actividades tradicionales o existentes en las
condiciones actuales.

Cualquier cambio de uso, incremento de la actividad o acto sujeto a
licencia debera tramitarse ante el Ayuntamiento presentando un estudio de
impacto ambiental, previo a cualquier otro documento que se requiera en
la tramitacion. Para garantizar la evaluacién del impacto medicambiental
de cualquiera de estos actos se acompafaran al citado estudio de los siguientes
documentos:

— Certificado de Ja compafiia o empresa suministradora que garantice
el continuo suministro de energia eléctrica en la cantidad suficiente para el
uso o actividad propuesto y proyecto técnico visado de la instalacién eléctrica
en el que se especifiquen las medidas tomadas para evitar el impacto. La
caja general de proteccion y las conexiones se ubicardan en una hornacina
del edificio, cerrada pero sin cancela. Si es necesaria la utilizacion de
generadores, se ubicardn en el interior del edificio.

— Proyecto técnico visado de la colocaciéon y suministro de depdsitos
de combustible liquido o gaseoso en el que se especifiquen las medidas
tomadas para evitar el impacto. Serdn enterrados o estaran en el interior
de los edificios.

— Si el abastecimiento de agua es mediante captacion de pozos o rio,
sera necesario el certificado de un laboratorio homologado para los anélisis
del agua en ¢l que se garantize la potabilidad de la misma o las medidas
que se deben tomar para ello. En caso de necesitarse algun sistema de
depuracidn o cloracidn, la instalacion sera enterrada o en el interior de los
edifcios y s¢ presentard un proyecto técnico visado del mismo en el que se
especifiquen las medidas tomadas para evitar el impacto.

— EI vertido de aguas residuales se realizara con un proceso de
depuracion mediante una estacién depuradora enterrada con sistema de
Oxidacion Total, podra ser individual o colectivo garantizandose la capacidad
de la estacion depuradora para las necesidades de la actividad o las
actividades. La instalacidn de la estacion depuradora se realizara mediante
proyecto técnico visado en el que se especifiquen las medidas tomadas para
evitar el impacto.

A efectos de evaluar el impacto se tendrdn en cuenta los siguientes
factores:

— Minimizar la contaminacion del Medio Ambiente Natural.

— No degradar el entorno paisajistico-ambiental del medio ambiente
natural.

— No degradar el entorno estético-ambiental de los edificios o sus
conjuntos.

En el interior de todo edificio reformado o de nueva planta, se reservara
un espacio convenientemente ventilado, con cubicaje suficiente para el
almacenamiento de los residuos sdlidos que se deriven de la utilizacidn del
edificio por espacio de una semana. Este espacio estard especificado en el
proyecto de la obra o se realizara un plano a escala expresamente para ello,
especificandose el volimen del mismo y su sistema de ventilacién que cumplird
las condiciones técnicas de las NTE al respecto. Contara con un sumidero
sifonico que desaguara al sistema de saneamiento del edificio y su cierre sera
facilmente limpiable e impedird la entrada de roedores al recinto.

En explotaciones ganaderas se permitira el sistema tradicional de
almacenamiento de excrementos de animales domésticos cumpliendo cor
las Normas que existan al respecto y sean de aplicaciéon. Se presentard e
documento que garantize la legalidad de la explotacion y de sus condiciones
sanitarias.

I.as condiciones de edificacion de los edificios seran las mismas que er
el resto del Suelo Urbano, con las limitaciones especificas siguientes:

- En edificios catalogados VE se estara a lo dispuesto en el Art. 22
para los mismos. Ademas, las ampliaciones, cuando se permitan, se adaptarar.
a las condiciones del punto siguiente.

En editicios de nueva planta se cumplirdn las siguientes condiciones
especificas:

— No se permiie ningun tipo de cuerpos volados abiertos o cerrados.

— No se permiten cubiertas planas ni materiales de cobertura diferentes
a la teja cerdmica.

— No podran sobresalir de los pafios de cubierta los remates de escalera.

— Todas las cubiertas tendran un alero minimo de 50 cm.

Se aplicardn las condiciones estéticas de tos Arts. 21y 37 con las siguientes
restricciones:

— Todas las medianeras tendran cardcter permanente.

— En las fachadas no se permiten huecos horizontales en los muros
de cerramiento, pero se admiten soluciones singulares de huecos rasgados.

— [.a anchura maxima de huecos en planta baja sera de 2,5 m. y su
altura 2,70 m.

— Se prohiben clementos de hormigon visto, prefabricados de hormigén
o piedra artificial.

— Se prohiben acabados de fachada con estucos, revocos o enfoscados.

— Se prohiben acabados de fachada con mortero monocapa.

— Solo se permiten carpinterias de madera o aluminio lacado en negro
O marron oscuro y sin partes opacas.

— lL.as puertas o cierres que precisen ser opacos total o parcialmente
(acceso a edificios, cocheras, comercios, etc.) seran de madera.

-— Se prohiben las persianas enrollables independientemente de su
material y forma.

Se permiten :0s usos residencial y comercial en el espacio bajocubierta
si el resto del edificio pertenece a ¢sos mismos usos.

ARTICUILO 44 - Regulacion especifica para las Cuevas.

Se delimita el suelo urbano discontinuo de las Cuevas o bodegas
tradicionales en la documentacion grafica. Su regulacidn especifica es la
siguiente:

Se admiten los usos y actividades tradicionales o existentes en las
condiciones actuales. Especificamente, bodegas y merenderos.

Cualquier cambio de uso, incremento de la actividad o acto sujeto a
licencia debera tranitarse ante el Ayuntamiento a fin de no degradar el
entorno paisajistico-ambiental del medio ambiente natural en que se asienta
vy mantener ¢l entorno estético-ambiental de los edificios y su conjunto.

Las condiciones de edificacion de los edificios serdn las mismas que en
el resto del Suelo Urbano, cumpliran las condiciones estéticas generales y
las del casco historico, Arts. 21 y 37, con las limitaciones especificas siguientes:

— Los edificios existentes se mantienen en su volumetria actual. En
caso de derribo se estara a lo dispuesto para los de nueva planta.

En cdificios de nueva planta se cumpliran las siguientes condiciones
especificas:

— Niimero maximo de plantas: una.

— Altura maxima de la edificaciéon: 3,50 m.

~- No sc permite ningiin tipo de cuerpos volados abiertos o cerrados.

-- No se permiten cubiertas planas ni materiales de cobertura diferentes
a la teja ceramica.

— Todas las cubiertas tendran un alero minimo de 50 cm.

— Todas las medianeras tendran caracter permanente.

- En las fachadas no se permiten huecos horizontales en los muros
de cerramiento, pero se admiten soluciones singulares de huecos rasgados.

— L.a anchura maxima de huecos en planta baja sera de 2,5 m. y su
altura 2,70 m.

— Solo s¢ permite como material de cerramiento o de carga de fachada
la piedra empleada tradicionalmente en la construccion de éstas.

— Solo se permiten carpinterias de madera o aluminio lacado en negro
o marrdn oscuro y sin partes opacas.

— L.as puertas o cierres que precisen ser opacos total o parcialmente
(acceso a edificios, cocheras, comercios, etc.) seran de madera.

— Se prohiben las persianas enrollables independientemente de su
material y forma.

ARTICULO 45 - Regulacion especifica para Suelo Industrial.

El suelo industrial clasificado urbano por este planeamiento es una
parcela en la gue existe una nave de reciente construccion, quedando parte
de la misma libre de edificacién.

Se admite la volumetria existente y la ampliacion en usos
complementarios hasta un 30% de la superficie libre existente. El retranqueo
minimo de esta ampliacion al limite de la carretera sera de 8 m. en el extremo
norte del suelo calificado y 18 m. en el exiremo sur. En el resto de la parcela
el retranqueo queda definido por la linea resultante de unir ambos retranqueos
extremos. L.os accesos al drea industrial se realizaran desde los viales
secundarios perimetrales y nunca directamente desde la carretera.



