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quienes hayan de sustituirles hasta la celebracion de la primera asamblea
general.

Articulo 27.— Regimen de sesiones.

1.— El Consejo Rector se reunira, a iniciativa del Presidente o a peticion
de uno de sus miembros, previa convocatoria con dos dias de antelacion,
cuantas veces sea necesario para los intereses de la Junta de Compensacion.

2.— La sesidn sera valida cuando concurran a la reunion, presentes o
representados, al menos dos de sus miembros. La representacion se otorgard,
en alguno de los vocales, por escrito y para cada sesion.

3.— Los acuerdos del Consejo serdn adoptados por mayoria de votos
de los presentes y representados. En caso de empate decidira el Presidente
con su voto de calidad.

Articulo 28.— Actas y certificaciones.

De cada sesion del Consejo Rector se levantara acta, haciéndose constar
los acuerdos aprobados y el resultado de las votaciones transcribiéndose en
aquel mismo acto al Libro de Actas por el Secretario, previa aprobacion
de la misma y con el conforme del Presidente. El Secretario expedira
certificado de las actas a peticion de los socios en un plazo de cinco dias
a partir de la peticion.

Articulo 29.— Facultades del Presidente.

Son facultades del Presidente, convocar, presidir, suspender y levantar
las sesiones de la asamblea general y del Consejo Rector, dirigir las
deliberaciones, autorizar las actas y las certificaciones de las asambleas v
del Consejo Rector, representar a la Junta judicial o extrajudicialmente, y
conjuntamente con un vocal, abrir, seguir y cancelar cuentas corrientes v
toda clase de operaciones bancarias.

Articulo 30.— Facultades del Secretario.

Son facultades del Secretario, el asistir a todas las reuniones de la
asamblea general y del Consejo Rector, y levantar acta de las mismas, asi
como expedir certificaciones de las actas y guardar bajo su responsabilidad
los libros de actas y documentos de la Junta.

En caso de ausencia del Secretario, sera sustituido por el vocal mas joven
del Consejo Rector.

Articulo 31.— EIl Gerente.

Para la mejor ejecucion y puesta en practica de las funciones y objetivos
de la Junta de Compensacion, podra procederse a la designaciéon de un
Gerente por la Asamblea General, cuyo nombramiento tendra duracion
indefinida y recaera en persona propuesta por el Presidente, pudiendo ser
revocado el cargo, en cualquier momento, por acuerdo de la misma
Asamblea, quien sefialard también su remuneracion y su régimen de trabajo.

Seran sus funciones:

A) Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos del Consejo Rector.

B) Asistir a las sesiones del Consejo Rector, con voz pero sin volo, a
menos que su nombramiento coincida con el de algin miembro del propio
Conscjo.

C) Cuantas le sean atribuidas por los Estatutos o le confiera el Consejo
Rector.

Se podra nombrar un Tesorero que junto con el Presidente sea el
encargado de abrir, seguir y cancelar cuentas corrientes y toda clase de
operaciones bancarias, asi como llevar la contabilidad.

Articulo 32.— Medios econémicos.

Seran ingresos de la Junta de Compensacion, las cuotas de los socios
que apruebe la asamblea general, las subvenciones, créditos, donaciones que
s¢ obtengan, los ingresos obtenidos por las ventas de bienes y servicios y
las rentas y productos de su patrimonio.

Articulo 33.— Gastos de la Junta de Compensacion.

Seran gastos de la Junta de Compensacion, todos los necesarios para
la constitucion y administracion de la misma, la realizacion y conservacion
de las obras, realizacion de las gestiones y prestacion de servicios que
prescriban las Normas Subsidiarias y la redaccion y ejecucion de los Proyectos
de Urbanizacidn y Compensacion.

Articulo 34.— Abono de los pagos por los socios.

1.— La asamblea general al aprobar las derramas que deben satisfacer
los socios integrados en la Junta de Compensacion, definird la forma y
condiciones de pago de aquellas, siempre proporcionales a sus respectivas
cuotas. A falta de acuerdo expreso deberan ingresarse dentro de los 15 dias
habiles siguientes a que les fucran notificadas por carta certificada las
cantidades y plazos a ingresar.

2.— Transcurrido el plazo otorgado para el pago, el socio moroso
incurrira en el recargo del interés legal mas dos puntos de la cantidad debida,
cuyo interés se le aplicara desde el dia en que terminé el plazo de pago hasta
el dia en que se ingrese el importe en las cuentas de la Junta.

3.— No efectuado el pago, el Consejo Rector procedera contra el socio
moroso por via de apremio formulando la peticiéon correspondiente al
Ayuntamiento, a cuyo efecto se expedira por el Secretario del Consejo, con
el visto bueno del Presidente, la correspondiente certificacion de descubierto.
Si el impago causase graves perjuicios a la Junta por no poder realizar sus
fines, podrd ésta solicitar del Ayuntamiento la incoacion del expediente
expropiatorio contra los bienes del socio moroso.

Atrticulo 35.— Gastos de los miembros del Consejo Rector.

Los miembros del Consejo Rector tendran derecho a que la Junta les
reembolse los gastos ocasionados en el ejercicio de sus cargos, pudiendo la
asamblea general adoptar acuerdos al respecto retribuyendo el tiempo
empleado en las gestiones realizadas.

Articulo 36.— Modificacion de los Estatutos.

La modificacién de los Estatutos debera ser aprobada por mas del 60%

de las cuotas, en asamblea general extraordinaria y requerira la aprobacion
definitiva del Ayuntamiento y su inscripcion en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 37.— Ejecutividad.

Los acuerdos de los 6rganos sociales de la Junta de Compensacion seran
ejecutivos sin perjuicio de los recursos que contra ellos puedan proceder.
[ os acuerdos que deban ser ratificados o aprobados por la Administracion
o inscritos en el Registro de Entidades Urbanistico Colaboradoras, no tendran
efectividad hasta su ratificacion, aprobacién o inscripeion.

Articulo 38.— Ejercicio de acciones.

Para el ejercicio por los socios de acciones de cardcter administrativo
contra la Junta de Compensacion v el Consejo Rector serd necesaria la previa
formalizacion del recurso de alzada ante el Ayuntamiento, dentro del plazo
de quince dias habiles siguientes a la fecha de notificacion del acuerdo. En
cuanto a competencia y jurisdiccion se estard en todo caso a lo que en cada
supuesto sefialen las respectivas leyes de procedimiento.

Articulo 39.— Disolucion de la Junta de Compensacion.

[.a Junta de Compensacion se disolverd por el cumplimiento de su objeto
y fines, por transformacion en entidad urbanistica de conservacion o por
cancelacion de la inscripeion en el Registro previo expediente administrativo,
bien por incumplimiento de sus fines, bien porque por efecto de la adquisicion
de todos los terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucidn existiera un solo
socio, debiéndose comprometer ante el Ayuntamiento a presentar dentro
de plazo el Proyecto de Compensacion que se determina en el art. 173 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

Articulo 40.— Liquidacion.

Acordada validamente por la asamblea general la disolucidn de la Junta
de Compensacion, facultara al Consejo Rector o a tres liquidadores para
que por mayoria procedan a llevar a cabo todos los tramites necesarios para
st disolucion y liquidacion con la correspondiente cancelacion de st
inscripeion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 41.— Destino del patrimonio comiin.

En los supuestos de que existiera patrimonio comun, se distribuira entre
los socios en proporciodn a las aportaciones efectivamente realizadas por los
mismos.

BASES DE ACTUACION

BASE PRIMERA.— Ambito, objeto y finalidad.

Afectan las presentes bases a 1os terrenos comprendidos en la Unidad
de Actuacion “*N° 19 Travesia Ezquerro, manzana 21.464° de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Autol.

Es objeto de las presentes bases, el conjunto de reglas y criterios que
permitan el cdlculo de aportaciones y adjudicaciones de propietarios y
Empresa Urbanizadora en el Proyecto de Compensacion que se formulard
en su momento, asi como las determinaciones precisas respecto de la ejecucior
de las obras de urbanizacién, incumplimiento de obligaciones de los miembros
de la Junta de Compensacion, distribucion de beneficios y pérdidas
compensacion en metalico, en su caso.

L.a finalidad de las bases es la gestion de la Urbanizacion de la Unidac
de Actuacion N© 19 de las N.N. S.S. de Autol, con solidaridad de beneficios
y cargas.

BASE SEGUNDA.— Obligatoriedad.

I.a aprobacion de las Bases por el Ayuntamiento de Autol y g
incorporacion de los miembros a la Junta de Compensacidn, supone que
los mismos aceptan como normas de obligado cumplimiento las contenidas
en las presentes Bases, en los términos en que fueran aprobadas.

1.as presentes bases podran ser modificadas por la Asamblea General.
mediante el voto favorable de los miembros que representen el 60% de las
cuotas de participacion y aprobadas por ¢l Ayuntamiento de Autol.

BASE TERCERA.— Valoracion de las fincas aportadas.

El derecho de los propietarios serda proporcional a la superficie de las
parcelas respectivas en el momento de la aprobacion de la delimitacién de¢
la Unidad de Ejecucion.

La determinacion de la superficie de cada finca se hara mediante ur
estudio técnico practicado al efecto, sin perjuicio de la comprobacién que
se realice por parte de la Junta de Compensacion.

BASE CUARTA.— Otras valoraciones.

No se conoce la existencia de derechos reales, servidumbres ¢
arrendamientos incompatibles con la ordenacion. Si posteriormente se
comprobara la existencia de alguno de cllos, se valorara conforme a los
criterios establecidos en el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen de
Suelo y Ordenacion Urbana, legislacidén expropiatoria, en las normas d¢
derecho civil o administrativo, y en su defecto, conforme a lo sefalado pare
el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

No se establecen criterios de valoracion de las plantaciones, edificaciones
e instalaciones que deban derruirse, por la inexistencia de tales elementos
indemnizables.

BASE QUINTA.— Fincas a expropiar y su valoracion,

La Junta de Compensacion tendra la consideracion juridica de
beneficiaria de las fincas que se expropien por el Ayuntamiento a los
propietarios afectados que no s¢ incorporen en el plazo sefialado al efecto.
asi como de las restantes expropiaciones individuales por incumplimientc
de obligaciones por parte de los miembros de la Junta, rigiéndose por ¢
procedimiento general de la Ley de Expropiacidon Forzosa.



