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C.— Personas que se designen para ocupar los cargos del drgano rector.
D.— Acuerdo de constitucion de la Junta de Compensacion.
Articulo 11.— Cuotas sociales.

1. La participacion de los socios en los derechos v obligaciones, en
los pagos y en el ejercicio de voto, asi como la determinacidn de las parcelas
resultantes de la ordenacion que serdn adjudicadas a cada uno e aquellos,
individualmente o en régimen de copropiedad, vendran definidas por la cuota
que a cada uno corresponda.

2.-- Para fijar las respectivas cuotas se tendra en cuenta la superficie
de cada una de las fincas de la unidad de ejecucion en relacidn con la totalidad
de la superficie del mismo.

3.— La superficie computable se tendrd que acreditar mediante
documento publico acompanado del plano de la finca actualizado. declarando
los gravamenes que afectan a la finca y si existe o no procedimiento judicial
sobre la misma.

4.— Cuando la superficie acreditada en los titulos no coincida con la
realidad fisica de la finca, se tendrd en cuenta ésta ultima.

5.— Si los terrenos estuviesen gravados con alguna carga real, ésta, salvo
que sea incompatible con el planeamiento, se trasladara a la finca que le
sea atribuida al propietario cuya propiedad esté gravada. Y en el supuesto
de no declararse alguna carga o gravamen, o de que las declaradas no se
ajusten a la realidad, los perjuicios que pudieran resultar en ¢l momento
de la compensacion seran a cargo del propietario que hubiese cometido la
omision, deduciéndose del valor de las parcelas que le correspondan lo que
resulte por las cargas omitidas.

6. Ll valor de los demas bienes y derechos, distintos del suelo,
atectados por el Proyecto de Compensacion no influird en la participacion
de los socios y se determinard a efectos de la compensacion subsiguiente,
por convenio con los interesados, y en su defecto, por aplicacion de lo
dispuesto en la legislacion de Expropiacion Forzosa.

7.— En el supuesto de incorporacion a la Junta de Compensacion de
Empresa Urbanizadora, en el momento de la integracion de ésta, se procedera
al reajuste de las participaciones porcentuales de los socios, asignandose la
cuota correspondiente a la empresa urbanizadora incorporada.

Articulo 12.— Derechos de los Socios.

Serdan derechos de los socios en la Junta de Compensacién:

AL - Ejercer las facultades dominicales sobre las respectivas cuotas que
les hayan sido fijadas por la asamblea general, en funcion de sus aportaciones.

B..— Concurrir, votar y exponer sus opiniones en las reuniones de la
asamblea general.

C.— Participar, como elector y candidato, en su ¢aso, a la designacion
de los miembros del Consejo Rector.

D.— Subrogar al adquirente, en caso de venta, en los derechos y
obligaciones del vendedor para con la Junta de Compensacion

E.— Adquirir la titularidad individual o en copropiedad di: la parcela
o parcelas que les sean adjudicadas en el Proyecto de Compensacion
proporcionalmente a sus cuotas respectivas.

IF.— Recurrir los acuerdos y resoluciones de la Asamblea General y
Consejo Rector, en la forma y con los requisitos establecidos en estos
estatutos.

G.— Cuantos derechos le correspondan por ley.

H.— Presentar proposiciones de asuntos para el orden del dia de las
asambleas debiendo incluirse necesariamente si lo solicita el socio o socios
que representen el cinco por ciento de la superficie de la unidad de ejecucion.

Articulo 13.— Obligaciones de los socios.

L.os socios de la Junta de Compensacion vendran obligados a:

A.-- Entregar a la Junta de Compensacion, en el plazo de un mes a
contar de la fecha de su incorporacion a la misma, los documentos
acreditativos de la titularidad de sus fincas.

B.— Cumplir los acuerdos adoptados por la asamblea general y el
Consejo Rector, sin perjuicio de los recursos que crea convenient: formular.

C.— Designar un domicilio & efectos de notificaciones y notificar a la
Junta las variaciones que se produzcan.

. Abonar los pagos o derramas en los plazos que se establezcan,
aprobados por la asamblea siempre proporcional a la cuartia de sus
participaciones.

[:.— Regularizar, si fuera necesario, la titularidad dominical y la
situacion registral de los terrenos aportados a la Junta de Compensacion.

l.a enajenacion total o parcial de los terrenos propiedad de los socios
de la Junta aportados a la misma, deberan notificarlo al Consejo Rector,
indicando el nombre y direccion del adquirente.

Se hard constar en la escritura de venta que ¢l comprador conoce la
existencia de la Junta de Compensacion y que el terreno se halla al corriente
de pago de las obligaciones con la misma, probandolo mediante incorporacion
a la escritura de certificado en éste sentido de la Junta.

Articulo 14.— Organos sociales de la Junta.

Los drganos sociales de la Junta seran:

[.a Asamblea General y el Consejo Rector.

Articulo 15.— La Asamblea General.

l.a asamblea general es el Organo Supremo de la Junta de
Compensacion. En ella podran participar todos los socios de la misma, y
el representante de la Administracion adoptandose acuerdos solaraente sobre
el orden del dia previamente propuesto en la convocatoria.

Articulo 16.— Clases de Asamblea General.

l.as asambleas generales podran ser ordinarias y extraordinarias.

Articulo 17.— Asamblea general ordinaria.

La asamblea general ordinaria se reunira una vez al afo, dentro de los
dos primeros meses de cada afio natural, para censurar la gestién del Consejo
Rector y sus miembros, quienes necesariamente deberdn informar a la
Asamblea sobre su gestidn, aprobar, en su caso el presupuesto del aflo en
curso y la memoria y cuentas del ejercicio anterior.

Articulo 18.— Asamblea general extraordinaria.

" 1.— Toda reunién de la asamblea general que no sea de las sefialadas
en el articulo anterior serd asamblea general extraordinaria.

2.— La asamblea general extraordinaria se reunira cuando el Consejo
Rector lo estime conveniente a los intereses comunes, o cuando lo soliciten
a dicho Consejo socios que representen, al menos, el 20% de las cuotas,
debiendo expresarse en la solicitud los asuntos a tratar.

Articulo 19.— Derecho de asistencia.

La asistencia estd reservada a los socios o sus apoderados pudiendo
efectuar la delegacidn por escrito en otro socio. Cada socio podra ser asistido
en el momento de la Junta de un profesional de su confianza y hablar en
su nombre como si del propio socio se tratara, corriendo por cuenta de éste
los costes del profesional.

Articulo 20.— Convocatoria.

1.— Las asambleas serdn convocadas por el Presidente del Consejo
Rector, mediante carta certificada con acuse de recibo remitido a todos los
socios al domicilio que conste en los archivos de la Junta, debiendo constatar
su recepcion con al menos siete dias antes de la celebracion.

2.— La celebracion de la asamblea extraordinaria a peticion de los socios
habra de ser convocada dentro de los cinco dias siguientes para tener tener
lugar dentro de los veinte dias.

3.— Toda convocatoria de asamblea general indicard lugar, dia y hora
de la reunion, asi como los asuntos del orden del dia.

4.— La convocatoria de la asamblea general, en la que se sometan a
aprobacion gastos, ingresos, cuentas, informes, memorias, derramas,
proyectos o presupuestos, deberdn estar los mismos a disposicion del socio
durante las horas de oficina cn el local social los diez dias habiles anteriores
a la asamblea. Asimismo se remitira una copia de dicha documentacién a
todos los componentes de la Junta, asi como, en su caso del informe del
Censor Jurado de Cuentas.

Articulo 21.— Quoérum de asistentes.

1.— La asamblea general quedara validamente constituida en primera
convocatoria cuando concurran a ella, socios que representen, al menos el
51% de las cuotas. Se podra iniciar una hora mds tarde si se halla presente
un minimo de socios que representen el treinta por ciento de las cuotas.

2.— La asamblea podra celebrarse sin previa convocatoria si estan
presentes, acuerdan celebrarla y aceptan el Orden del dia la totalidad de los
socios por unanimidad. En cuanto a la forma de acuerdos, se adoptaran
por el porcentaje establecido segun los asuntos a tratar.

Articulo 22.— Régimen del desarrollo de las asambleas.

I.— Actuara de Presidente y Secretario quienes lo sean del Consejo
Rector.

2.— l.os acuerdos se adoptaran por mayoria simple de cuotas, salvo
que la legislacion exija otro quorum.

3.— Los acuerdos de la asamblea general seran inmediatamente
ejecutivos.

Articulo 23.— Actas y certificaciones.

1.— De cada reunion de la asamblea general el Secretario levantara acta
que sera aprobada en la misma reunidn y con ella se hara constar clara y
sucintamente los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones y sera
enviada dentro de los diez dias siguientes a todos los socios. Si algun socio
no la recibe en los quince dias siguientes a la asamblea, podrd solicitar
certificacion de la misma que le serd entregada en los cinco dias siguientes
a la peticion.

2.— Las actas se transcribiran al Libro de Actas, debidamente firmadas
v legalizadas por el Presidente y el Secretario.

3.— Cualquier socio podra pedir al Secretario que, con el visto bueno
del Presidente, expida certificaciones en el plazo de cinco dias de cualquier
acta.

Articulo 24.— Competencia del Consejo Rector. -

Corresponden al Consejo Rector la ejecucion y gestion con las més
amplias facultades, de los acuerdos adoptados en la asamblea general,
pudiendo para ello suscribir los documentos necesarios y otorgar toda clase
de poderes a través de su Presidente.

Articulo 25.— Composicion.

1.— El Consejo Rector estard compuesto por tres vocales de entre los
cuales se elegira por mayoria al Presidente. No se computard a éstos efectos
como vocal, al Secretario del Consejo cuando no ostente la cualidad de socio.

2.— Formara parte del Consejo Rector, como vocal, el representante
de la Administracion.

3.— El Secretario del Consejo sera el inico miembro del mismo que
necesariamente no ha de ostentar la cualidad de socio.

Articulo 26.— Duracién del cargo.

1.— Los miembros del Consejo Rector tendran una duracion de dos
anos.

Vencido ¢l plazo de nombramiento y hasta que se designe por la asamblea
general sustituto o se proceda a la reeleccion, se entendera automaticamente
prorrogada la vigencia del cargo vencido.

2.— En caso de renuncia o fallecimiento de uno o mas componentes
del Consejo Rector, el propio Consejo podra designar entre los socios a



