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ARTICULO XXXIV — Disposicion Transitoria

Las edificaciones que, por la entrada en vigor de la presente Normativa,
queden fuera de ordenacion al sobrepasar las condiciones de edificabilidad
establecidas (altura, profundidad edificable, ocupacion, etc.), podrdan ser
objeto de consolidacion, reparacion, modernizacion o mejora de sus
condiciones higiénicas v estéticas, asi como de modificacion de uso: pero,
en ningun caso, de aumento de volumen.

Para cllo serd preceptivo el acreditar que las edificaciones existentes
se ejecutaron de conformidad con la legalidad vigenie en ¢l momento de
su construccion, o que ha transcurrido ¢l tiempo fijado en la legislacion
vigente para la legalizacion de dichas obras. Asimismo, serd preceptivo
acreditar que la edificacion no se’'encuentra en los supuestos a) v b) del punto
2 del Ari. 247 del T.R. de la ey del Suelo.

UNIDADLS DE ACTUACION Y DE EJECCCION

Sin perjuicio de lo previsto en el Art. XXXII de las Ordenanzas v de
las posteriores delimitaciones que, a instancia de parte o de oficio. puedan
ser concretadas por el Ayuntamiento, desde estas Normas se marcan cinco
Unidades de Actuacidn.

Dichas Unidades se retlejan en los planos n” 6 v 7 de la Documeniacion
Grafica.

En virtud de lo dispuesto en el T.R. de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, las Unidades de Ejecucion quedan sometidas
a la cesion obligatoria del 15% del aprovechamiento real reconocido por
el plancamiento, gue redundara en beneficio del Avuntamiento.

El plazo para la adquisicion del derecho urbanistico, mediante ¢l
cumplimiento de los deberes de ¢esion, equidistribucion y urbanizacion, seri
de cuatro aios desde la aprobacion definitiva de las NN.SS. (Art. 26 del
T.R. de la Ley del Suelo de 1992). El plazo de solicitud de licencia sera de
tres anos desde la adquisicidn del derecho al aprovechamiento urbanistico.

Dado que en el Art. XXXII se menciona la posibilidad de que existan
U.A. o U.E., conviene sefalar que el hecho de efectuar dicha distincion se
debe a lo senalado en el Art. 27.4 del Texto Refundido, en donde se indica
que el aprovechamiento susceptible de apropiacion sera como minimo el 85%%
del aprovechamiento medio.

Es por eilo que aguellas unidades en que las distribuciones de cargas
v beneficios se encuentren equilibradas, o bien exista un cierto grado de
consolidacion, se ha optado por llamarlas de “*actuacion™ . siendo su
aprovechamiento susceptible de apropiacion el permitido por el plancamicnio.
una vez efectuada la equidis tribucion y cesion.

Por el contrario, aquellas unidades en que los beneficios sean mavores
a las cargas, bien por la clasificacion originaria del terreno, bien por el
aprovechamiento senalado, se ha optado por Hamarias de *‘ejecucion™, siendo
su aprovechamiento susceptible de apropiacion del 85%, fijandose una cesion
det 15% a favor del Excmo. Ayvuntamiento.

ORDENANZAS ESPECIFICAS
SUELO APTO PARA URBANIZAR

ARTICULO XXXV — Suelo Apto para Urbanizar

Es aquél que, expresamente, asi se clasifica en los planos de ordenacion,
por su vocacion de ser urbanizado v edificado a medio plazo.

Il plaso para la adquisicion del derecho al aprovechamiento urbanistico,
mediante ¢l cumplimiento de los deberes correspon dientes de cesion,
equidistribucion y urbanizacion, serd, de con formidad con lo sefialado en
el Art. 83.2.1) del R.D. Legislativo 1/1.992 de 26 de junio, ¢l que se senale
en ¢l Plan de Etapas correspondiente.

Ll plazo para la solicitud de licencia serd igual al senalado para el suelo
urbano, es decir, tres anos desde la adquisicion del derecho al
aprovechamiento urbanistico.

ARTICULO XXXVI — Sector

I's la unidad basica de Suelo Apto para Urbanizar, donde debe
producirse el reparto de cargas y beneficios.

ARTICULO XXXVII — Subsector

Es la unidad basica de Ejecucion del Suelo Apto para Urbanizar. Sin
perjuicio de lo previsto en el articulo siguiente, se desarrollara mediante Plan
Parcial y Proyecto de Urbanizacion.

En este caso coincide con e} Sector.

ARTICULO XXXV — Poligonizacién de Subsectores

Cada subsector podra ejecutarse unitariamente, o dividirse en dos, o
mds, poligonos independientes; si bien, para que ello sea posible, sin la
existencia de Plan Parcial previo, deberan cumplirse los siguientes parametros:

a) Se recogerd documentalmente una Ordenacion General del Subsector,
ubicando los espacios de cesion y viales publicos, asi como recogiendo los
sistemas e infraestructuras comunes a todos los poligonos. La urbanizacion
sefialada en esta ordenacion general, se debera ejecutar en los
correspondientes Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacion sefialados
en el apartado f).

b) Se cuantificard el aprovechamiento de cada poligono.

¢) Se delimitaran los poligonos, reflejando, exactamente las obligaciones
de urbanizacidn parcial de cada uno de ellos.

d) Se constituira aval por valor del 150% de la obra de urbanizacion
a realizar en cada poligono.
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e) Se determinard fa ubicacion def 159 del aprovechamictito tipo
cortespondiente al Avuntamiento.

) Cada poligono tendrd su propio Plan Parcial v Proyecto ue
Urbanizacién, de acuerdo con el Documento General de Ordenacion.

g) L.a ordenacion general sepalada en el spartado a) se tramita ra e
el Pleno de la Comision de Urbanismo vy Medio Ambiente para su aprobacidn
definitiva, previa aprobacion inicial v provisional por parte del Exemo. Avio.
de Arnedillo una vez expuesto al publico durante un periodo no intetior
a quince dias habiles,

DEUINTTACION DEDL SURLO APTO PARA URBANIZAR

Se delimitan sector o subsector de Suclo Apto para Urbanizar., de
calificacion Residencial, reffejado en los planos de Gestidi,

1 sector ubicado en Arnedillo (nucleo), tene una superticic total de
TKO8 Ha.

A etcios de to dispuesto en los Anexos al Reglamento de Planeamiento
vieeterido a computo de cesiones obligatorias, tanto pata 7onas verdes coma
nira orras dotaciones, se 1oma como base la superticie bruta det secton
certespondiente.

f} ~ector podra dividirse ¢n poligonos segtn o dispuesto en los articulos
ANXV] v osiguientes de estas Normas.

La ceson al Avuntamiento, respecto del aprovechamiento veal, se
cuantifica en el 15%, de contformidad con lo dispuestoen el T.R. defa ey
del Suele, Yo cual deberd reflejarse en los documentos de Poligonizacion dut
Stinsector {en este caso Sector) o de Plan Parcial (s abarca rodo ¢f Secter
GO,

CRETERTIOS O DIRECTRICES DE PRIORIDADES PARN T A
EEABORACION DE LOS PLANES PARCIATES

Se establecen como criterios o directrices de prioridades para la
elaboracion de los Planes Parciales, los siguientes:

--- Podré simultanearse la redaccion de Planes Parciales, en ¢l caso de
poligonizaciéon (Art. XXXVII. .

— Se establece un periodo maximo de 1res anos, desde la apro bacion
definitiva de las NN.SS.,| para que se proceda a la aprobacion inicial del
correspondiente Plan Parcial v un maximo de seis afios, desde la aprobacion
definitiva de fas NN.SS., para la aprobacion definitiva del Plan Parcial o
Planes Parciales (en caso de poligonizacion) del Sector Arnedillo nucleo.

-~ El incumplimiento de plazos, tanto de aprobacion inicial, como de
aprobacion definitiva, supone la descalificacion automatica del Suelo Apto
para Urbanizar, pasando a Suelo No Urbanizable, segiin la catalogacion
dada por ¢l Plan Especial de Proteccion del Medio Ambiente Natural de
l.a Rioja.

SECTOR ARNEDILLO NUCLEO
PARAMETROS DEL SECTOR

Situacion: Norte de la carretera comarcal de Munilla a Arnedo

Superficie total: 5,808 Ha.

Calificacidon: Residencial

Usos caracteristicos: Residencial (A}

Usos compatibles: A definir en el Plan Parcial

Usos incompatibles: Industrial {B3; B4: BS v B6)

Densidad maxima: 30 viviendas’ Ha.

Numero maximo de viviendas: 174

Edificabilidad sobre parcela neta resultante: O,5 m2/m2.

El Plan Parcial podra redistribuir y compensar la edificabilidad entre
parcelas, sin superar ¢l total.

Ldificabilidad bruta: 0,33 m2/m2.

Aprovechamiento tipo: 0,33 m2 construidos de uso v tipologia
caracteristicos por cada m2 del drea respectiva.

Area de reparto: Area del mismo sector (5,808 Ha).

Instrumento de desarrollo:Plan Parcial v Provecto de Urbanizacion

Gestion: Sistema de Compensacion

CESIONES DEL SECTOR

Viales: Segun Plan Parcial

Espacios libres de uso y dominio publico: 6.000 m2 de suelo

Preescolar, guarderia: 2.000 m2 de suelo

Equipamiento comercial v social: 500 m2 construidos

Plazas de aparcamiento: A concretar en Plan Parcial

Las parcelas de cesion deberan estar interrelacionadas.

Se admite la recalificacion de dotaciones portmencrizadas por interés
publico y manteniendo ef uso global.

SECTOR SANTA EULALIA SOMERA
PARAMETROS DEL SECTOR

Situacién: Sur de la carretera comarcal de Arnedillo a Arnedo
Superficie 1otal: 1,992 Ha.

Calificacion: Residencial

Usos caracteristicos: Residencial (A)



