Pagina 2.545.— Nuam. 90

[ a pendierte maxima admisible sera, con caracter general, del 1007
satvo zonas que sean objeto de ordenanczas especificas.

Se deberd cumplir, asimismo, la altura maxima de cum brera.

ARTICULO XVl — Condiciones higiénico-sanitarias.

Se estarda a lo dispuesto en ¢l Art. 52 de las Normas Urbanisticas
Regionales.

ARTICULO XVHI — Condiciones de accesibilidad.

Seestard a lo dispuesto enel Dode la CLA L de La Rioja 3». 1988, ~obre
Supresion de Barreras Arquitectonicas.

ARTICULO XIX — Condiciones estéticas.

= La composicion de los edifricios sera libre.

* Todo paramento exterior tendra tratamiento de fachada; es decir, éste
serd acabado v no provisional, sin que ello implique que tenga que ser el
mismo ¢l de todas las fachadas incluidas medianeras. Se considera paramento
exterior todo aquél que 1o puxda ser permanentemente o eventualmente.

* Se prohiben las cubiertas de fibrocemento y los ladrillos vitrificados
o manchados artificialmente.

ARTICULQ XX — Edificaciones protegidas.

L-n los planos de ordenacion, se senalan edificaciones que. por su valor
e, ostaran sometidas @ una especial proteccion v a una regulacion
de las actuaciones que, en cllas, se puedan realizar.

o asi, cualquier obra de cardcter mayor o menor que s¢ pretenda
realizar. debera tramitarse ante la Comision de Patrimomo Histdrico-
Artistico, cuvo dictamen serd vinculante.

ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO URBANOG

ARTICULO XX1 -— Suefo Urbano Definicion.

Constituye el suelo urbano el expresamente asi clasificado e los planos
de ordenacion, por reunir las condiciones objetivas recogidas ¢a el Art. 10
del T.R. de la 1 ey del Suelo, o aguél que alcance tal cardcter per ejecucion
del planeamiento.

En los terrenos no incluidos en Unidades de Ejecucion o Unidades de
Actuacion, el derecho al aprovechamiento urbanistico ha sido adyguirido con
la aprobacion definitiva de las NN.SS. El plazo para la solicitud de hcencia
de edificacion serd de tres anos desde la adquisicion del derecho al
aprovechamiento.(Art. 31 del T.R. de la Ley del Suelo de 1992).

Para los terrenos incluidos en Unidades de Ejecucion v /o Unidades de
Actuacion los plazos se indican en el apartado correspondient..

ARTICULO XXI1 — Usos del suelo.

El uso caracteristico del suelo urbano es el residencial, siendo de
aplicacion lo dispucsto en la normativa general de estas normas v lo
especificado para cada zona de ordenacion e la ficha correspondiente.

ARTICULO XXIII — Parcela minima edificable.

Para ser editicable una parcela en suelo urbano, deberad reunir las
siguientes condiviones.

a) Cumplir la condicion de solar, segun lo dispuesto en el Art. 130 de
lav NJULR,

Cuando se solicite ticencia de nueva construccion, ampliacion o reforma
de edificios existentes, que se refieran a fincas que no tengan la condicion
de solar segun el Ari. 11 de la Ley del Suclo, deberan cumplirse las
prescripciones establecidas en el Art. 40 del Reglamento de Gestion en lo
relativo a garantia de ejecucion simultdnea de la urbanizacion durante el
plazo de construccidn del editicio.

Deberd presentarse junto con la solicitud de licencia, justificante de haber
depositado la fianza correspondiente a las obras de urbanizacion que en
ningun caso sera inferior al 150% del importe estimado de las mismas.
Nientras la fianza no sea depositada v acreditada, en el procedimiento
municipal, la eficacia de la licencia quedara demorada, siendo de aplicacion
lo dispuesto en los Art. 33, 34 y 36 del T.R. de la Ley del Suclo v mas
concretamente el Art. 35, por cuanto los plazos no se interrumpirdn.

b) Frente minimo de tachada a via publica: 4,50 m.

¢) La anterior distancia, se deberd cumplir, como minimo, en los ocho
primeros metros del fondo edificable.

d) Superficie minima: 60 m.

Quedan exceptuadas de las condiciones b), ¢} y d) las parcelas entre
edificios colindantes va construidos, que no estén fuera de ordenacion o en
estado ruinoso.

Se cumpliran, asimismo, los requisitos de parcela previstos en las fichas
para cada zona de ordenacion.

Para ¢l otorgamiento de Licencia Urbanistica debera acredi tarse,
asimismo, ¢l cumplimiento del articulo XXXI11 de las Ordenanzas
{(EXCEPCION).

ARTICULO XXIV — Condiciones de edificacion.

Sin perjuicio de lo previsto en los Art. siguientes, seran de aplicacion
las Disposiciones Generales de la presente normativa y las especificaciones
de cada zona.

ARTICULO XXV — Vuelos

Con cardcter gencral, podran ir cuerpos volados en las rachadas
principales y posteriores de los edificios, tan solo a partir de la planta primera.
Su regulacion es como sigue:

a) No se permitiran vuelos en calles menores de 7 m. de anchura. Se
admiten, sin embargo, remates, cornisas, balcones y otros salientes de caracter
meramente compositivo u ornamental, situados en plantas elevadas y con
una dimension maxima de vuelo de 0,30 m.
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b) Los vuclos que, en su ¢aso, podran autorizarse, no superaran el
decimo de 2 anchura de la calle, y su dimension maxima no superara un
metro de longitud. Su altura minima sobre la rasante de la acera o terreno
sera de 3 m. Para cuerpos cerrados o miradores, regira la misma normativa
que ¢en el caso de vuelos abiertos, pero su longitud nunca sera superior a
los dos tercios de la longitud de la fachada.

¢) Todo cuerpo volado, quedara separado de las medianeras una longitud
ieual a su vuelo v como minimo 0,60 m.

d) BT vuelo de los aleros no podra exceder en mas de 30 cm. el vuelo
masimo autorizado.

¢) Los wuelos a patos abiertos o cerrados deberan respetar las
dimensiones exigidas en ¢l Articulo XXVi.

ARTICULO XXYI — Patios

L0 os patios cerrados, la distancia entre paramentos enfrentados estard
condicionada por la altura (H) v el uso de las habitaciones que itluminan
los huecos, de forma que:

a) En los patios interiores a los que den dormitorios, se debe poder
inseribir un circulo de diametro (0,30 H, v a superticie del patio habra de
serigual, o superior, que H2/8, Se fija un minimo de luces rectas y didmetro
de 2 m. lineales, v de 12 m2 para la superticie, salvo en caso de viviendas
unitamiliares, de una planta, ¢n las que los minimos se reducen a 2 m. lineales
para luces rectas v didmetro, vy a 8 m2 para la sunerficie.

by En los patios interiores a los que den cocinas y no abran dormitorios,
~¢ debe poder inscribir un circulo de diametro 0,20 H, y la superficie del
patio habra de ser igual o mavor que H2/10. Se mantienen 1os minimos para
luces rectas didmetro y superficie que en el punto anterior.

¢) En los patios interiores a los que no abran Jormitorios ni cocinas,
e podra insceribir un circulo de didmetro 0,15 H, v la superticie det patio
habra de ser igual o mayor que H2720. Se fija an minimo de 3 m. lineales
para luces rectas y diametro, v de 9 m2 para la superficie.

ARTICULO XXVII — Patios abiertos a fachada

Quedan expresamente prohibidos los patios abiertos a tachada excepto
en ol drea de ordenacion A (manzana densa), en las puarcelas recayventes d
dos o mas calles cuyo desnivel entre rasantes sea superior a S m. (ver Art.
X1, en cuyo caso se permiten estos patios abiertos hacia la via publica
de rasante superior v con las siguientes limitaciones:

— La anchura minima a fachada sera de 3 m

- La anchura maxima a fachada <era de 12 de sa foneitnd.

-— lLa profundidad masima serd de una vez v media fa anchura elegida
parda cada caso segun 1los baremos anterioies.

ARTICULO XXVIH — Solanas

Se considera solana todo espacio exterior cubierto v cerrado por ambos
lados.

l.a profundidad de la solana, medida entre linea de cierres laterales,
sera como maximo la misma que su altura en esos late rales.

[.a abertura minima de solana por habitacion serd de 2 m. v la
profundidad maxima, en cualquicr caso, serd de 3 n.

ARTICULO XXIX — Retranqueos

Como norma general, se permiten retrangueos, tanto en plarda bajg
como alzadas, excepto donde se tije su prohibicion expresa en las fichas de
ordenacion.

ARTICULO XXX — Tendederos

Todas las viviendas v edificaciones de caracter residencial deberdn
garantizar ¢l secado de ropa mediante medios naturales o mecanicos.
impidiendo ¢l tendido con vistas a la via publica.

ARTICULQO XXXI — Reordenacion de Volumen

En los casos en que, expresamente, se autornce en las fichas de
ordenacion, se podra reordenar el volumen de editicacion previsto, de manera
que. desde una perspectiva mas proxima y detallada, se obtenga nna mavot
adecuacion de las construcciones a su entorno.

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Se reordenaran zonas completas.

b) No disminuiran los espacios libres, que deberdn mantener st cohesida
v unidad.

¢) No se aumentara el volumen totai.

d) Se podra edificar hasta una planta mas de o previsto e los plano
de ordenacion.

1 a tramitacion sera la especificada en la legislacion para los Estudior
de Detafle,

ARTICULO XXXH — Unidades de Actuacion o Ejecucion

Se determinan en los planos de ordenacion.

Sin perjuicio de 1o anterior, no podran autorizarse usos del suelo o acto:
de editicacion que supongan la inedificabilidad de parcelas colindantes, poi
cualquiera de las circunstancias con templadas en esta Normativa (parcelz
minima, retranqueo, etc.). En este caso, a peticion de parte, o de oficio
el Ayuntamiento delimitard la correspondiente Unidad de Actuacion ¢
Ejecucion.

L:n cumplimiento de lo dispuesto en et T R. de la ey det Suelo, en la:
Unidades de Ejecucion que se sehalen en ia presenies NN.SS., e
Avuntamiento sera et beneficiario del 15% d¢l Aprovechamiento Real de
la Unidad.

ARTICULO XXX — Condiciones generales de urbanizacién

Se estara a lo dispuesto en e] Capitulo IV del Titulo 11 de las Norma
Urbanisticas Regionales.



