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terreno. La edificabilidad médxima de la unidad es de 0.5 m2t/m2s. La altura
maxima permitida es PB + I, 7,5m de altura de cornisa. El aprovechamiento
susceptible de apropiacién por los propietarios es de 90 %. El 10% de la
superficie de la unidad se dedicara a zonas verdes publicas. El uso de toda
la unidad es el de Residencial.

Gestion: Fijacion de alineaciones mediante estudio de detalle,
presentacién del proyecto de compensacion, presentacion del proyecto de
urbanizacion, realizacion de las obras, cesion de estas al Ayuntamiento.
Obtencion del derecho al aprovechamiento urbanistico, peticion de licencia,
se fija un plazo maximo para la peticién de licencia de cinco afios a contar
desde la recepcidn de las obras de urbanizacion por parte del Ayuntamiento.
El no cumplimiento de este plazo motivara las reducciones de
aprovechamiento urbanistico fijadas el el Articulo 30° de la Ley del Suelo,
Texto Refundido.

Objetivos: Colmatar este drea, eliminar los pabellones de la zona unir
las calles existentes con las futuras calles de la Unidad de Ejecucién. Crear
una zona con la tipologia edificatoria que mas se estd construyendo en la
actualidad.

Tipologia: Viviendas unifamiliares aislada o pareada:

Propietarios afectados: Parcelas Urbanas 86.86.2 N°: 2,3, 4,5, 6,7,
8,9, 10, 11, 12.

Superficie Unidad de Ejecucion 2: 1.9 Ha.

3°,— Unidad de Ejecucion 3.

Descripcion: Trama dispersa degradada, con edificacion de pabellones
y viviendas con facilidades de acceso, esta rodeada por calles . Se fija
alineacion obligatoria en las calles colindantes a la unidad de ejecucion.

Desarrollo: Se determina para la unidad el Sistema de Compensacion,
fijandose un plazo de ocho afnos para su ejecucion. La falta de desarrollo
de la unidad en dicho plazo obligara al Ayuntamiento a desclasificar el
terreno. La edificabilidad maxima de la unidad es de 0.5 m2t/m2s. La altura
maxima permitida es PB + [, 7,5m de altura de cornisa. El aprovechamiento
susceptible de apropiacion por los propietarios es de 90 %. El 10% de {a
superficie de la unidad se dedicard a zonas verdes publicas. El uso de toda
la unidad es el de Residencial.

Gestion: Fijacion de alineaciones mediante estudio de detalle,
presentacion del proyecto de compensacion, presentacion del proyecto de
urbanizacién, realizacion de las obras, cesion de estas al Ayuntamiento.
Obtencion del derecho al aprovechamiento urbanistico, peticion de licencia,
se fija un plazo maximo para la peticion de licencia de cinco aftos a contar
desde la recepcion de las obras de urbanizacion por parte del Ayuntamiento.
El no cumplimiento de este plazo motivard las reducciones de
aprovechamiento urbanistico fijadas el el Articulo 30° de la Ley def Suelo,
Texto Refundido.

Objetivos: Colmatar este drea, eliminar los pabellones de la zona unir
las calles existentes con las futuras calles de la Unidad de Ejecucién. Crear
una zona con la tipologia edificatoria que mas se esta construyendo en la
actualidad.

Tipologia: Viviendas unifamiliares aislada o pareada:

Propietarios afectados: Parcelas Urbanas 85.86.5 N°: 2, 3,4, 5,6, 7,
8, 18, 19.

Superficie Unidad de Ejecucion 3: 0.56 Ha.

4°,— Unidad de Ejecucion 4.

Descripcion: Zona sin edificacion, solo esta construido el centro de salud.
Con la mayor parte de la propiedad municipal, no edificada por su fuerte
pendiente, necesaria para la articulacion de dos zonas urbanas consolidadas.

Desarrollo: Se determina para la unidad el Sistema de Cooperacion,
fijandose un plazo de ocho afios para su ejecucion. La falta de desarrollo
de la unidad en dicho plazo obligard al Ayuntamiento a desclasificar el
terreno. La edificabilidad maxima de la unidad es de 0.5 m2t/m2s. La altura
maxima permitida es PB+1, 7,5m de altura de cornisa. El aprovechamiento
susceptible de apropiacion por los propietarios es de 90 %. El 10% de la
superficie de la unidad se dedicara a zonas verdes piiblicas. El uso de toda
la unidad es el de Residencial.

Gestion: Fijacion de alineaciones mediante estudio de detalle,
presentacion del proyecto de cooperacion, presentacion del proyecto de
urbanizacién, realizacion de las obras, cesion de estas al Ayuntamiento.
Obtencion del derecho al aprovechamiento urbanistico, peticion de licencia,
se fija un plazo maximo para la peticion de licencia de cinco anos a contar
desde la recepcion de las obras de urbanizacion por parte del Ayuntamiento.
El no cumplimiento de este plazo motivara las reducciones de
aprovechamiento urbanistico fijadas el el Articulo 30° de la Ley del Suelo,
Texto Refundido.

Objetivos: Colmatar este drea, y relacionar la zona de Bodegas con la
carretera Azofra- Hormilla :

Tipologia: Viviendas unifamiliares o colectivas en hilera.

Propietarios afectados: Parcelas Rusticas Poligono N°: 299, 306, 326,
328.

Superficie Unidad de Ejecucion 4: 0.63 Ha.

CAPITULO 1V.
NORMAS URBANISTICAS DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR.

Articulo 86°.— Elementos del suelo urbanizable.
1°.—— Se consideran como elementos constituyentes del suelo Apto para
Urbanizar aquellos terrenos idoneos para ser urbanizados. Dotando asi al

municipio de Hormilla de suficiente cantidad de suelo tanto residencial como
comercial-industrial para su desarrollo.

2°.— En el Suelo apto para urbanizar, deberdn redactarse Planes
Parciales para su desarrollo.

3°.— Los Planes Parciales que se redacten deberdn respetar estas Normas
Urbanisticas y acomodar sus Ordenanzas de Plan Parcial a las mismas.
Quedan sefialadas las dos Areas de Reparto en el plano N° 9 ¢*Clasificacion
General del Suelo Apto para Urbanizar’'. Escala 1:2.000.

Articulo 87°.— Areas de Reparto.

Se definen dos dreas de reparto de beneficios y cargas dentro del suelo
apto para urbanizar. Una con uso comercial-industrial y la otra con uso
residencial.

1°,— Area de reparto A, como futura zona de crecimiento residencial.

Dada su buena situacion proxima al pueblo, al depésito de agua v su
orografia practicamente plana. La superficie del area es de-4.1 Ha.El sistema
de gestion propuesto el de Compensacion y ¢l plazo de ejecucion previsto
de ocho anos. Se permite la subdivision en subsectores, para su desarrollo.

2°,— Area de reparto B, como futura zona de crecimiento comercial-
industrial.

Dada su buena situacion dentro del término municipal, su proximidad
a la carretera N-120, su orografia plana, su acceso por la LR-313 sin llegar
a entrar en el casco urbano, la posibilidad de satisfacer a todo ¢l futuro
complejo de agua desde la llamada Poza de Hormilla sin que se perjudique
a las necesidades actuales del municipio.

Hacen aconsejable clasificar este territorio como apto para urbanizar.
L.a superficie del drea es de 23 Ha.

[:] sistema de gestion propuesto es el de Cooperacion y el plazo de
ejecucion previsto de ocho afios. Si trascurrido este plazo no se hubiese llegado
a aprobar el Plan Parcial, el Ayuntamiento desclasificara este terreno. Cuando
se desarrolle el plan parcial se resolveran los accesos entre esta drea v la
carretera LR-313. Se precisaran tres carriles y las correspondientes vias de
accleracion y deceleracion. No se permite la subdivision en subsectores, para
su desarrollo se realizara un unico plan parcial subdividido en poligonos.

El orden de prioridades es el siguiente:

1° Sector B:

2° Sector A:

Articulo 88°.— Sectores v Subsectores.

Cada 4rea de reparto constituye un sector. El sector A puede a su vez
subdividirse en subsectores, en funcién det cumplimiento de las condiciones
siguientes:

1°.— Que la delimitacion de los subsectores sca ldgica y equilibrada
en las cargas impuestas por las Normas.

2°.— Que la superficie de los subsectores resultantes sea igual o superior
a 15.000 m2; si bien para que ello sea posible, deberan cumplirse los siguientes
parametros: .

a) Se recogerd documentalmente una Ordenacién General del Sector,
ubicando los espacios de cesion y viales publicos, asi como recogiendo los
sistemas e infraestructuras comunes a todos los subsectores. L.a urbanizacion
sefialada en esta ordenacion general se debera ejecutar en los correspondientes
planes parciales y Proyecto de Urbanizacion sefialados en el apartado f.

b) Se cuantificara el aprovechamiento de cada subsector y se fijard el
orden de los subsectores.

c¢) Se delimitaran los subsectores, reflejando, exactamente, las
obligaciones de urbanizacion parcial de cada uno de ellos.

d) Se constituird aval por valor del 6% de la obra de urbanizacion a
realizar. :

e) Se determinara la ubicacion del 15% del aprovechamiento tipo
correspondiente al Ayuntamiento.

f) Cada subsector tendra su propio Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacion, de acuerdo con el Documento General de Ordenacion.

g) La ordenacion general seiialada en el apartado a) se tramitara ante
el Pleno de la Comisidn de Urbanismo y Medio Ambiente para su aprobacion
definitiva, previa aprobacion inicial y provisional por parte del Excmo.
Ayuntamiento de Hormilla, una vez expuesto al publico durante un periodo
no inferior a quince dias habiles.

3°,— Formacion de un expediente para su tramitacion, conteniendo
la descripcion y justificacion de los anteriores requisitos.

Articulo 89°.— Caracteristicas de los sectores.

Para cada sector se define:

1°.— Uso caracteristico, Residencial para el area de reparto o sector
A y comercial-industrial para el drea de reparto o sector B.

2°.— Aprovechamiento Tipo. Para cada Area de reparto las Normas
Subsidiarias definen el Aprovechamiento Tipo respectivo acorde a lo sefialado
en el Articulo 97° de la L.S. El uso caracteristico el Residencial esta expresado
en m2t/m2s, y que supone €l aprovechamiento lucrativo total para la
superficie del sector. Tiene el caracter de tope maximo, admitiéndose
reducciones de hasta el 30 % en la redaccién del Plan Parcial correspondiente.

3°.— Superficie. Expresada en Hectareas, para la redaccién del Plan
Parcial se realizara un levantamiento topografico para una mayor precision
de las superficies que la realizada en las Normas.

4°.— Sistema de Gestion, se propone para el area de reparto A el sistema
de Compensacion y para el drea de reparto B el de Cooperacion.

5°.— Plazo de ejecucién, se propone para el drea de reparto A el plazo
de OCHO ANOS y para el area de reparto B el plazo de QCHO ANOS.



