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5°.— Se prohiben los patios abiertos a fachada.

6°.— Los patios particulares de parcela deberan tener acceso directo
para proceder a su limpieza y mantenimiento, a través de la vivienda que,
teniendo uso exclusivo del mismo, soporte ¢l mantenimiento v limpieza del
mismo.

7°.— Para ventilacion de banos y aseos sc admiten ventilaciones forzadas
tipo Shunt o similar, siempre que el sisterna empleado posea certificado de
idoneidad técnica y se ajuste a lo dispuesto en la legislacién general.

No se admitiran patios o patinillos para ventilacion de banos v aseos
que sean inferiores a las dimensiones minimas establecidas en ¢l apartado 2.

Articulo 78°.— Longitud mixima de fachada.

1°.— No se permitiran edificios de nueva planta cuya fachada se repita
en una longitud superior a los 8m.

2°.— En el caso de solares cuyas fachadas sean superiores a los 8m.
el proyecto de edificacion debera realizar distintas composicidnes de tachadas,
evitando asi la aparicion de grandes longitudes de edificios con la misma
fachada. Se pretende asi, mantener la tipologia de pequefio nucleo rural en
el cual los edificios son diferentes unos de otros.

Articulo 79°.— Entrantes, salientes y vuelos en Planta Baja.

1°.— Con caracter generel no se permitirdn retranqueos que se aparten
de la alineacion oficial.

2°.— Ninguna farola, letrero, moldura, portada ni saliente alguno podra
sobresalir de 1a fachada mas de 10 ¢m, hasta la altura de tres metros contada
desde la rasante de la calle.

3v.-~ Se permitiran elementos tales como cortinas o toldos, que seran
de los llamados de quita ¥ pon. y en cualquier caso ninguno de su elementos,
incluido flecos estara a menos altura de 2,20 m., sobre la rasante de la callc.

4. En calles con ancho menor a Sm. s¢ permitira en edificaciones de
nueva planta retranqueos en toda la longuitud de la fachada y cuya funcién
sea ceder este retranqueo como vial al Ayuntamiento para contribuir a una
mayor anchura de la calle.

Articulo 80°.,— Tribunas, balcones y voladizos.

1°.— No se permitird ninguna clase de vuelo sobre los patios que
disminuya o altere las condiciones minimas de lado y superficies minimas.
2¢.— No se permitira ¢l vuelo de cuerpos cerrados de obra sobre viales.

Ya que esto no forma parte de la tipologia caracteristica del municipio.

3°.— El vuelo maximo de balcones y miradores permitido sera de un
10% de la anchura de la calle, via o plaza, a la que la fachada de frente,
en todo caso, como maximo de 1,20 m.

4°. .- l.os balcones y miradores quedaran separados de las medianerias
en una longuitud igual a su vuelo, y como minimo 0,6m., salvo acuerdo
de los titulares de los solares afectados que mediante inscripcion en el Registro
de la Propiedad debera acreditarse ante el Ayuntamiento de manera
simultanea a la solicitud de la licencia, salvo que se trate de un solo propietario
y quede plenamente garantizada la solucion de la fachada.

59.— El vuelo de los aleros no podra exceder en mas de 50 cms. al vuelo
maximo permitido en anterior apartado 3.

SECCION SEGUNDA.
Ordenanza especial para los edificios protegidos.

Articulo 81°.— Ambito.

Las presentes Ordenanzas Especiales son de aplicacion a los edificios
protegidos que son los siguientes:

* Edificio calle Mayor N° 6, esquina La Plaza.

* Edificio calle Mayor N° 38, hoy n° 19

* Edificio calle Pero N° 30, esquina con la calle Cuatro Cantones.

Articulo 82°.— Condiciones especiales para las acciones sobre los
edificios protegidos.

Las acciones permitidas en los edificios son las tendencias a su
conservacion, consolidacion, eliminacién de afadidos y modificaciones
inadecuadas y acondicionamiento para su correcta utilizacidn.

De acuerdo con el principio de conservacién, cualquier intervencidon
sobre los edificios debera mantener los elementos que no atenten contra
cualquier otro de los principios (consolidacion, eliminacion de afadidos y
modificaciones inadecuadas y acondicionamiento).

Con el principio de consolidacion se pretende que la intervencion
garantice la perfecta estabilidad fisica del edificio y adecuadas frente a la
agresion de los elementos. Las soluciones para conseguirlo deberdn ser las
mas adecuadas respecto a los demds principios.

La eliminacion de anadidos y modificaciones inadecuadas se entendera
no como una busqueda estricta del estado primitivo del edificio, sino que
supondra un analisis de la sucesivas modficaciones que ha sufrido éste en
el tiempo, corrigiendo aquellas que supongan tratamiento incorrectos.

El principio de acondicionamiento para su correcta utilizacion se basa
en el criterio de que los edificios deben ser utilizados en las debidas
condiciones de habitabilidad, aislamientio, seguridad, confort, etc.

Cualquier intervencion sobre estos edificios se enjuiciard en la concesion
de licencia para la misma en funcion del correcto equilibrio de los cuatro
principios descritos.

Las acciones que supongan derribo, obras de reforma o nueva planta
y cualquier intervencion en fachada o elementos singulares del edificio,
deberan acompariarse ademas del Proyecto (si éste fuese necesario) de un
documento anexo con el siguiente contenido:

a) Descripcion del edificio. Alzados o fotogratfias de fachada del edificio
y contiguos. Caracteristicas tipologicas. Elementos singulares.

b) Estado de conservacion. Afiadido o alteraciones inadecuadas.

¢) Estado de habitabilidad. condiciones higiénico-sanitarias.

d) Medidas de actuacién que se proponen.

El documento anexo descrito que, puede ser presentado de forma
simultanea o previa respecto al Proyecto correspondiente, serd examinado
por la Administracion, que establecera la correccidén o incorreccion de las
medidas de actuacion que se proponen en funcion de los cuatro principios
antes descritos, de las caracteristicas del edficio.

l.os tratamientos que, salvo causa justificada, la Administracion debe
impouner a los edificios segtin su calificacion, se describen en el Articulo
siguiente.

Articulo 83°.— Construcciones en edificios protegidos.

1°.— Se autorizaran actuaciones dirigidas predominantemente a la
conservacion, con posibilidades limitadas de intervenciones de restauracion.

2°.— Seran permitidas asimismo las actuaciones para la supresion de
cuerpos o elementos ajenos a la calidad de obra principal, asi como
restauraciones muy restringidas de elementos afectados por deterioros
avanzados, siempre que estén plenamente justificadas.

3. las obras de consolidacion que scan necesarias deberdn ser
adecuadas al caracter y valor arquitectdnico del edificio y de la parte afectada
por ellas.

4°.— Respecto a la reconstitucion de elementos dafiados se estara a lo
dispuesto por la Comision del Patrimonio Histérico-Artistico en lo referente
a criterios de restauracion.

5¢.— Para aquellos edificios que hayan sufrido transformaciones
intensas, se podran suprimir cuerpos ajenos a la obra principal y de valor
nulo o negativo, debiéndosc adecuar la intervencion que se proponga al
respecto necesario al edificio, sin necesariamente recurrir a soluciones
imitativas.

6°.— Se seguira tanto la conservacion volumétrica general como las
de los espacios principales internos, manteniéndose para ello los tramos
estructurales, horizontales y verticales que pudieran existir de la obra mas
antigua o de otras intervenciones posteriores de interés, e introduciendo las
soluciones técnicas mas adecuadas para su consolidacion.

7°.— Cuando sea el caso, se tratara de restituir aquellos espacios a partir
de la documentacion grafica que pudiera existir o de soluciones tipoldgicas
semejantes y de la misma época, si fuera conveniente.

8°.— Del mismo modo se seguird el criterio de conservacion estricta
en la composicion general de las fachadas.

SECCION TERCERA.
Unidades de ejecucion.

Articulo 84°.— Objeto y alcance.

En la presente seccion se desarrollan las determinaciiones de las Normas
respecto de aquellas dreas en las que se aprecian circunstancias que hacen
necesaria su ejecucion sistematica, de acuerdo con los criterios de la Ley
del Suelo, Texto Refundido, Articulo 144°.

Articulo 85°.— Regulacion detallada de las Unidades de Ejecucion.

1“.— Unidad de Ejecucion 1.

Descripcién: Trama dispersa degradada, con edificacion rodeando toda
la unidad de ejecucién, problemas de acceso.

Se fija alineacion obligatoria por el lateral Sur.

Desarrollo: Se determina para la unidad el Sistema de Compensacion,
fijandose un plazo de ocho afios para su ejecucion. La falta de desarrollo
de la unidad en dicho plazo obligara al Ayuntamiento a desclasificar el
terreno.

La edificabilidad maxima de la unidad es de 0.5 m2t/m2s.

I.a altura maxima permitida es PB + [, 7,5m de altura de cornisa. El
aprovechamiento susceptible de apropiacion por los propietarios es de 90
% . El 10% de la superficie de la unidad se dedicara a zonas verdes piblicas.
El uso de toda la unidad es el de Residencial.

Gestion: Fijacion de alineaciones mediante estudio de detalle,
presentacidn del proyecto de compensacion, presentaciéon del proyecto de
urbanizacién, realizacion de las obras, cesion de estas al Ayuntamiento.
Obtencion del derecho al aprovechamiento urbanistico, peticion de licencia,
se fija un plazo maximo para la peticion de licencia de cinco afios a contar
desde la recepcion de las obras de urbanizacion por parte del Ayuntamiento.
El no cumplimiento de este plazo motivard las reducciones de
aprovechamiento urbanistico fijadas el el Art. 30 de la Ley del Suelo, Texto
Refundido. ’

Objetivos: Colmatar esta isleta existente dentro del casco urbano, evitar
las actuales dificultades de acceso. Crear una zona con la tipologia edificatoria
de menor altura que la existente en el casco urbano consolidado.

Tipologia: Viviendas unifamiliares aislada o pareada:

Propietarios afectados: Parcelas Riisticas Poligono N°: 308, 309, 310,
311, 312, 313, 314, 315, 282, 283, 284, 285, 296, 297, 298, 299, 611, 612, 448.

Superficie Unidad de Ejecucién 1: 1.6 Ha.

2¢.— Unidad de Ejecucion 2.

Descripcién: Trama dispersa degradada, con edificacion de pabellones
y viviendas con facilidades de acceso, esta rodeada por calles . Se fija
alineacion obligatoria en las calles colindantes a la unidad de ejecucién.

Desarrollo: Se determina para la unidad el Sistema de Compensacién,
fijandose un plazo de ocho afios para su ejecucion. La falta de desarrolio
de la unidad en dicho plazo obligara al Ayuntamiento a desclasificar el



