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Sabado, 15 de Enero de 1994

de que contra este acuerdo cabe interponer recurso de Alzada ante el Excmo.
Sr. Comnsejero de Obras Publicas y Urbanismo en el plazo de quince dias
habiles contados a partir del dia siguiente, igualmente habil, al de la presente
publicacion.

Asimismo y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1.985, de 2 de Abril, reguladora de las Bases de Régimen Local en
este mismo Anuncio y mediante Anexo, se procede a publicar la normativa
urbanistica aprobada.

Logroio a 28 de Diciembre de 1993.— El Director General de Urbanismo
y Vivienda.— Presidente de la Comision de Urbanismo de la Rioja,
Alejandro Fdez. de fa Pradilfa Ochoa.

ANEXO

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 12 EN SANTO DOMINGO DE LA
CALZADA

ORDENANZAS DE LA EDIFICACION
A) GENERALIDADES Y TECNOLOGIA DE CONCEPTOS
A.l. Ambito y relacidn con la normativa de orden superior.

Las presentes Ordenanzas de la edificacion se apoyan, desarroilan y
complementan a las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de
Ordenacion y la normativa sobre edificacion del mismo, en todos aquellos
apartados que no se regulen en estas, siendo su ambito de aplicacion ¢l Sector
N 12 del Plan General de Ordenacion.

A.2. Generalidades

Las cuestiones de caracter general relativas al ejercicio de la facultad
de edificar, definicion de conceptos y condiciones generales de la edificacién,
se remitiran a lo regulado en los titulos [ y I de las Normas Urbanisticas
del Plan General, a las cuales se remiten estas Ordenanzas en todos aquellos
apartados que no queden regulados en los articulos que siguen a continuacion.

B) REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
B.1. Calificacion del suelo

1.a totalidad del suelo ordenado por este Plan Parcial comprende los
siguientes usos Pormenorizados:

— Edificacion de Vivienda en Bloque Plurifamiliar.

— Equipo Cultural y de Ensefanza.

— Equipo Civico-Comercial.

— Parques y Jardines.

— Equipo Deportivo.

El resto del Suelo comprendido en el Plan Parcial serd destinado a viales
de circulacion rodada y peatonales, que conforman ¢l *‘Sistema Local de
Comunicaciones’, al que segrega un tramo del ‘‘Sistema General de
Comunicaciones’’.

B.2. Estudios de Detalle

En desarrollo de este Plan podran realizarse Estudios de Detalle con
el fin de adaptar o reajustar las alineaciones y rasantes sefialadas en el Plan,
u ordenar los volumenes y completar en su caso la red de comunicaciones
definida en el Plan con aquellas vias interiores, de uso y propiedad privada,
que resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya
ordenacion concreta se establezca en el propio Estudio de Detalle.

B.3. Reglamentacién de los Estudios de Detalle

Los estudios de Detalle que se realicen o formulen en desarrollo de este
Plan, deberan atenerse,a lo especificado en los articulos 65 y 66 del
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo, y articulos concordantes
de los Reglamentos de Gestién y Disciplina urbanistica.

B.4. Parcelaciones y Reparcelaciones

Con el fin de subdividir la propiedad del suelo en parcelas adecuadas
a las necesidades constructivas u otras de la promocion , podran formularse
proyectos de Parcelacion, los cuales se atendran en cuanto a tamafio minimo
de parcela a las especificaciones concretas del Plan.

Cuando se trate de reparcelaciones, al estar incluidos dentro de un
Poligono de Actuacién, deberan ajustarse a lo especificado en el Titulo 3°
del Reglamento de Gestion Urbanistica de la Ley del Suelo, que regula las
reparcelaciones, debiendo abarcar como minimo al Poligono completo, salvo
que se justifique acuerdo con el resto de las propiedades que comprende
el citado poligono, y ¢l aprovechamiento medio de los terrenos que se trate
de reparcelar no sea superior al aprovechamiento medio que corresponde
al Poligono de Actuacion.

La Reparcelacion podra realizarse por el procedimiento general
contenido en el Reglamento de Gestion o por los procedimientos abreviados
de “*Reparcelacién voluntaria’, ‘‘simplemente economica’’ o ‘*normalizacion
de fincas’’.

En caso de aplicarse el Sistema de compensacion al Poligono de
Actuacion, la reparcelacion podra ser sustituida por una simple parcelacién,
acompanada de la reserva y cesion de todas las dreas de cesion obligatoria
del Plan.

B.5. Proyectos de Urbanizacion

Los proycctos de urbanizacion desarrollaran como minimo las obras
de urbanizacion previstas en este Plan Parcial correspondientes a explanacién
y movimiento de ticrras, pavimentacion, alcantarillado, abastecimiento de
agua v ricgo y abastecimiento de energia eléctrica y alumbrado publico, asi
como el tratamiento ajardinado o arbolado de los espacios libres publicos.

Los Proyectos de Urbanizacion se atendrdn en cuanto a su contenido
y documentacion a lo regulado en el Titulo |V de las Normas Urbanisticas
del Plan General de Sto. Domingo, y a las regulaciones para Proyectos de
Urbanizacion de los articulos siguientes.

B.6. Proyvecto y obras de viales

a) lLos viales se ejecutardn en forma que reunan las condiciones
adecuadas a su caracter y transito. La pavimentacidn en vias rodadas sera
de analogas caracteristicas a las adoptadas por el Ayuntamijento. Las vias
peatonales llevardn una pavimentacién similar a las aceras de la red viaria
rodada en un ancho minimo de 3 m., reservando el resto para plantaciones
v arbolado.

b) Cuando una misma persona o entidad reuna la doble condicidn de
urbanizador y constructor de viviendas, podra el Ayuntamiento, si estima
que existen garantias suficientes, permitir que la construccion de calzada
v aceras se realice en las siguientes etapas:

- l.a primera servird para el periodo de construccion de los edificios
de la urbanizacion, debiendo estar constituido ¢l pavimento por una sub-
base y 'a base definitiva con una capa de rodadura provisional.

— En la segunda etapa se construird la de rodadura definitiva y el
acabado final de aceras, que se instalara sobre ¢l pavimento de la etapa
primera, siempre que no se aprecien deterioros de imporiancia que obliguen
a su reconstruccior.. Al aportar el proyecto se indicara el plazo de garantia
de las obras.

B.7. Proyecto y obras de abastecimiento y distribucion de agua potable

a) En todos los casos debera existir la presion necesaria para Un normal
abastecimiento. La falta de la necesaria presion en la red debera ser suplida
con medios idoneos para que puedan estar debidamente dotadas de este
elemento las viviendas mas elevadas, a los que se aplicaran las medidas
correctoras adecuadas para que su funcionamiento no origine molestias.

b) Habra de preverse como minimo un consumo medio de 300 litros
por habitante y dia. El consumo maximo para el calculo de la red se obtendra
multiplicando el consumo diario medio por 3,0. Deberd preverse hidrantes
seglin normas y modelo adoptados por el Ayuntamiento, situados en lugares
facilmente accesibles y debidamente sefnalizados.

¢) Se establecerdn en todas las zonas de parques y jardines, gspacios
libres, paseos, plazas, calles, etc., las instalaciones de riego suficientes para
un consumo minimo diario de 20 metros cubicos por Ha. Las bocas de riego
seran de los mismos materiales y modelos adoptados por ¢l Ayuntamiento,
conectadas a redes independientes de 0,70 metros derivadas de la red general
con sus correspondientes llaves de paso. [.a distancia entre las bocas de riego
se justificard con arreglo a la presion de la red, de tal forma que los radios
de accion se superpongan en lo necesario para no dejar ningun espacio sin
cubrir.

B. 8 . Proyecto y obras de evacuacion de aguas v saneamiento

a) Las secciones minimas de alcantarillado seran de 0,30 metros de
didmetro y las velocidades maximas de 5 metros por segundo cuando los
conductos sean de cemento centrifugado o vibrado, y podran aumentarse
a valores mayores adoptando tuberias de gres o equivalentes por la dureza
de su revestimiento, en los casos en que esto sea preciso.

b) Las pendientes minimas se determinaran de acuerdo con los caudales
para que las velocidades minimas no desciendan de 0,5 metros por segundo.

¢) En las canalizaciones tubulares no se admitiran diametros inferiores
a los 0,30 metros, a no ser que se trate de obras especiales de aliviaderos
o sifones y, en este caso, se preveran pozos de limpieza a la entrada y salida
de la obra especial correspondiente. En el resto del alcantarillado tubular,
se dispondrdn pozos de visita o registro a distancias aproximadas de 50
metros.

d) Para ¢l calculo del alcantarillado, se adoptaran, como caudales de
aguas negras, el medio y el maximo previsto para el abastecimiento de agua.
Para los caudales de aguas de lluvia, se partira de una precipitacién de 160
litros por segundo y hectdrea si la superficie de la cuenca recogida no excede
de 20 hectéreas.

Se calcularan los caudales maximos procedentes de lluvias con
probabilidad de repeticion cada dos anos, teniendo en cuenta el retardo y
acumulacion de caudales. Se podran tomar como curvas aproximadas de
intensidades maximas de lluvia las correspondientes a la férmula:

[ = 260.n(0,42) : 1(0,52), donde n es el numero de afios de probabilidad
de repeticion y t el tiempo en minutos de duracion de la lluvia e I su intensidad
en litros por segundo y hectarea.



