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i. Disp@siciones Generales
B. Administraciéon de la Comunidad Autdénoma de La Rioja

CONSLESERIA DE OBRAS PUBLICAS Y URBANISMO

Decreto 55/1993, de 16 de diciembre, sobre criterios de adjudi-
cacion de cupo, tramitacion v ayudas econdmicas direcias para
acceso a las viviendas de precio tasado (V.P.T.)

1.B.268

El Real Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre, sobre medidas de
financiacion de actuaciones protegibles en materia de vivienda del Plan
1992-1995, recoge la creacion de una nueva figura en materia de financiacion,
la vivienda a precio tasado, tipologia que por lo novedoso ha supuesto algunas
modificaciones importantes en ¢l mercado de la vivienda.

Estas modificaciones, unidas al actuai marco compeiencial, de las
distintas administraciones, en un mercado tan complejo como el inmobiliario,
cuya dificultad proviene principalmente, de las variables que tradicionalmente
han influido en el mismo, ha puesto de manifiesto la carencia de instrumentos
normativos vigentes para abordar eficazmente los problemas de acceso a
las viviendas de precio tasado, especialmente cuando el Plaa de Vivienda
1992-1995, establece la asignacion de unos cupos para cada uno de los afios
de vigencia del mismo. Todo esto unido a la dispersion de 1a fegislacion
existente, tanto de esta Comunidad Auténoma como del Esiado Cencral,
hacen necesario clarificarla de forma que sea mas accesible al ciudadano.

Es por esto por lo que de acuerdo con lo previsto en el Rea! Decrero
155871984, de 1 de Agosto, que determing el traspaso de funciones v servicios
de la Administracion del Estado a la Comunidad Autdnoma de La Rioja
en materia de patrimonio arquitectonico, control de calidad de la edificacion
y vivienda, asumido por el Decreto 45/84, de 9 de noviembre, del Consejo
de Gobierno de esta Comunidad Auténoma de La Rioja, esta Consejeria,
consciente de las dificultades resultantes para la otcrgacion del
correspondiente visado de vivienda a precio tasado, y dadas las limitaciones
impuestas por un cupo previamente fijado y que previsiblemente sera inferior
al numero de solicitudes, ha considerado pertinente regular el acceso a los
cupos existentes para el vigente Plan de Vivienda 1992-199%, basandose en
los criterios y valoraciones mds abajo indicados.

Criterios que tratan de primar los componentes de indole social, de forma
que el, acceso a esta todavia nueva tipologia de vivienda no esté circunscrito
$0lo a un nivel economico de rentas y a una determinada sugerficie, sino
a otros aspectos que con otra orientacion, basada en cricerios que difieran
de los meramente economicistas, racionalicen el acceso a los cupos previstos,
a todo tipo de colectivos incluyendo los mas desfavorecidos.

Por oura parte la experiencia habida desde la entrada en vigor del Real
Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre, aconseja la aprobacidn de una nueva
norma, en la que se encajen las necesarias innovaciones que la realidad social
y autonomica demanda, basadas en la experiencia acumulada hasta el
mometito, durante la vigencia de! Plan 1992-1995.

L.os criterios a los que antes se ha hecho referencia, son los siguiéntes:

1.— l.a atencion especial hacia aquellos demandantes de vivienda que
accedan por vez primera a la propiedad y que al no disponer generalmente
de recursos iniciales suficient=s, se encuentran mas desfavoreuc'os de cara
a disponer de una vivienda digna.

2.— La superficie de la vivienda supone en muchas ocasiones una causa
de imposibilidad de acceso a la misma, en unas ocasiones porque no se adecte
a las necesidades de la composicion familiar y, en otras, porque, aungue
esta adecuacion superficial sea la correcta, la repercusion econdmica
correspondienie a esa superficie, hace imprescindible unos recursos
economicos, que para ciertos estratos sociales hacen inviable el acceso a la
misma. . _

3.— La adecuacion de la oferta y la demanda de vivienda, especialmente
en las areas urbanas, en las que la evolucion de los precios inrobiliarios
ha dejado fuera del mercado de la vivienda a un amplio sector de cindadanos
cuyos ingresos, no han evolucionado al mismo ritmo que el precio de la
vivienda, haciendo que el factor ingresos sea un factor determinante para
la adquisicion de una vivienda y. por ende, para el acceso a los deneficios
que las Administraciones podamos acometer.

4.— Si es justo, como objetivo prioritario de todas las Admin;straciones
, €l que todo ciudadano, tenga un acceso a una vivienda digna, tal y como
se recoge en nuestra Carta Magna, no es menos justo que la existencia de
discriminaciones positivas, respecto a los sectores mas desfavorecidos de la
sociedad, puede y debe ayudar a una compensacion social, que dignifique
a los sectores y colectivos mds desfavorecidos, mediante el acceso a una
vivienda.

Pues bien, para la efectiva aplicacion de los criterios mencionados, se
hace necesario desarrollar los aspectos procedimentales que, a continuacion,
s¢ articulan.

Por lo anteriormente expuesto el Consejo de Gobierno, a propuesta
det Consejero de Obras Publicas y Urbanismo, y previa deliberacién de sus
miembros, en su reunidn celebrada el dia 16 de diciembre de 1993, acuerda
aprobar el siguiente

DECRETO

Articulo 1.-— L.as solicitudes de visado de contrato de adquisicion de
viviendas a precio tasado, deberan formularse ante la Consejeria de Obras
Publicas y Urbanismo de {a Comunidad Auténoma de La Rioja.

Articulo 2.-— Para poder obtener el visado de contrato de adquisicion
de vivienda a precio tasado, que posibilite a los adquirentes el acceso a la
financiacion cualificada que establece el Real Decreto 1932/1991, de 20 de
Diciembre, sobre financiacion de actuaciones protegibles en materia de
vivienda del Plan 1992- 1995 y Decreto 16/1992, de 7 de Mavo, de la
Comunidad Auténoma de La Rioja, sobre ayudas directas para acceso a
la vivienda, serd reguisito indispensable que la vivienda objeto del visado
esté totalmente acabada.

Articulo 3.— [.a compra o adjudicacion en propiedad de viviendas a
precio tasado y a titulo oneroso, podran ser objeto de ayuda, siempre que
su precio por metro cuadrado de superficie util no exceda de los limites que
establece el articulo 26 dei Real decreto 193271991, de 20 de Diciembre, sobre
medidas de tinanciacion de actuaciones protegibles en materiz de vivienda
del Plan 1992-1995 y que dicha superficie no sobrepase los 120 metros
cuadrados.

Las viviendas a que se¢ refiere el parrafo anterior, podran ser:

a) De proteccion oficial, en segunda o posterior transmision o
adjudicacion.

by Libres: usadas o bien de nueva construccidn.

Articulo 4.— Los adquirentes vy adjudicataros de viviendas a precio
rasado, en las condiciones que establece el articule anterior, cuyos ingresos
familiares no excedan de 3.5 veces ¢l salario minimo interprofesional podran
obtener, siempre que lo soliciten antes del transcurso de dos meses desde
la firma del contrato de compreventa, oportunamente visado por ¢l organo
competente, una subvencion equivalente al cinco por ciento del precio de
fa vivienda gue figure en dicho contrato de compraventa.

Articulo §.—— Serd requisito indispensable para la entrega de la
subvencion, hallarse la vivienda inscrita en el Registro de la Propiedad. Asi
mismo serd preciso haber solicitado v obtenido, en su caso, la correspondiente
cedula de habitabilidad y certificado de residencia y domicilio, en la vivienda
objeto de la solicitud de compra, expedido a nombre de los titulares que
figuren en la escritura.

Articulo 6.— 1.-— [.a solicitud du visado de contrato de adquisicion
de vivienda a precio tasado, se realizara segin modelo oficial que figura
en el Anexo de este Decreto, debera ir acompanada de los siguientes
documentos:

a.— kn el caso de tratarse de una vivienda nuevy, se deberd aportar
un certificado, visado por téenico competente, en el que se especifique que
la vivienda estd totalmente acabada, haciéndose constar en el certificado,
asi mismo la superficie til de la vivienda y de los anejos vinculados.

Si se tratase de una vivienda de segunda mano, se deberd aportar,
fotocopia de la escritura del vendedor o, en su defecto, un certificado visado
por técnico competenie, haciéndose constar la superficie ttil de la vivienda
y, de los anejos vinculados, asi como certificado expecido por ¢l Registro
de la Propiedad, en el que s¢ haga constar la antigitedad de la vivienda.

b.-- Libro de famila del solicitante (original y fotocopia)

¢.— Los que acrediten la ptrsonahdad dd solicitante y ,en su caso, la
representacion que ostente (DN v NOLE.

d.— En el caso de que el solicitante sea una persona soltera o separada,
con familiares a su cargo. debera aportarse un cert:tficado acreditativo de
dicha condicidn, expedido por el drgano oficial correspondiente, justificativo
de dicha condicion.

e.— En el caso de que algun miembro de la unidad familiar, presente
algun tipo de minusvalia fisica, psiquica o sensorial, debera aportarse un
certificado acreditativo de dicha condicion, expedido por el organo oficial
correspondiente.

f.— Declaracion o dedaracmnex del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas (original y fotocopia), del ultimo periodo impositivo, que,
una vez vencido el plazo de presentacion de la declaracion o declaraciones
de dicho impuesto que correspondan a la unidad familiar, o ai sujeto pasivo
no integrado en ésta, sea inmediatamen:e anterior al momento en que se
formula dicha solicitud.

Si ¢l solicitante estuviera exento de tal obhgacnon se acompaiiaran dos
declaracidnes juradas, una de dicha exencion y otra en la que se justifiquen
los ingresos anuales percibidos por todos los conceptos, acreditada mediante
certificado del centro ¢ centros de irabajo; tratandose de trabajadores
auténomos, certificacion de la cotizacidn anual de 1a Seguridad Social.

g.-— Certificacion de la Delegacicn de Hacienda de la cuantia de la Base
o Bases imponibles de la unidad familiar o sujeto pasivo no integrado en
esta. correspondiente al periodo impositivo defirido er el apartade anterior.

En caso de no haber realizado la declaracidon o declaraciones del
Impuesto sobre la Renta de la Personas Fisicas de dicho periodo impositivo,
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