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5. Para la obtencion de terrenos destinados en el planeamiento a la
construccion de viviendas de proteccion oficial u otro régimen de proteccion
publica, asi como a usos declarados expresamente de interés social.

En la aplicacion del sistema de expropiacion, los 6rganos expropiantes
podran, excepcionalmente, liberar de la misma, mediante la imposicion de
las oportunas condiciones, a determinados bienes de propiedad privada o
patrimoniales. En ningun caso podrd acordarse la liberacion si la expropiacion
viene motivada por el incumplimiento de deberes urbanisticos.

L.a valoracion de los bienes y derechos expropiados se hara conforme
a los criterios establecidos en la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana.

TITULO [11. INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA
EDIFICACION Y USO DEL SUELO

CAPITULO 1. LICENCIAS
SECCION PRIMERA. REGIMEN DE CONCESION DE LICENCIAS

Art. 3.1.1. Actos sujetos a licencia

Estaran sujetos a previa licencia municipal los siguientes actos:

1. Obras de urbanizacién.

2. Establecimiento de servicios urbanos o modificacion de los existentes.

3. Parcelacion o reparcelacion de terrenos.

4. Movimiento de tierras, salvo que tales actos estén detallados v
programados como obras a ejecutar en un proyecto de urbanizacion o de
edificacion aprobado o autorizado.

5. Tala de drboles.

6. Obras de nueva planta.

7. Obras de reforma o ampliacién.

8. Obras de conservacion, reparacion o mejora.

9. Obras menores.

10. Las obras y usos de caracter provisional a que se¢ refiere el articulo
136.1 de la Ley del Suelo.

11. El uso del vuelo sobre las edificaciones ¢ instalaciones existentes.

12. Primera utilizacion de los edificios y modificaciones del uso de los
mismos.

13. Demolicidn de las construcciones, salvo en los casos declarados de
ruina inminente. '

14, Instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades
industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro
uso a que se destine ¢l subsuelo.

15. Instalacion, apertura, modificacion, ampliacion o transformacion
de establecimientos comerciales, industriales o almacenes

16. Instalacion v funcionamiento de grias y otros medios auxiliares en
las construcciones.

17. Colocacion de carteles, anuncios o letreros visibles desde la via
publica.

18. Las obras de cerramiento o cercado de terrenos y solares.,

19. Cualesquiera actos que senalen las Normas, Planes u Ordenanzas.

1.os actos relacionados anteriormente que se promuevan por drganos
de las Administraciones publicas o Entidades de derecho publico que
administren bienes de aquéllas, estaran igualmente sujetos a licencia
municipal, sin perjuicio de aplicar los procedimientos especiales previstos
en el articulo 244 de la Ley del Suelo, cuando se trate de actuaciones
administrativas urgentes o de excepcional interés publico, o que afecten
directamente a la defensa nacional.

Art. 3.1.2. Alcance y contenido de la licencia

L.as autorizaciones y licencias se entenderdn otorgadas salvo el derecho
de propiedad y sin perjuicio del de terceros. No podran ser invocadas por
los particulares para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en
la que incurran los beneficiarios en el ejercicio de las actividades
correspondientes.

En ningun caso se entenderd adquiridas por silencio administrativo
licencias en contra de la legislacion o del plancamiento urbaristico.

El otorgamiento de licencia no implicard para el Ayuntamiento
responsabilidad alguna por los danos o perjuicios que puedan producirse
con motivo u ocasion de actividades que se realicen en virtud de las mismas.

I.a licencia de obras no exime de la obtencidn de cualquier otra exigible
por la legislacidon vigente de cardcter general o municipal.

Art. 3.1.3. Solicitud de licencias.

Las licencias se otorgardn previa peticidn por el interesado, de acuerdo
con las previsiones y determinaciones de la Ley det Suelo, sus Reglamentos
y las presentes Normas.

Con la solicitud se acompanaran los documentos que, segtin la naturaleza
de la licencia, se determinen en los articulos siguientes.

Art. 3.1.4. Otorgamiento de licencia

Los expedientes de concesion de licencia se tramitaran con arreglo a
lo establecido en el articulo 9 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, y deberan ir siempre acompaiiados de los preceptivos
informes técnicos y juridicos realizados por los Servicios Técnicos
municipales, o en su defecto, comarcales o regionales.

Si del examen de la documentacion que se acompana a la solicitud de
licencia se dedujera la exis:encia de deficiencias subsanables, se procedera
a formular la hoja de reparos correspondiente que se comunicara al
interesado. Si en el plazo de 15 dias o plazo que se senale no se subsanan

las deficiencias apuntadas, se entenderd que se renuncia a la solicitud de
licencia formulada inicialmente.

Art. 3.1.5. Competencia

[.a competencia para otorgar las licencias corresponde al Ayuntamiento,
de acuerdo con la legislacion aplicable.

Toda denegacidn de licencia debera ser motivada.

Sin perjuicio del caracter reglado de las licencias urbanisticas, el
Avuntamiento podrd denegar, en ejercicio de su potestad de defensa y
recuperacion de los bienes publicos, el otorgamiento de tales licencias si los
terrenos o bienes afectados por la obra, instalacion o actuacion pertenecen
al dominio publico.

Art. 3.1.6. Caducidad de las licencias

L.as licencias caducaran al ano de su otorgamiento si no se inician las
obras o actividades autorizadas dentro de dicho plazo, salvo que se condicione
expresamente ¢l comienzo de las mismas en un plazo diferente.

También caducaran automaticamente las licencias cuando se interrumpa
por plazo superior a scis meses la obra o actividad amparada por la licencia.

Dichos plazos podran prorrogarse, por causa plenaaente justificada,
con arreglo al régimen establecido por la lLey de Procedimiento
Administrativo. Las prorrogas deberan solicitarse antes de que finalicen los
plazos respectivos.

No podran concederse prorrogas si se hubiera modificado el Régimen
Urbanistico vigente en el momento del otorgamiento de la licencia o se hubiera
acordado en la zona de que se trate la suspension de licencias.

Art. 3.1.7. Modificaciones de las licencias

1.as obras autorizadas por la licencia deberan realizarse con estricta
sujecion al provecto técnico en los extremos fundamentales, permitiéndose
variaciones de detalle que sin contravenir ordenanzas se adapten a las
necesidades del momento, que deberan quedar reflejadas en el certificado
final de obra. Cualquier otra modificacién debera someterse a la previa
autorizacion municipal. Para ello se presentara con la debida antelacion el
proyecto reformado, que cumplira los mismos requisitos y tramitacion del
proyecto primitivo.

Art, 3.1.8. Terminacion de las obras.

Terminadas las obras o instalaciones, el titular de la licencia debera
solicitar ante el Ayuntamiento la correspondiente licencia de ocupacion, uso
0 puesta en servicio de las mismas, a cuya solicitud deberd acompanar:

— Certificado o documento de final de obra en el que se acredite ademas
de la fecha de su terminacidn, el que éstas se han realizado conformes al
proyecto o sus modificaciones aprobadas y que estdn en condiciones de ser
utilizadas.

Liquidacion de las obras de urbanizacion ejecutadas al amparo de
lo dispuesto en el articulo 40 del Reglamento de Gestion.

El Avuntamiento, tras la inspeccion realizada por los servicios técnicos
municipales, otorgara la correspondiente licencia de ocupacién, uso o puesta
en servicio de las obras o instalaciones. Si se observase algun defecto, se
comunicara la ho:a de reparos correspondiente para la subsanacion de las
deficiencias observadas.

Art. 3.1.9, Obras de edificacion sin licencia o sin ajustarse a sus
determinaciones

Cuando se estuvieran ejecutando obras sin licencia, o contraviniendo
las condiciones senaladas en la misma, el Ayuntamiento dispondra la
suspension inmed.ata de dichos actos y, previa la tramitacion del oportuno
expediente, adoptard alguno de los acuerdos establecidos en el articulo 248
de la l.ey del Suelo.

Si la edificacion se hubiera concluido sin licencia o contraviniendo las
condiciones senaladas en la licencia u orden de ejecucion, el Ayuntamiento,
dentro del plazo de cuatro anos a contar desde la total terminacién de las
obras, adoptara, previa la tramitacion del oportuno expediente, alguno de
los acuerdos establecidos en el articulo 249 de la Lev del Suelo.

Art. 3.1.10. Otros actos sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones

Cuando algun acto distinto de los regulados en el articulo anterior y
precisado de licencia se realizase sin ésta o en contra de sus determinaciones,
el Ayuntamiento dispondra la cesacion inmediata de dicho acto, debiendo
el interesado solicitar licencia o ajustar la actividad a la ya concedida, en
el plazo que establezca la legislacion aplicable ¢, en su defecto, ¢n el de dos
meses.

En detfecto de solicitud de licencia o cuando ésta no pueda concederse
por disconformidad con la ordenacion vigente, se procedera a impedir
definitivamente dicha actividad y, en su caso, a ordenar la reposicion de
los bienes afectados al estado anterior al incumplimiento de aquélla.

Art. 3.1.11. Obras y actividades en zonas verdes, suelo no urbanizable
protegido o espacios libres.

[.os actos de edificacion o uso del suelo que se realicen sin licencia u
orden de ejecucion sobre terrenos calificados en el planeamiento como zonas
verdes, suelo no urbanizable protegido o espacios libres quedaran sujetos
al régimen juridico establecido en el articulo anterior sin que tenga aplicacion,
en el caso de que la obra esté terminada, la limitacion de plazo establecido.

[.as licencias u drdenes que se otorguen con infraccion de la zonificacion
o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres previstos en los planes
seran nulas de pleno derecho.

Art. 3.1.12. Subrogacion de la Comunidad Auténoma

En las actuaciones sin licencia u orden de ejecucion, las medidas
reguladas en los articulos anteriores seran acordadas por el 6rgano
autonomico competente, si requerido el Ayuntamiento a estos efectos, no
las adoptara en el plazo de un mes, a contar desde la recpcién del



