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en Junta de Compensacion, salvo que todos los terrenos pertenezcan a un
solo titular.

Los Estatutos y las Bases de actuacion de la Junta de Compensacion
seran aprobados por la Administracion actuante. A tal efecto, los propietarios
que representen al menos el 60% de la superficie total de la unidad de
ejecucion presentardn a la Administracion actuante lfos correspondientes
proyectos de Estatutos vy Bases para su aprobacion en los plazos y condiciones
establecidos en el articulo 157.2 de la Ley del Suclo.

La constitucion de la Junta de Compensacion se realizara de acuerdo
al procedimiento establecido en los articulos 161 a 167 del Reglamento de
Gestion.

La Junta de Compensacion, o en su caso el propietario tnico, formulara
el correspondiente Proyecto de Compensacion con sujeccion a las Bases de
Actuacién con las determinaciones contenidas en los articulos 172 a 174 del
Reglamento de Gestion.

Art. 2.2.9. Cesion de terrenos y obras de urbanizacion

El acuerdo de aprobacion del Proyecto de Compensacion producird la
cesion de derecho al Ayuntamiento, en pleno dominio v libre de cargas, de
todos los terrenos que sean de cesidn gratuita segtin las Normas Subsidiarias
y los Planes que las desarrolien. No obstante, se podran ocupar los terrenos
con el fin de su urbanizacion, hasta que finalizadas las obras sean recibidas
por el Ayuntamiento.

La cesion de las obras de urbanizacidn, instalaciones y dotaciones se
efectuard por el propietario de la actuacion o por la Junta de Compensacion
en favor del Ayuntamiento en un plazo no superior a tres meses desde la
recepcion de lasobras por aquéllos.

Art. 2.2.10. Responsabilidad de la Junta y obligaciones de sus miembros

La Junta de Compensacidn serd directamente responsable de la
urbanizacién completa de la unidad de ejecucion, y, en su caso, de la
edificacion de los solares resultantes, cuando asi se hubiera establecido.

El incumplimiento por los miembros de la Junta de las obligaciones
y cargas impuestas, habilitara al Ayuntamiento para expropiar sus respectivos
derechos en favor de la Junta de Compensacion.

Art. 2.2.11. Procedimiento abreviado

Los propietarios incluidos en una unidad de ejecucion, por acuerdo
undnime, podrdn presentar conjuntamente a tramitacion los proyectos de
Estatutos, Bases de Actuacion y de Compensacion, y, ¢n su caso, Proyecto
de Urbanizacion. Una vez aprobados definitivamente los mencionados
proyectos por el Ayuntamiento, deberd procedeise a la constitucion de la
Junta en el plazo de un mes desde la notificacion de dicho acuerdo.

SECCION CUARTA. SISTEMA DE COOPERACION

Art. 2.2.12. El sistema de cooperacién

En el sistema de cooperacion, los propictarios aportan ¢l sucio v el
Ayuntamiento o Administracion actuante cjecuta as obras de urbanizacion
con cargo a los mismos.

La aplicacion del sistema de cooperacion exige la reparcelacion de los
terrenos comprendidos en la unidad de ejecucion, salvo que ¢sta seca
innecesaria por resultar suficientemente equitativa la distribucidn de los
beneficios y cargas o en los supuestos contenidos en el articulo 73 del
Reglamento de Gestién.

La reparcelacion serd necesaria cuando no se de ninguno de los supuestos
anteriores y se requiera el cumplimiento de cualquiera de los sigujentes
objetivos:

— La distribucion justa entre los interesados de los beneficios v cargas
de la ordenacion urbanistica.

— La regularizacion de las fincas para adaptar su configuracion a las
exigencias del planeamiento.

— La localizacion sobre parcelas determinadas y <onas aptas para la
edificacion del aprovechamiento que corresponde al Ayuntamicuto.

Podrén constituirse asociaciones administrativas de propietarios, bien
a iniciativa de éstos o del propio Ayuntamiento, con la finalidad de colaborar
en la ejecucion de las obras de urbanizacion.

Los gastos de la urbanizacion se distribuirdn entre los propictarios en
proporcidn a la superficie de sus respectivos terrenos, y ¢n todo caso, s¢
hard en proporcion al valor de las fincas que les sean adjudicadas en la
reparcelacion o, en caso de innecesariedad de ésta, en proporcion al
aprovechamiento de sus respectivas fincas.

El Ayuntamiento requerird a los propietarios el pago anticipado de las
cantidades a cuenta de los gastos de urbanizacion, por ¢l importe
correspondiente a las inversiones a realizar en los seis meses siguientes,
debiendo efectuarse el pago en ¢l plazo de un mes desde el requerimiento.

El Ayuntamiento podra conceder fraccionamiento o aplazamicento del
pago de los costes de urbanizacion a solicitud de tos interesados v por un
plazo maximo de cinco afos.

Los propietarios que soliciten licencia para cdificar antes de la total
terminacion de las obras de urbanizacion y de ia liquidacién de sus cuotas
de urbanizacién, no podran obtener fraccionamiento o aplazamientos de
las cuotas.

Art. 2.2.13. Reparcelacién.

Se entenderd por reparcelacion la agrupacion de fincas comprendidas
en la unidad de ejecucion para su nueva divisién ajustada al planeamiento,
con adjudicacion de las parcelas resultantes a los interesados en proporcion
a sus respectivos derechos.

La reparcelacion tiene por objeto distribuir justamente los beneficios

y cargas de la ordenacion urbanistica, regularizar la configuracion de las
fincas, situar su aprovechamiento en zonas aptas para la edificacion con
arreglo al planeamiento y localizar sobre parcelas determinadas y en esas
mismas zonas, el aprovechamiento que corresponda a la Administracion
actuante.

Art. 2.2.14. Procedimiento para la reparcelacidn

El expediente de reparcelacion se iniciara con la aprobacion de la
delimitacion de la unidad de ejecucion, excepto en el caso de que se tramite
conjunta y simultaneamente con la propia delimitacién.

La iniciacién del expediente de reparcelacion llevard consigo, sin
necesidad de declaracion expresa, la suspension del otorgamiento de licencias
de parcelacion vy edificacion en el ambito de ta unidad de ejecucion hasta
que sea firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio de la reparcelacion.

Dentro de los tres meses siguientes a la iniciacion del expediente, los
dos tercios de tos propietarios interesados que representen al menos el 80%
de la superficie reparcelable, podran formular un proyecto de reparcelacion
que deberd ser admitido y tramitado, aunque no esté completo, de acuerdo
con ¢l articulo 106 del Reglamento de Gestion. Antes de la aprobacion inicial,
el Ayuntamiento concederd un plazo no superior a dos meses para que los
interesados lo completen.

Trancurridos dichos plazos, o antes si los interesados manifestaran su
proposito de no hacer uso del derecho que se les reconoce en dicho precepto
y en todo caso, cuando no se cumplan las condiciones que en el mismo se
estabiecen, ¢l Ayuntamiento acordard la redaccion de oficio.

En todo caso, ¢l proyecto de reparcelacion tendra en cuenta los criterios
ostablecidos en el articulo 166 de la Ley del Suelo.

Art. 2.2.15. Procedimicntos abreviados

Pueden adoptarse también los procedimientos abreviados regulados en
¢l Capitulo V del Titudo 11l del Reglamento de Gestion.

I. Reparcelacion voluntaria: cuando la propuesta de reparcelacion sca
formulada por todos los propictarios afectados y formalizada en escritura
publica. Se sometera a informacidn publica durante quince dias antes de
su aprobacion definitiva. (Art. 115 R.G.) )

2. Reparcelacion simpiemente econdmica: cuando mas del 50% de la
superficie edificable de la unidad de ejecucion se haya edificado conforme
a las Normas o Plan que las desarrollen, la reparcelacion limitara sus efectos
a la determinacion de las indemnizaciones sustitutorias que procedan entre
los afectados y a la redistribucion material de los terrenos restantes. (Art.
116 R.G.)

3. Normalizacion de fincas: cuando no sea necesaria la redistribucion
de los beneficios y cargas de la ordenacion entre los propietarios afectados,
pero sca preciso regularizar la configuracion fisica de las fincas para adaptarla
a las exigencias del planeamiento. Podra acordarse de oficio o a instancia
de parte. (Arts. 117 a 121 R.G))

Art. 2.2.16. Efectos del acuerdo aprobatorio de la reparcelacion

El acuerdo aprobatorio del proyecto de reparcelacion producira los
siguienies efectos:

1. Transmision al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas,
de todos los terrenos de cesion obligatoria para su incorporacién al patrimonio
de suelo o su afectacion a los usos previstos en el planeamiento. La cesién
se producira con el acuerdo municipal de declaracion de innecesariedad de
la reparcelacion o cuando sea firme en via administrativa la aprobacién
definitiva de la reparcelacion correspondiente, pudiendo ocupar el
Avuntamiento desde ese momento 1os terrenos.

2. Subrogacion, con plena eficacia real, de las antiguas por las nucvas
parcelas, siempre que quede establecida su correspondencia.

3. Afectacion real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las
cargas y pago de los gastos inherentes al sistema.

La adjudicacion de terrenos a que de lugar la reparcelaciéon cuando se
efectuen en favor de los propietarios comprendidos en la correspondiente
unidad de ejecucion, y en proporcion de sus respectivos derechos, estardan
exentas, con cardcier permanente, si cumplen todos los requisitos
urbanisticos, del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, y no tendran la consideracion de transmisiones
de dominio a los efectos de la exaccion del Impuesto sobre el Incremento
del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

SECCION QUINTA. SISTEMA DE EXPROPIACION

Art. 2.2.17. El sistema de expropiacion

La expropiacion se aplicara para el cumplimiento de algunas de las
siguientes finalidades:

1. Para la ejecucion de los sistemas generales o de alguno de sus
elementos, o para llevar a cabo actuaciones asistematicas en suelo urbano.
En este caso se regira por el procedimicnto de la Ley de Expropiacion Forzosa.

El coste de las expropiaciones podra ser repercutido en los propietarios
que resulten especialmente beneficiados, mediante la imposicion de
contribuciones especiales.

2. La expropiacion se aplicara, como sistema de actuacion, por unidades
de ejecucion completas y comprenderd todos los bienes y derechos incluidos
en las mismas. En este caso, se seguira el procedimiento determinado en
los articulos 199 a 212 del Reglamento de Gestion.

3. Por incumplimiento de los deberes urbanisticos de los propietarios
en los sistemas de compensacion y cooperacion.

4. Para la constitucion o aplicacion del Patrimonio Municipal del Suelo

U otros patrimonios publicos de suelo.



