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E.7. Naves para el cultivo de champinon y similares.

E.8. Viviendas directamente vinculadas a los usos agrarios.

E.9. Actividades relacionadas con el almacenaje de maquinaria y
productos agrarios.

E.10 Actividades relacionadas con la produccion y secado de embutidos
y salazonces.

F) Otros usos: Se incluyen en este concepto las siguientes categorias:

F.1. Actividades relacionadas con las infraestructuras.

I-.2. Actividades ladicas y culturales en suelo no urbanizable.

I.3. Actividades relacionadas con la defensa del medio natural.

F.4. Actividades extractivas.

F 5. Vertederos.

F.6. Actividades de utilidad publica.

ARTICUL.O X — Parametros. Definicion

Parcela

Es la unidad de suelo susceptible de ser edificado.

Alineacion

Es la linea marcada por ¢l planecamiento determinando la separacion
de las parcelas de los espacios libres, de dominio publico o privado.

Rasante

La constituye el nivel del acerado, o calzada en su defecto, en la
alineacion, representada por una linea que marca la inclinacion del terreno
mediante un perfil longitudinal.

En suelo no urbanizable la rasante la marcara el perfil natural del terreno.

Densidad

Es la relacidn entre el nimero de viviendas de una zona o sector respecto
de su superficie, expresada en Ha.

Edificabilidad

Es la relacion entre la superficie de techo maximo edificable respecto
de la superficie total de una parcela, expresadas, ambas, en metros cuadrados.
Igualmente, puede establecerse mediante parametro que relacione el volumen
maximo edificable respecto de la superficie de parcela. La edificacidon bajo
rasante o que no supere un metro sobre rasante no computard como
edificabilidad. Tampoco computaran como edificabilidad las solanas (Art.

XXVII1) ni los bajocubiertas dedicados a trasteros o instalaciones técnicas’

del edificio.

La edificabilidad se medira de conformidad con lo dispuesto en el
Decreto 2114/1968, de 24 de Julio.

Ocupacion

Es la superficie comprendida dentro de los limites definidos por la
proyeccién vertical sobre el suelo de las alineaciones exteriores e interiores
de los edificios, incluso la edificacion subterrdnea. De esta superficic se
excluyen los vuelos.

Altura de la edificacidn

Es la distancia desde la rasante al plano horizontal de arranque de la
cubierta de un edificio.

I'ondo edificable

Fs la maxima distancia susceptible de edificacion, desde la alineacion
marcada por el planeamiento.

Retranqueo

Es la distancia minima a la que debe quedar cualquier punto de la
edificacion, desde los limites de la parcela.

Resto de parcela

Es la superficie de parcela no susceptible de acupacion por la edificacion
principal y destinada, en su caso, a usos complementarios.

Sétano

Se entiende por tal aquel volumen edificado, en su totalidad, bajo
rasante.

Semisotano

Se entiende por tal aquel volumen que, construido en parte bajo rasante,
no supera en su techo la altura de un metro respecto de la rasante.

ARTICULO XI — Alwura de la edificacion

Las alturas maxima y minima de cualquier edificacion seran las
determinadas para cada caso en la ficha correspondicnte y segun lo
especificado en el Articulo X111 de estas Normas.

ARTICULO XI1I ~— Altura de plantas

Las alturas maximas y minimas, en medida libre, entre pavimento y
techo acabados, seran las siguientes:

Nombre de planta Madxima Minima
Sotano y Semisotano 3,00 m 2,20 m
Planta Baja 3,50/4,50 m 2,40 m
Plantas alzadas 3,00 m 2,40 m

La altura maxima de planta baja sera de 3,50 m. en el area de ordenacion
o zonificacién ““A"’, sefialada en el plano n° 8 y en la zona Norte de las
Calles Parramera y Turriente, hasta la confluencia con la Calle Solano, de!
plano n° 9.

En el caso de existir semisotano, la altura maxima desde la rasante al
techo de p. baja, no sera superior a 4,50 m. 6 3,50 m. segun el caso.

La altura libre minima en paslllos cuartos de aseo y cocinas de
edificaciones destinadas a vivienda podra ser de 2,20 m.

ARTICULO XIII — Medicion de alturas

* A efectos de computo de plantas, se mcluyen en todo caso, la p. baja
y alzadas, y semis6tanos que sobresalgan mas de un metro respecto de la

rasante.

* |.a altura de la edificacion se medira desde la rasante de la acera o
terreno, hasta el plano horizontal de arranque de la cubierta, tomandose
ésta en el punto medio de la fachada.

* En calles en pendiente se escalonara la edificacion dividiendo su
longitud de fachada en tramos inferiores o iguales a ocho metros, midiendose
la altura de cada tramo en el punto medio del mismo.

* En las edificaciones que se construyan en solares recayentes a dos calles
con diferentes rasantes, en cada seccién de la manzana, los forjados de techo
de la dltima planta del edificio deberdn quedar incluidos dentro del sélido
capaz definido por el terreno, las fachadas a las vias piblicas y el plano teérico
que va desde la altura maxima permitida en la alineacién de la via publica
mas baja hasta tres metros por encima de la altura maxima en la alineacion
de la via mas alta.

Sobre la envolvente asi definida solo podran sobresalir los elementos
especificados en el Articulo XIV de estas Normas.

* Con caracter general, la altura maxima permitida sera el resultado
de la aplicacion del siguiente cuadro.

— Edificacion con fachada a una sola calle o via publica:

[.a altura mdxima segun lo expresado anteriormente sera de 10,50 m
en PB + 2 alzadas + bajocubierta.

— Edificacion con fachada a dos vias publicas, que no forme esquina
respecto a ambas:

a) Si el desnivel entre las rasantes de las dos calles es menor o igual
que 4 m, la altura maxima de la edificacion sera de 10,50 m en ambas calles.

b) Si el desnivel entre las rasantes de las dos calles es superior a 4 m
e inferior o igual a 7 m., la altura maxima de la edificacion sera de 10,50
m. en la calle de rasante mfenor y de 7,50 m. en la calle de rasante superior.

¢) Si el desnivel entre las rasantes de las dos calles es superior a 7 m
e inferior o igual a 10 m., la altura méaxima de la edificacion sera de 13,50
m. en la calle de rasante inferior y de 4,50 m. en la calle de rasante superior.

d) Si el desnivel entre las rasantes de las dos calles es superior a 1§ m,
la altura maxima de la edificacion sera de 13,50 m en la calle de rasante
inferior y 0 m en la calle de rasante superior.

(Los desniveles se mediran en la linea media del solar).

— Edificaciéon con fachada a dos vias publicas que forma esquina
respecto a ellas:

Se considerara como en el caso de edificacion con fachada a una sola
calle, siendo ésta la de rasante inferior.

- Edificacion con fachadas a tres o mas vias publicas que forma dos
0 mas esquinas respecto a ellas:

Se considerara ese solar como recayente a las dos calles que no formen
esquina entre si, aplicandose las alturas correspondientes a ese caso segun
lo expuesto en los casos anteriores.

ARTICULO X1V — Construcciones por encima de la altura maxima.

Solo podré construirse por encima de la altura méaxima la cubierta del
edificio y conductos de ventilacion o chimeneas.

ARTICULO XV — Escaleras

Se estarda a lo dispuesto en la Norma Bdsica NBE-CPI 91 de
“Condiciones de Proteccion Contra Incendios en los Edificios™

ARTICULO XVI — Cubiertas

Podran construirse, con caracter general, cubiertas planas o inclinadas;
excepto en las zonas que, expresamente, sean reguladas en la ficha
correspondiente.

I.a pendicnte maxima admisible serd, con cardcter general, del 100%
salvo zonas que sean objeto de ordenanzas especificas.

Se debera cumplir, asimismo, la altura maxima de cumbrera.

ARTICULO XVII — Condiciones higiénico-sanitarias

Se estard a lo dispuesto en el Art. 52 de las Normas Urbanisticas
Regionales.

ARTICULO XVIIlI — Condiciones de accesibilidad

Se estara a lo dispuesto en el D. de la C.A. de La Rioja 38/1988, sobre
Supresion de Barreras Arquitectonicas.

ARTICULO XIX — Condiciones estéticas

* l.a composicion de los edificios sera libre.

* Todo paramento exterior tendra tratamiento de fachada, es decir, éste
sera acabado y no provisional, sin que ello implique que tenga que ser el
mismo el de todas las fachadas incluidas medianeras. Se considera paramento
exterior todo aquél que lo pueda ser permanentemente o eventualmente.

* Se prohiben las cubiertas de fibrocemento y los ladrillos vitrificados
o manchados artificialmente.

ARTICULO XX — Edificaciones protegidas

En los planos de ordenacién, se senalan edificaciones que, por su valor
intrinseco, estaran sometidas a una especial proteccion y a una regulacién
de las actuaciones que, en ellas, se puedan realizar.

Ello asi, cualquier obra de cardcter mayor o menor que se pretenda
realizar, debera tramitarse ante la Comision de Patrimonio Historico-
Artistico, cuyo dictamen sera vinculante.

ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO URBANO

ARTICULO XXI — Suelo Urbano — Definicién

Constituye el suelo urbano el expresamente asi clasificado en los planos
de ordenacién, por reunir las condiciones objetivas recogidas en el Art. 10
del T.R. de la Ley del Suelo, o aquél que alcance tal caracter por ejecucion
del planeamiento.



