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2-3-VL.- CONDICIONES DE COMPOSICION Y ESTETICA
VI-1.- COMPOSICION DE EDIFICIOS

1.- Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién vigente y en .as Normas es
libre la composicién de los edificios y sus fachadas.

La composicién y materiales de las fachadas de los edificios, se continuard
hasta la planta baja como minimo para los soportes de los mismos.

En edificios construidos y a partir de la planta baja no podrdn efectuarse
cambios de carpinteria exterior, materiales de revestimiento, color y textura de los
acabados, cerramientos de terrazas y tendederos, etc., en parte de la fachada sinque
previamente se presente proyecto conjunto de la fachada con la sol.ucién unitaria
o global mds adecuada. que deberd ser aprobado por el Ayuntamiento, que podra
apreciar los factores de uniformidad y composicion necesarios para «juc la fachada
no resulte de efecto desordenado y cadtico.

2.- Por idénticas razones se prohiben cualquier tipo de tejavanas, cristaleras
y tinglados de escasa entidad y mal encaje con los materiales del resto del edificio
situados en dticos, terrazas, balcones, etc., sin que previament: se presente
proyecto unitario que merezca la aprobacién del Ayuntamiento.

Entodos los casos se deberan cumplir las condiciones de volumen permitidas.
sin que pueda aumentarse la superficie o volumen cerrada como maximaen vuelos
ni pueda incrementarse al aprovechamiento general fijado por las Ordenanzas.

VI-2.- CONSERVACION Y ORNATO PUBLICOS

1.- Sin perjuicio de lo establecido en la Ley del Suelo {Art. 181 y sucesivos).
el Ayuntamiento Pleno podrd acordar con arreglo a las facultades que la Ley le
concede, condiciones de ornato pablico de terrenos, edificios, carteles, anuncios.
elc. con carécter general o para determinadas zonas o calles.

2.- En cualquier caso, los paramentos verticales de los edificios deberdn ser
tratados como obra acabada sin permitir fachadas o mediancrias de material
soporte no preparado para ser visto, sin cubrir o revocar en armonia con el resto
del edificio. '

3.-Nose permitiran tratamientos inferiores para las plantas altas oampliaciones,
excepeidn hecha de las diferencias que se acusen entre plantas bajes y de pisos a
la manera tradicional del lugar. )

4.- Se establece la obligatoriedad de canalizacién subterrdnea de las lincas de
conduccién de energia eléctrica, telefonicas y telegraficas, en todo el dmbito de
estas Ordenanzas.

VI-3.- EDIFICIOS DE VALOR HISTORICO-ARTISTICO-AMBIENTAL.

Respecto de los edificios calificados como de valor historico-artistico o
ambiental, sefialados en el plano correspondiente regirdn las siguientes normas
especiales:

I.- Las obras de reforma se realizarin procurando consecrvar todos los
elementos arquitectdnicos que dan caricter al edificio, y si se¢ encontraran
elementos ocultos que anteriormente no estuviesen visibles. se procurard devoiverles
su antigua funcién, armonizandoles con los nuevos que se precisan para la funcién
por la cual se hace reforma.

2.- Esté prohibida: intervencién, ampliacién, demolicion o reforma sin la
autorizacién e informe correspondiente de la Comisién Provincial del Patrimonio
Histérico Artistico.

2-4.- NORMAS URBANISTICAS EN SUELO NO URBANIZABLE.

Estas normas se aplicardn en el dmbito del Suelo clasificado como
“urbanizable’’, suelo que se desarrollard mediante Planes Parciales, uno para cada
uno de los sectores definidos.

Estos Planes Parciales se tramitaran conforme al articulo 41 de la Ley del
Sueloy siguiendo las determinaciones que se desprenden del Art. 45 dcl Reglamento
de Plancamiento.

Asimismo los Planes Parciales se habrdn de sujetar a las determinaciones.
densidades y usos definidos en los cuadros de caracteristicas para cada uno de los
sectores del Suelo Urbanizable en el apartado (1-2-6) de lamemoria.  Igualmente
los Proyectos de Urbanizacién contemplarédn las normas que aqui se desarrollan.

Estas Normas Urbanisticas serdn respetadas por todos y cada uno de los Planes
Parciales, acomodando sus ordenanzas a las mismas y rigiendo con caracter
subsidiario las Ordenanzas Generales de Edificacién y Uso del Suclo Urbano.

2-4-1.- USOS PERMITIDOS.

Los Planes Parciales que se redacten deberdn establecer las limitaciones
especificadas para cada uno de los usos dominantes, compatibles y reservas de
equipamiento que programen.

2-4-1L.- SISTEMA VIARIO

El disefio de nuevas vias de trafico rodado en Planes Parciales, ird de acuerdo
a una seccién minima de 14 m. entre edificaciones si las hubiera a ambos lados y
de 7 a partir del eje si solo hubiera edificaciones a un lado.

No est4n sujetas a esta seccion tipo las « Vias de acceso» fntimamente ligadas
con el disefio de las edificaciones las cuales pasardn a una seccién minima de 10

m. si son de doble direccion y 7 m. si el trifico discurre en una sola.
Las sendas peatonales tendran un ancho minimo de S m.

2-4-111.- NORMAS DE URBANIZACION.

Son estas las referidas a las distintas secciones de infraestructura y que siguen
fielmente las Instrucciones Provisionales para ta elaboracion de Normas Subsidiarias
de la Direccién General de Urbanismo.

No obstante es preciso tener en cuenta que los estdndares de urbanizacion han
de iraumentando en funcién de un progresivo desarrollo de {a culidad de viday por
¢s0 no se han de tomar como algo fijo sino variable y ampliable.

2-4-1V.- ABASTECIMIENTO DE AGUAS.

L.a dotacién minima de agua potable para zonas residenciales serd siempre
igual o superior a 170 litros por habitante dia (3,6 habitantes por vivienda). En
zonas industriales se preverd una dotacion de 20 m3/dia por Ha. bruta.

Parariego y otros usos se dotari la cantidad de agua justificada en funcién del
tipo de ordenacion. i

En todo estudio de abastecimientos serd preciso demostrar documentalmente
la disponibilidad del caudal suficiente bien sea captando de manantiales, pozos o
de la misma red municipal.

[.a capacidad de los depdsitos se calculard para el consumo total de un dia
punta. .

La precision minima en el punto mas destavoradle de la red serd de una
atmésfera.

2-4-V.- SANEAMIENTO

El caudal a tener en cuenta serd el mismo que el calculado para la dotacion de
agua con excepeion de la prevista para riego.

Todas las construcciones serdn subterrdneas y seguirdn el trazado de la red
viaria y de los espacios libres de uso piblico.

[La evacuacién de aguas residuales se establecerd normalmente mediante una
red de alcantarillado. adecuada a la zona que se va a servir, a mas de 1.5 m. de
profundidad y por deba:o de la red de agua potable.

Cuando el afluente no vierta directamente al colector municipal, sino a alguna
vaguada. arroyo o cauces publicos. deberd prever el correspondiente sistema de
depuracion y serd necesario acompafiar la oportuna cencesion del Ministerio de
Obras Puablicas y Urbanismo con el expediente aprobado y el proyecto ajustado a
las condiciones que impongan el mismo.

2-4-VI.- ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

[.a dotacion minima de energia para uso doméstico serd de 0.6 Kw/H. por
habitante.

Toda linea de energia eléctrica y alumbrado publico en zonas residenciales de
nuevo desarrollo serdn subterrdneas sujetdndose al correspondiente provecto de
urbanizacién

El nivel de iluminacién de las vias se fijard de acuerdo con fa densidad de
trifico. En tal sentido la iluminacion requerida para el alumbrado publico (a 1.50
m. del pavimento) serd:

- Vias principales = 15 lux.

- Vias secundarias = 8 lux

2-4-VIL- REGULACION DE LAS ORDENANZAS DE LOS PLANES
PARCIALES.

Los Planes Parciales deberan regular en sus ordenanzas todos los aspectos
especificos de los sectores que ordenan, y en cualquier caso los siguientes:

- Aspectos relativos a la parcelacion con la expresion de la parcela minima.

- Retranqueos a linderos.

- Nimero de plantas, volumen y n® de viviendas (en residencial).

- Regulacién de las parcelas destinadas a dotaciones complementarias y de
uso publico.

En cualquier caso, las Ordenanzas del Plan Parcial podran remitirse a las
Generales de la edificacion para Suelo Urbano.

2-5.-NORMAS URBANISTICAS EN SUELO NO URBANIZABLE.
2-5-1.-SUELO NO URBANIZABLE

Es el que debe ser preservado del proceso de desarrollo urbano.

2-5-11.- USOS DE SUELO NO URBANIZABLE

I1-1.- CONDICIONES GENERALES DE USO.

El uso prioritario del suelo no urbanizable s el rdstico (agricola, forestal,
! ganadero ...), cualquier otro uso que se aparte de éstos deberd ser objeto de licencia

municipal y acorde con las compatibilidades admitidas en este Plan.

11-2.- EXPLLOTACIONES AGRICOLAS




