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4mbito del CENTRO DE INTERES HISTORICO ARTISTICO Y AMBIENTAL
ORDENANZAS ESPECIALES DEL CENTRO HISTORICO

Estas ordenanzas surgen de la necesidad de que las edificaciones que nazcan
o se reedifiquen en el dmbito de la delimitacién del recinto histérico sean una parte
en armonia con ¢l resto. Para ello se parte de un hecho invariante de la tradicion
de ese conjunto: «la composicién formal se basa en la construccion tradicional de
fachadas de caracter murario o como paredes maestras portantes, v cubierta
inclinada con poblado de teja drabe.

Segiin este dato de partida, los edificios deberdn contemplar las siguientes
caracteristicas que a continuacion se detallan y que definen un marco en el que el
proyectista ha de moverse sin renunciar a su creatividad.

Este marco debe servir de guidn para el analisis por parte de la Comision de
Patrimonio Hostérico-Artistico pues no es otra cosa que una sintesis de aquelios
elementos considerados como definidores de la tipologia compositiva.

Cualquier propuesta de otra indole debera ser valorada por fa citada Comision
a fin de ver su adecuacién o no al fin propuesto.

RESUMEN DE ORDENANZAS - ORDENANZAS ESPECIALES-
A fin de facilitar el manejo del presente documento, se sintetiza en las

siguientes hojas resumen las ordenanzas fundamentales para cada tipo de suelo.
Como queda dicho no tiene otro objeto que la simplificacion de la labor

municipal, siempre escasamente asistida por personal técnico. Por ello en ningin,

caso deben entenderse estas hojas resumen como la exclusiva normativa. Por ello
cualquier aspecto reflejado en la normativa tendrd cardcter complementario y de
obligado cumplimiento, aunque no esté reflejado en estas hojas resumen.

Asimismo se adjuntan [as ordenanzas especiales que por su cardcter requieren
un tratamiento diferenciado,

ORDENANZAESPECIAL PARA ELCENTRO DE INTERES HISTORICO-ARTISTICO AMBIENTAL

- N.* de plantas y alineaciones: Las marcadas en planos
- Altura Planias

PB3S5S H 300

PP.300 H 250

- Vuelos a una altura minima de 3.30 m.
- Solo balcones y miradores de (1.5 m. mdximo.
"« Aleros entre 0.5 m. y 0.8 m.

VOLUMEN

-Cubierta

Inclinada con pendiente.

Menor o igual a 30" contados entre ¢ plano de forjado y el plano superior de cubierta a partir
de [a punta de alero. No se permiten terraras m paramentos verticales en cubierta como
mansardas. e1c.

Paramento de fachada.

- Huecos de composicién no honizontal y separacion entre ellos igual o superior al ancho del
hueco (concepto muro de cargal.

- Verticalidad en Ia disposicién de vstos en las plantas superiores.

- En ptanta baja puede expresarse adintelamiento.

Revestimiento

- En fachadas preferentemente con acabados en estucos, rebocos y ladritlo vicjo 2n cofores
ocres y sienas en todas sus gamas pero huyendo def blanco puro.

- En planta baja podrd utilizarse la piedra o et ladrillo viejo.

- Ea cubicrta se poblard con teja srabe y es abligatorio el alera. Los canalones y bajantes
deberan estar expresamente estudiados en su influencia en la composicio, asi como
su remate, ensamble y acabados. )

Carpinteria

- Se huird de colores metdlicos aunque podra uhilizarse ademds de ta madera. el alumimnio ¥
hierro siempre que sea lacado, asi como ¢l PVC.

- Se prestaré especial cuidado en el tratamiento de material y color de persianas

- Los miradores nunca seran de tabrica sino, como cuerpo adosado, de entramado acristaladao.

TRATAMIENTO EXTERIOR

Herreria en antepechos
- Tanto cn balcones como en ventanas bajas seran de composicion vertical.

- La licencia se otorgaré previo informe de fa Comision Provincial de Patrimonio Hostdrico-

3 % | Anistico. N
<0 - Se exigird siempre un plano de alzados a escala 1:100 en el que ademds del edificio
E :E proycctado, estaran reflejados los edificios colindantes en su estado actual.

ORDENANZA ESPECIAL PARA EDIFICIOS CATALOGADOS
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Tendencia a la recuperacion de su estado original especialments en su margen externa y
_ espacios fundamentales del edificio, como zagiianes, espacios de escaleras o cualquier otro
= elemento singularizado def edificio.
7 N
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La licenciy se otorgard presio mforme de la Comision Provinctal de Patrimonio Historico
Artistico .
Seenigirdsiempre un plano de alzados aescala 1: 100 en el que aderds del edificio proyectado.
'é estardn refle jados fos edificios colindantes en su estado actual.
z El proyecto contemplard expresamente las actuaciones a llevar en fa biqueda def objetivo
< arriba indicado.
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2-3-HI1.- ORDENANZA DE USOS PORMENORIZADOS
(Compatibilidad con el dominante)

Ensuelo Urbano y Urbanizable se enticnde como dominante e uso residencial.
HI-1.-USO DFE VIVIENDA
HI-1-1.- DEFINICION Y CLASIFICACION

A los efectos de estas Ordenanzas, se considera vivienda o alojamiento todo
edificio o parte de} mismo destinado a desarrollar la vida individual o familiar y
privada, mediante su uso independiente como tal.

En este uso se consideran ires tipos diferentes de alojamientos:

a.- Vivienda - Es el alojamiento generalmente ocupado por una sola familia
con dos 0 mas habitaciones dedicadas a dormitorio y superficie Gtil mayor de 50
m2.

b.- Apartamento - Es el alojamiento generalmente ocupado por una o dos
personas, de una inica habitacion dedicada a dormitorio y superficie dtil menor de
S0 m2.

c.- Residencia colectiva - Es el alojamiento en que la vida se desarrolla parcial
o totalmente en forma colectiva por miembros no necesariamente unidos por
vinculo familiar,

111-2.- USO DE OFICINAS
111-2 -1 - DEFINICION

El uso de oficinas incluye los edificios y locales en los que predominen
actividades de naturaleza administrativa o burocrdtica de cardcter piblico o
privado, incluyendo servicios técnicos, de direccion, sucursales bancarias,
despachos profesionales, etc.. es decir. basicamente destinados a usos del sector
terciario.

11-2-2.- CATEGORIAS DEL USO DE OFICINAS

En funcidn de la situacion del uso con respecto a la edificacion que lo acoge.
se distinguen cuatro categorias:

CATEGORIA «A».- En cualquier planta de edificio de viviendas. siendo su
uso de despacho profesional y con una superficie maxima de 200 m2.

CATEGORIA «B».- Situados en planta baja. semisétano o primera planta de
edificios de vivienda o anexo a ellos.

CATEGORIA «C».- En edificios independientes.

CATEGORIA «D».- Formando parte de edificios industriales garages o
almacenes y otros usos no de vivienda. .

[11-2-3.- CONDICIONES DE LOS LLOCALES

1.- En los locales de oficinas que se establezcan en semisdétanos y tengan
entrada por la via piblica, se salvara el desnivel mediante una escalera que deje una
mesetade 1,20 m. o la anchura de la escalera exigida por la NBE-CPI-G1, al nivel
del batiente. Esta escalera tendrd un ancho superior a un metro. La altura libre de
la entrada tendrd una dimensién minima de 1,90 m. y la del local no serd inferior
a 2,70 metros.

2.-Las oficinas que se establezcan en semisétano no podrdn ser independientes
del local inmediato superior, debiendo estar unido a €sta por escaleras con un
ancho minimo de un metro, cuando tengan utilizacién porel ptibtico. La altura libre




