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requisito bastard para otorgar la autorizacion, si se trata de una modificacion de
detalle.

Silaalteracién que pretende introducirse en la actividad fucra de importancia.
habra de solicitarse nueva licencia que se tramitard y concedera conforme al
procedimiento establecido con cardcter general.

1V-11.- INICIACION Y CADUCIDAD

1.- Las actividades autorizadas por lalicencia deberdn iniciarse dentro del ano
siguiente a la notificacion del acto del otorgamiento.

2.- Laconcesion de licencias urbanisticas en general se regird con arreglo alos
Art, 178 a 180 de la Ley del Suelo, y 1 a 9 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, ajustandose su tramitacion a lo dispuesto en los articulos 9 a 21 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y legisiacién del Régimen
Local o preceptos que lo sustituyan.

3.- Las licencias de obras caducardn al afio de su concesién si dentro del
mencionado plazo no hubiera dado comienzo la realizacidn de la obra amparada
porlalicencia, igualmente se declarard caducadala licencia cuando se interrumpan
las obras por un plazo superior a seis meses. Dichos plazos padran prorrogarse de
conformidad con lo establecido en la Ley de Procedimicnto Administrativo.

La caducidad requerird declaracién expresa previo expediente con audiencia,
en todo caso del interesado.

[V-12.- REPLANTEO

1.- Dentro de los ocho dius siguientes al pago de los derechos municipales. ha
de notificarse al propietario e dia y hora en que haya de tener lugar el replanteo
de las lineas y rasantes. A cstos cfectos, debe estar el terreno libre de obsticulos.

2.- Al acto de replanteo asiste el Alcalde o persona en quien delegue, el
Propictario, el Técnico Municipal y la representacion téenicade la obra. Las lincas
v rasantes han de fijarse con sefiales invariables.

3.- Del acto de replanteo se levantara acta que formarin todos los asistentes
al mismo.

IV-13.- OBRAS PROVISIONALES

1.- En ningdn caso podran conceder licencias en precario.

2.- Noobstante y al amparo del articulo S8.2 de la Ley del Suelo, sinohubieran
de dificultar la ejecucion de los Planes, podran autorizarse sobre los terrenos.
previo informe favorable de la Comisidn Provincial de Urbanismo, usos u obras
justificadas de cardcter provisional que habrdn de demolerse cuando lo acordase
el Ayuntamiento sin derecho a indemnizacién y la autorizacién afectada por el
propietario deberd inscribirse, bajo las indicadas condiciones. en el Registro de la
Propiedad.

2-1-V.- ORDENES DE EJECUCION
V-1.- ORDENES DE EJECUCION

1.- Los propietarios y usuarios de terrenos, estén o noconstruidos y urbanizados.
y de edificaciones, estdn obligados a la realizacion en los mismos de los trabajos
y obras nccesarias para mantenerlos en las debidas condluoncs de ornato,
salubridad, seguridad e higiene.

El Ayuntamiento deberd tormular a dichos propietarios y usuarios los
requerimientos que sean precisos para que se cumplan adecuadamente las
obligaciones expresadas.

2.- Alavistade loinformado por los funcionarios municipales correspondientes.
dando cuenta del incumplimiento de las obligaciones anteriormente expresadas,
formulard la Aicaldia requerimiento preliminar a los interesados, sefialandoles la
deficiencia concreta a corregir y otorgandoles para ello un plazo de quince dias.

3.- Si dicho requerimiento preliminar no fucra atendido, se procederd a
instruiry tramitar el oportuno expediente, que serd contradictorio, y donde se fijara
con toda precision los traba.os que deben realizarse y plazos que se otorgan a los
obligados a ello, tanto para iniciarlos como para concluirlos.

Dicho Expediente serd resuelto por la Alcaldia.

V-2.- EJECUCION SUBSIDIARIA

1.- Si los trabajos ordenados no se iniciaran o concluyeren dentro de los plazos
otorgados, procederd el Ayuntamiento arealizarlos, previaadvertenciaal obligado
aello y a su costa.

La eJecucu’)n subsidiaria se llevard a cabo dircctamente por el personal
municipal, si su escasa cuantia ¢ importancia lo permite.

En caso contrario, se confeccionari el correspondiente proyecto técnico. cuya
ejecucion se contratard porel Ayuntam1ento ajustandose a las Normas que regulen
la contratacién municipal.

Los obligados a realizar las obras serdn considerados parte interesada en el
expediente, y se les notificardn cuantas resoluciones recaigan ¢n el mismo.

2.- El importe de los trabajos que realice subsidiariamente el Ayuntamiento
se cobrard por la via del apremio, y su abono podra exigirse por anticipado y con
caricter cautelar a reserva de su liquidacion definitiva.

V-3.- SANCIONES

Acordada la ejecucion subsidiaria de los trabajos ordenados. se instruird
expediente sancionador a los obligados a realizartos, que concluiri por resolucion
de la Alcaldia.

L.a sancién impuesta se graduard en proporcion a la naturaleza de los trabajos
cuya ejecucion se ordend y a su cuantia. sin sobrepasar los Iimites maximos
permitidos a dicha autoridad municipal.

Dicho expediente sancionador se instruird v tramitard conforme a las
determinaciones recogidas sobre el particular en la Ley de Procedimiento
Administrativo.

V-4.- DECLARACION DE RUINA

Cuando alguna construccion o parte de ella estuviere en estado ruinoso. el
Ayuntamiento, de oficio oainstancia de cualquier interesado, declarard y acordard
la total o parcial demolicién, previa audiencia del propictario y de los moradores.
salvo inminente peligro gue lo impidiera.

Se declarard el estado ruinoso ¢n los siguientes supuestos:

a) Dao no reparable téenicamente por los medios normales.

b) Coste de lareparacion supertor al S0% del valoractual del edificio o plantas
afectadas.

) Circunstancias urbanisticas que aconsejasen la demolicion del inmucble.

Si el propietario no cumpliese lo acordado por el Ayuntamiento. lo ¢jecutari
éste a costa del obligado.

Siexiste urgencia y peligro en la demora. el Ayuntamiento o el Alcalde bajo
su responsabliidad. por motivo de seguridad. dispondrd o necesario respecto a la
habitabilidad del inmueble, desalojo de los ocupantes o derribo.

Las mismas disposiciones regirdn en el supuesto de que las deticiencias de fa
construccion afectasen a la salubridad.

El procedimiento de declaracion de ruina podrd iniciarse de oficio o a
instancia de cualquier interesado.

Se considerardn interesados. entre otros. para iniciar ¢l procedimiento de
declaracion de ruina a toda persona, natural o juridica, que alegue dano o peligro
de danos propios derivados de la situacion actual de la construccion.

No obstante ello, podran tambien formular denuncias sobre la situacion de
ruina de una construccion o instalacion o parte de etlas, cualyuicr persona fisica
o juridica, aunque no alegue la existencia de danos. avecindada o no en ¢l
Municipio.

Los expedientes de ruina se tramitardn con arreglo a lo dispuesto en los
articulos 18 a 20 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

2-2.- DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
2-2-1.- DISPOSICIONES GENERALLES
I-1.- ORGANOS ACTUANTES

1.- El desarrollo y ejecucion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
corresponderd al Ayuntamiento de Aldeanueva de Ebro. sin perjuicio de la
iniciativay colaboracion particularestablecidaenlaLey y enla presente Normativa.

2.- A la Administracion Central y a la Autonémica corresponderd. dentro de
sus respectivas atribuciones, de las infracstructuras. servicios y equipamientos.

1-2.- INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LAS NORMAS

Para el desarrollo de las Normas Subsidiarias se formardn, con arreglo a lo
previsto en la Ley del Suelo y en esta Normativa. Planes Parciales, Planes
Especiales y Estudios de Detalle que se llevardn a cabo por medio de los
correspondientes Proyectos de Urbanizacion, Proyectos de Parcelacion, Proyectos
de Gompensacién y Proyectos de Edificacién.

[-3.- AMBITOS DE DESARROLLO DE [LAS NORMAS

1.- La unidad de actuacion en el suelo urbano es el dmbito espacial delimitado
en esta clase de suelo para la realizacion de operaciones de reforma interior,
saneamiento, proteccion u otras previstas en la Ley, mediante Planes Especiales.
o bien para la ejecucion de las presentes Normas Subsidiarias en los casos en que
asi se establece en las mismas.

2.- Poligono es el suclo urbanizable delimitado para la ejecucion de un Plan
Parcial. El ambito de cada poligono podra ser igual o inferior al sector ordenado
por el Plan Parcial correspondiente.

3.- El sector es la unidad del suelo urbanizable delimitada porel pre\unc Plan
para su Ordenacion a lravu de un Plan Parcial.

[-4.- ADECUACION DEL
SUBSIDIARIAS

DESARROLLO A LAS NORMAS

1.- Los Planes Parciales de Ordenacion y los Planes Especiales no podrin
modificar las previsiones de las Normas Subsidiarias. No se admitirin
redistribuciones de la edificabilidad entre las diversas zonas, ni manteniendo para
el sector coeficientes de ocupacion y edificabilidad iguales a los promedios de las
zonas comprendidas en el mismo.

2.- Los Estudios de Detalie mantendran las determinaciones tundamentales



