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(C) NORMAS DE LA EDIFICACION

C.1.— CONDICIONES TECNICAS DE LLAS OBRAS EN RELACION
CON LAS VIAS PUBLICAS

Art. 41 LICENCIAS

Estardn sujetos a previa licencia municipal, todos los actos previstos
en el articulo I del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

El Ayuntamiento fijara los avales que garanticen la reparacion de los
desperfectos que se pudieran ocasionar en las vias publicas y que sean
imputables a los beneficiarios de las parcelas.

Art. 42 ACCESOS A PARCELAS El ancho de cada acceso no sera
mayor de 5,00 m.

El beneficiario de la parcela quedara obligado a reparar los desperfectos
debidos a la construccion de accesos cuando éstos corran por su cuenta.

Art. 43 NIVELES DE EDIFICACION Y RAMPAS

En cada plano perpendicular al lindero frontal, las rasantes deberan
quedar comprendidas entre las rectas que con pendientes + 15%, tienen
su origen en aquel lindero a nivel de acera.

Cuando por ¢l desnivel del terreno sea necesario establecer rampas de
acceso en el interior de parcela, éstas tendran una pendiente maxima del
20 %. Dicha rampa no invadird la acera piiblica.

Antes de su conexion a la via publica se dispondra un tramo de acuerdo
con una longitud no inferior a 5,00 m. contados a partir del lindero frontal
de la via publica en direccion al interior de la parcela, con una pendiente
inferior al 20%

Art. 44 CONSTRUCCIONES EN PARCFLAS

Se prohibe emplear las vias publicas como depésito de materiales o ¢n
la elaboracion de hormigones y morteros de las obras a realizar cn el interior
de las parcelas.

El beneficiario serd el responsable de los desperfectos que se ocasionen
en la via publica como consecuencia de las obras citadas.

Art. 45 (1) APARCAMIENTOS EN LA VIA PUBLICA

Se proyectan aparcamientos en linea o bateria, de acuerdo con el Art.
7.d) del Anexo al Reglamento de Planeamiento. Los perfiles establecidos
para el viario incluirdn, en todos los casos, bandas destinadas a
aparcamientos, hasta cumplir, al menos, los minimos que fija la legislacion.

Art. 45 (2) APARCAMIENTO EN EL INTERIOR DE 1.AS
PARCELAS

En las parcelas de tipo A, sera suficiente a efectos de aparcamiento,

la zona de retranqueo y las plazas que les correspondan en su tramo de
fachada, deduciendo | plaza por parcela para el acceso.

En las parcelas del tipo B aparte de contabilizar las plazas de fachada
deduciendo 1 plaza para el acceso el proyecto de edificacion de la industria
a instalar demostrara que se puede resolver la dotacidn de aparcamiento que
indica el Reglamento en el interior de la parcela.

C.2.— CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Art. 46 NORMATIVA GENERAL .

El limite de la parcela en su frente y en las lineas medianeras, objeto
de retranqueos, se materializara con un cerramientd tipo que se fije para
la Actuacion, 6, en su caso, se resolvera respetando un diseno adecnado
que debera someterse a la aprobacion municipal.

La construccion del cerramiento comtin a dos parcelas correra a cargo
de la industria que primero se establezca debiendo abonarle la segunda el
gasto proporcional de la obra antes de que proceda a la construccion de su
edificio. .

En el supuesto de parcelas colindantes con grandes diferencias entre
las cotas de terreno, se construirdn muros siguiendo el l{mite de la parcela

para la contencién de tierras, a sufragar por partes iguales entre los’

propietarios de las dos parcelas.

En el caso de edificios independientes dentro de una parcela, la
separacion minima entre ellos sera de 6,00 m.

Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimensién minima de estos
patios se fija con la condicién de que en planta, se puede inscribir un circulo
de didmetro igual a la altura de la mas alta de las edificaciones, si éstas tienen
locales vivideros, o a la mitad del diametro si los huecos al patio pertenecen
a zonas de paso o almacenes.

Se permiten semisotanos cuando se justifiquen debidamente, de acuerdo
con las necesidades. Se podran dedicar a locales de trabajo cuando los huecos
de ventilacion tengan una superficie no menor a 1/8 de la superficie util del
local.

Se permiten sétanos cuando se justifiquen debidamente. Queda
prohibido utilizar los sétanos como locales de trabajo.

En el con junto de la superficie de ocupacion en planta, no se tendra
en cuenta la proyeccion horizontal de los aleros, marquesinas ni cuerpos
volados.

La superficie construida en semisdtanos y sétanos sera computable, salvo
en el caso de que los sotano se destinen a aparcamientos. En este tltimo
caso, el local correspondiente cumplira ademds las prescripciones que en
materia de garajes y aparcamientos establezcan las ordenanzas de la localidad.

Las servidumbres generadas por instalaciones de cualquier tipo, ubicadas
dentro de las zonas de retranqueo de las parcelas, deberan ser respetadas
en todo momento.

C.3.— CONDICIONES DE VOIL.UMEN

En base a las caracteristicas de la ordenacion, tipologia edificatoria
prevista, y a los efectos del calculo de voliimen resultante, se establecen las
siguientes condiciones:

Art. 47 ELEMENTOS COMPUTABLES

Quedan incluidos en el conjunto del volumen:

a) La superficie edificable de todas las plantas del edificio con
independencia del uso a que se destinen.

b) Las terrazas, balcones o cuerpos volados que dispongan de
cerramiento.

¢) Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela,
siempre que de la disposicion de su cerramiento, y de los materiales y sistemas
de construccion empleados, pueda deducirse que se consolida un volimen
cerrado y de caracter permanente.

Art. 48 ELEMENTOS EXCLUIDOS Quedan excluidos del conjunto
de volumen edificable:

a) Los patios interiores, aunque sean cerrados.

b) Los soportales y las plantas didfanas porticadas, que en ningiin caso
podran ser objeto de cerramiento posterior, que suponga rebasar la superficie
total edificable.

¢) Los equipos de proceso de fabricacidn exteriores a las naves, tales
como bombas, tanques, torres refrigeracion, chimeneas, etc., si bien los
espacios ocupados por tales equipos se contabilizan como superficie ocupada
de la parcela.

d) Los elementos ornamentales de remate de cubierta y los que
correspondan a escaleras, aparatos elevadores o elementos propios de las
instalaciones del edificio (tanques de almacenamiento, acondicionadores,
torres de procesos, paneles de captacion de energia solar, chimeneas, etc).

C.4.— CONDICIONES DE USO.

Art. 49 USOS PROHIBIDOS .

Se prohibe cualquier uso no incluido en el apartado B.1. de las presentes
ordenanzas. .

También quedan excluidas las industrias definidas como potencialmente
insalubres y peligrosas en el Decreto de 30 de NoViembre de 1.961 (Decreto
2414/1961).

No obstante, podran ser autorizadas aquellas industrias que estando
afectadas por el citado Reglamento, acompaiien a la solicitud de adjudicacion
informe favorable de la Comision Provincial de Colaboracion del Estado
con las Corporaciones Locales u Organismo competente, en el que se indique
la adopcién de medidas correctoras que eliminen su inclusion en el Catdlogo,
y permitan su emplazamiento dentro del Sector.

Art. 50 USOS TOLERADOS

Se tolerard el uso de una vivienda por instalacion industrial para el
personal dependiente del sector industrial, en las siguientes condiciones:

a) La vivienda se someterd a la normativa aplicable (Legislacion de
viviendas de proteccion oficial u Ordenanzas Municipales).

b) En cualquier caso, serd imprescindible que la vivienda en zona
industrial disponga de:

— Acceso independiente de la industria.

— Ventilacion directa de todos los locales vivideros.

— Aislamiento e independencia respecto a vibraciones, ruidos y demas
fuentes de perturbacion, de forma que resulte garantizada la proteccién de
cualquier actividad insalubre, molesta, nociva o peligrosa.

¢) La unidad ‘‘vivienda’’ debe constituir un sector de incendio respecto
a la industria.

d) La superficie construida de cada vivienda no sera inferior a 50 m2.
ni superior a 150 m2.

Art. 51 USOS OBLIGATORIOS

Serdn los especificados en el plano de Zonificacion de este Plan Parcial
de Ordenacion y en las presentes ordenanzas.



