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Usos compatibles: a definir en el plan

Edificabilidad bruta: 0,5 m2-m2

Altura maxima: 9 m,

Gestion: Compensacion

Cesién segan articulo 9, 10, 11 y 12 del Reglamento de Pla neamicnto.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

Crear zonas verdes lineales en todo su perimetro incluidas las zonas de
ribera del Rio lregua, con plantacion arborea que garantice la integracion
de las edificaciones en el paisaje actual.

Definir la tipologia v caracteristicas constructivas y de implantacion de
las edificaciones.

Garantizar la autonomia respecto a dotar el conjunto de todos los
servicios urbanisticos necesarios (abastecimiento de agua, energia eléctrica,
sistema de evacuacion de pluviales y residuales, teléfono, etc.)

En el momento de redactar el correspondiente Plan Parcial, deberd
presentarse a aprobacion ante la Demarcacion de Carreteras, el
correspondiente Proyecto de Construccion de los accesos a la citada carretera.

SECTOR R-14

Situacion

Superficie bruta: 1.300.000 m2

Uso dominante: Deportivo y Residencial

Uso compatible: Hotelero y los que determinen las normas
Edificabilidad bruta: 0,08 m2/m2

Altura maxima: 7 m. uso residencial

Gestion: Compensacion

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

Situar la zona verde publica en su borde Sur, en la zona mas préxima
al nucleo urbano de Torrecilla.

El acceso, que consiste en el vial de borde proyectado en estas Normas,
se resolvera vinculando economicamente la urbanizacion del vial a todos
los sectores de plancamiento colindantes con dicha via, proporcionalmente
a su edificabilidad.

Definir las tipologias constructivas en sus aspectos externos en cuanto
influyen en su relacion con ¢l medio natural.

Exigencia de Estudio de Impacto Ambiental.

Garantias de la prioridad dei uso del agua para usos agricolas.

El Plan de Etapas contenido en el Plan Parcial garantizard la
construccion del Campo de Golf antes de las construcciones.

Las cesiones cumpliran los minimos establecidos en el Reglamento de
Planeamiento, no contando como zonas verdes y deportivas las destinadas
a Campo de Golf.

El uso residencial maximo se limitard al 75 % de la edificabilidad
maxima, mientras que ¢l hotelero se limitara al 45 % no estando limitados
el resto de los usos complementarios.

Exigencia de Estudio Hidrologico en el que se justifique, en funcidn
de las demandas de agua tanto para uso del propio campo de golf como
para los usos derivados de su aprovechamiento edificatorio, dotaciones y
zonas verdes, las disponibilidades de recursos hidrologicos procedentes del
sobrante de riego del Arroyo Serradero, y la posibilidad de complementarse
en caso necesario con la correspondiente concesion por parte de la
Confederacion del Ebro de recursos hidraulicos procedentes del Rio Iregua.
Este estudio contendra:

— En la primera fase, redaccién de un estudio de viabilidad técnica
del aprovechamiento de aguas que contemple y justifique, a nivel de estudio
previo, las obras de regulacion necesarias e instalaciones precisas para atender
la demanda presente mas la futura prevista.

— En scgunda fase, y siempre antes de la redaccion del proyecto
definitivo de aprovechamiento de las aguas de Arroyo Serradero, la
realizacion de aforos directos de los caudales circulantes a lo largo del ano
hidraulico y comparacion y valoracion con las previsiones tedricas realizadas.

G.— NORMAS URBANISTICAS EN EL SUELO NO URBANIZABLE
G.1.— DEFINICION

Se considera como Suelo No Urbanizable, al espacio no incluido en el
proces de desarrollo urbano (Suelo Urbano y Urbanizable).

G.2.— CLASIFICACION

El Suelo No Urbanizable se clasifica en las siguientes zonas, recogiendo
las zonas protegidas por el Plan Especial.

(.2.1.— Suelo No Urbanizable de proteccion de nuclco de poblacion.

G.2.2.— Suelo No Urbanizable de proteccion de riberas de interés

recreativo y paisajistico (P.R.5.) G.2.3.— Suelo No Urbanizable de proteccion

de paisaje (zona de ribera). .

(i.2.4.— Suelo No Urbanizable de proteccion de grandes espacios de
montana subatlantica (MA-2)

(;.2.5.— Suclo No Urbanizable de proteccion de paisaje (zona de
montana). ‘

(.2.6.— Suelo No Urbanizable de proteccion de parajes singulares de
interés geomorfologico (P.G.2)

(.2.7. - Suelo No Urbanizable de proteccion de carreteras.

Gi.2.1.— SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE
NUCLEO DE POBLACION

Se corresponde con el entorno del suelo propuesto para futuro desarrollo -
urbano en una dimension de 200 m. de anchura que sc va adaptando a la
morfologia del terreno afectado.

Se considera este suclo de especial proteccion para permitir futuro
desarrollos urbanos con ¢l minimo de impedimentos.

Se permiten por ello, exclusivamente, los usos que no condicionen el
desarrollo posterior, las obras de captacion de aguas, los vallados de fincas,
la adecuacion de la edificacion existente a usos turisticos y recreativos, los
parques v la infraestructura de servicios promovida por la Administracion.

Se permiten sonas de acampada previa evaluacion de Impacto
Ambiental.

(.2.2.— SUFL.O NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE
RIBERAS DE INTERES RECREATIVO Y PAISAJISTICO (PR-5) ART.
67 DEI. PLAN ESPLECIAL ,

Se corresponde con la ribera del rio Iregua al Noreste del Suelo Urbano.

Se permiten: la creacion de adecuaciones naturalistas, las obras de
proteccion hidroldgica, las obras de captacion de aguas, las obras ¢
instalaciones ancjas a la agriculture; los vallados pecuarios y la adecuacion
de la edficacion existente a usos turisticos y recreativos, imagenes o simbolos
conmemorativos, con exigencia de tramitacion por el procedimiento del
articulo 44.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica; las adecuaciones
recreativas, los parques rurales y la infraestructura de servicios a la
explotacién agraria, con el requisito de la correspondiente Evaluacion de
Impacto Ambiental.

Se permiten también: los desmontes, aterrazamientos ¥y rellenos
relacionados con la ejecucion de obras promovidas por organismos de la
Administracion; la instalacion o construccion de infraestructura energética
y miniembalses, asi como de sistemas generales de abastecimiento de agua
y saneamicnto, y de viario de cardcter general; las instalaciones provisionales
para la ejecucion de obras publicas, con exigencia de tramitacion por el
procedimiento del art. 44.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Se permiten zonas de acampada previa evaluacion de Impacto
Ambicntal.

Se permite la construccion de piscifactorias.

Se prohiben todas las actuaciones sujetas a licencia no incluidas en los
precedentes parratos.

En las Evaluaciones de Impacto Ambiental y en los procesos de
autorizacion de la Comision de Urbanismo de La Rioja previamente a la
concesion de Licencia, se insistirda en evitar al maximo la supresidon o
degradacion de la vegetacion natural existente, y en el impacto de los
aparcamientos, tanto formalizados como eventuales.

Este Sueto No Urbanizable se ve disminuido por la ampliacion del Suelo
Urbano ¢n una zona consolidada industrial en ¢l acceso del Logrofio a
Torrecilla, el suelo protegido tiene una superficie de 2.000.000 de m2. y se
desprotegen 10.000 m2. que por no ser superior al 0,5 %, se considera seguin
el art. 6 del Plan Especial que no constituye revision o modificacion del
mismo.

G.2.3.— SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE
PAISAJES (zona de ribera)

Corresponde con la zona de ribera del fregua al Sur del Suelo Urbano,
comprendida entre la antigua carretera de Soria y la nueva, en su interior
se encuentra la Ermita de Nuestra Sefiora de Témalos y la Fuente de Canillas.

Se permiten los mismos usos sefialados para el punto 22 y
especificamente el acampamicnto en la zona senalada en el plano, previo
Estudio de Impacto Ambiental.

G.2.4.— SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE
GRANDES ESPACIOS DE MONTANA SUBTERRANEA (MA-2) ART.
61 DEL. PLAN ESPECIAL

Constituye la mayor parte del término municipal en su direccion Sur
y Oeste, con una cubierta arbérea importante y con gran valor ecoldgico.

Se prohibe la instalacion de industrias incompatibles con el medio
urbano.

Para la autonizacion de la Comisién de Urbanismo de La Rioja, previa
a la concesion de licencia a las actuaciones de construccion o instalacion
de almacenes de productos no agrarios y campamentos de turismo, se exige
la presentacion del correspondiente estudio de Evaluacién de Impacto



