Pagina 3.032.— Num. [3I

BOLETIN OFICIAL DE LA RIOJA

Sabado, 31 de Octubre de 1992

requisito bastara para una variacion de detalle; pero si sc trata de una
modificacion de importancia, a juicio de la misma Alcaldia, debera seguir
los mismos tramites que una nueva peticion de licencia.

D.4.11.— PAGO DE DERECHOS

Las licencias de obras llevan consigo ¢l pago de los derechos consignados
en las tarifas correspondientes, aprobado por el Ayuntamiento.

El propietario adquiere y acepta el compromiso de este pago desde el
momento en que presenta al alcalde la solicitud para obtener la licencia.

Sin embargo, si antes de dar comienzo a la ejecucion de las obras
desistiese de utilizar el permiso, quedara relevado del pago de derechos,
satisfaciendo en su lugar los que por &amen facultativo del proyecto se
establecerdn para estos casos solamente.

lL.a disposicion anterior regird también en caso de caducidad de la
licencia.

D.4.12.— OBRAS SIN LICENCIA

Las obras que se ejecuten sin la debida licencia seran suspendidas en
el momento en que el alcalde dé ia orden oportuna. Pedida después por el
propietario, la licencia obtenida de la Autoridad Municipal previo pago de
las sanciones establecidas en el Reglamento de Disciplina Urbanistica por
licencia de obras, aquel abonara todos los dafos y perjuicios que hubiere
causado en la via publica v los derechos de licencia.

Si un propictario hubiera ejecutado obras sin licencia o de lo preceptuado
en estas Ordenanzas se dispondra la total suspension de la obra con aplicacion
de los dispuesto en el art. 185 de la Ley del Suelo.

Salvo prueba en contrario, se presumira autor de las obras llevadas a
cabo sin permiso, al poseedor a titulo de duenio del inmueble donde se
hubiesen ejecutado.

D.4.13.— CADUCIDAD

Las licencias de obras caducaran:

1.— Por desestimiento del solicitante, expresado por escrito.

2.— Por no haber empezado las obras en el término de seis meses
contados desde que fue comunicada la licencia.

3.— Por no haberlas concluido en el término que en cada caso se fijard
al otorgar ¢! permiso y una prorroga prudencial que podrd conceder la
Alcaldia.

4.— Por haber infringido las condiciones impuestas en la autorizacion.

Dandose alguna de las anteriores circunstancias las licencias caducardn
sin precisarse resolucion expresa del organo que las otorga.

D.5.— CONDICIONES DE USO
D.5.1.— CLASIFICACION DE LOS USOS

Los usos a considerar en la edificacion dentro del término municipal,
se clasificaran en los siguientes grupos:

a) Uso de vivienda

b) Uso de comercial

¢) Uso de industria

d) Uso dotacional

¢) Uso agropecuariv

D.5.2.— USO DE VIVIENDA

En el uso de vivienda deben considerarse las categorias siguientes:

a) Vivienda unifamiliar

b) Vivienda colectiva o plurifamiliar.

En cada una de las zonas establecidas en estas Normas con tal uso se
podra establecer los siguientes usos:

— Uso comercial en sus dos categorias

- Usoindustrial n® 1, 2, 3 y 4 con una superficie mdaxima en instalacion
de 500 m2.

— Uso agropecuario n® 1

D.5.3.— USO DE INDUSTRIA

1.— Artesania y comercio

2.— Pequenos talleres o industrias de servicios, hasta 10 C.V. y 50
decibelios.

3.— Garajes.

4.— Talleres anejos a vivienda, hasta 15 C.V. y 50 decibelios.

S.— Industria limpia e industria o instalacion agropecuaria.

D.5.4.— USO COMERCIAL

1.— Locales comerciales y tiendas en general
2.— Oficinas en general, despachos, etc.

D.5.5.— USO DOTACIONAL

El uso publico en sus aspectos mas importantes se clasifica en los

siguientes grupos:

a) Residencial: comprende los hoteles v edificios pablicos, destinados
a pensiones vy establecimientos, andlogos donde pueda pernoctarse.

b) Espectaculos: abarca toda clase de locales cerrados o abicertos
destinados a teatros, cines, plazas de toros, etc.

¢) Salas de reuniones: correspende a los locales cerrados o abiertos, cuya
finalidad es Ja de cobijar actividades de vida social o de relacion, comprendido
por tanto cafés, restaurantes, salas de bailes y similares.

d) Religioso: comprende los edificios destinados al culto religioso o vida
conventual.

e) Ensenanza: incluye los edificios v locales destinados a la ensefianza
en todos sus grados, va sea el titular la Administracion o la iniciativa privada.

f) Cultural: incluye los edificios y locales, destinados a muscos,
bibliotecas y salas de conferencias.

g) Deportivo: en el se clasifican los campos v locales destinados a la
practica del deporte, sean de caracter particular, oficial o comercial.

h) Benefico-Sanitario: se consideran en el mismo los edificios destinados
a hospitales, asilos, clinicas, dispensarios v locales similares.

Para la obtencion del permiso de construccion de edificios v
establecimientos comprendidos en estos grupos, se tendrd en cuenta su
importancia, caracteristicas del emplazamiento elegido, cardcter de la zona
y molestias o acumulaciones de transito que puedan proporcionar y prevision
de los aparcamientos precisos.

D.5.6.— USO AGROPECUARIO

Dentro de este uso distinguiremos por su tamafo y destino de grupos:
1.— Para consumo familiar.
2.— Industria agropecuaria.

D.5.7.— INCOMPATIBILIDAD DE USO

Las incompatibilidades entre usos diferentes, se presentan tanto si éstos
coexisten en el mismo edificio, como si radican en edificios distintos, siempre
que pos su proximidad puedan dar tugar a situaciones de peligro o desorden
urbano vy estético.

A tal fin v como regla general, se establece que todas las industrias que
no sean de la categoria 1, 2, 3 y 4 Son incompatibles con edificios dotaciones,
de ensenanza, religiosos, culturales, sanitarios, de espectaculos o similares
y viviendas.

D.5.8.— USOS EXISTENTES o

En edificios existentes con anterioridad a la aproba cién de estas Normas
podrdn mantenerse los usos actuales. No obstante queda absolutamente
prohibido realizar en tales edificios, cualquier ampliacién ya sea en extension,
volumen o potencia instalada, que rebase lo establecido por estas Normas
para el uso respectivo y zona correspondiente.

D.5.9.— NORMA RESIDUAL

Seran de aplicacion en cualquier caso las normas generales de salubridad
e higiene que estén reglamentadas para cada uso y en especial lo consignado
en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
de 30 de noviembre de 1.960.

D.6.— CONDICIONES DE HABITABILIDAD E HIGIENE
D.6.1.— NORMAS GENERALES

D.6.1.1.— Quedan totalmente prohibidas tas viviendas a nivel inferior
al del terreno o contraterreno. Las Plantas Bajas donde vayan a situarse
viviendas, sino tienen una Planta Interior, tendran una camara de aire de
0,30 m. minimo sobre el terreno y se garantizara su ventilacion.

D.6.1.2.— Se prohiben las soluciones de planta que den lugar a viviendas
interiores. Toda vivienda debera tener como minimo un pieza habitable de
superficie obligada que dé a la calle publica o privada o espacio abierto a ella.

D.6.1.3.— No se autorizara la utilizacion de los espacios bajo cubierta
como vivienda autonoma pudiendo eso si vincularse a viviendas situadas
en plareas inferiores, incluso comunicarse con estas siempre que la superficie
vinculada en la Planta Bajocubierta no supere el 50% de la superficie situada
en la planta inferior, y no computara como planta.

D.6.1.4.— La composicion de plantas, dimensiones de piezas, servicios
y otros elementos, se ajustara a las disposiciones establecidas por el M.O.P. U.
y Normativas Regionales.

D.6.1.5.— Semisotano: se considera por semisétano la planta cuyo techo
no supera en ninguin punto la altura de 1 metro sobre la rasante de la acera.

D.6.2.— NORMAS ESPECIFICAS

D.6.2.1.— Escaleras )

* La anchura minima de peldanos y mesetas sera de 1,00 m. libres.
* Altura mdxima de tabicas: 19 cm.

* Anchura minima de huella: 27 cm.

* Ancho minimo de escalera entre paramentos 2,10 m.

* Nimero maximo de peldafios o alturas en un solo tramo: 16.



