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la semisotano o baja, teniendo en cuenta que los usos en planta sdtano no
seran habitables.

Los locales dispondran de los siguientes servicios:

Hasta 100 m2, un retrete v un lavabo. Por cada 100 m2 mas fraccion,
se aumentara [ retrete v 1 lavabo.

L.a luz v ventilacion de los locales de trabajo sera natural, pudiendo
ser completada con iluminacion v ventilacion artiticial justificada segin
proyecto técnico aprobado por el Avuntamiento, que revisara la instalacion
antes de conceder la licencia de apertura del local v posteriormente en
cualquier momento.

[ os huecos de iluminacion deberdn tener una superficic no menor del
15% de la superficic en planta del local.

Los huecos exteriores seran practicables 4 efectos de ventilacion al menos
en una superficie no menor del 7,5% de la superficie en planta del local.

L.os locales dispondran de los accesos, aparatos, instalaciones y utiles
que en cada caso v de acuerdo con las caracteristicas de la actividad sean
de aplicacidon por la Norma Basica de la Edificacion NBE-CPI-91,

Las escaleras de comunicacion entre plantas., si tienen acceso publico.
tendran un ancho minimo de 1,50 m. :

6.3.3.3.2. USO COMERCIAL.

6.3.3.3.2.1. COMERCIO: Los usos comerciales que originen molestias
o generen riesgos a la salubridad o seguridad de las personas o las cosas,
se regiran por lo establecido para ¢l uso industrial (ruidos, olores, humos,
vibraciones, etc.).

Estos usos pueden localizarse en edificios exclusivos, mixtos con usos
industriales u otros servicios, o en plantas bajas y7 o semisotanos, pudiendo
ocuparse la planta 1 si estd conecta con la baja v la sotano si 1o esta con
la semisotano o baja, teniendo en cuenta que los usos en planta sotano no
seran habitables. En ningtin caso los sotanos podran ser accesibles al pablico.

Excepto para los comercios establecidos en vivienda unifamiliar la zona
destinada al publico en el local comercial no servird de paso ni tendra
comunicacion directa con ninguna vivienda. ni con los espacios comunes
de la edificacion debiendose en este segundo caso disponer de un vestibulo
con puerta de salida resistente a 90 minutos de fuego.

[.os Tocales dispondran de los siguientes servicios: hasta 100 m2, un
retrete v un favabo. Por cada 200 m2 mds o fraccion, se aumentard un retrete
v un lavabo. A partir de 100 m2 se independizaran respecto a los sexos.

No podran comunicar directamente con ¢l resto de los locales,
disponiéndose de un vesuibulo de transicion.

Enel caso de que el edificio sea de viviendas colectivas, deberan disponer
eéstas de accesos, escaleras v oen su caso ascensores independientes.

La iluminacion y ventilacion de tos locales comerciales podra ser natural
o arti ficial. Fn el primer caso, [os huecos de luz deberdn ener una superficie
total no menor del 150% de la planta del local accesible al publico. La
superticie de ventilacion no serda menor del 7,59% del la superficie de planta
del local accesible al publico.

Stla luz v ventilacion fueran artificiales, se deberan cumphic las
condiciones similares a las que proporcionaria el sistema natural, con un
minimo de 150 Lux de 45 iluminacion y un sistema de ventilacion que asegure
una renovacion de aire de 4 volumenes/hora, exigiéndose la presentacion
de un proyecto técnico que deberd ser aprobado por el Ayuntamiento que
revisard la instalacion antes de conceder la licencia de apertura del local v
posteriormente en cualguier momento.

Los locales dispondrdn de los accesos, aparatos, instalaciones v tiles
que en cada caso v de acuerdo con las caracteristicas de la actividad sean
de aplicacion por la Norma Basica de la Edificacion NBE-CP1-91.

Las escaleras de comunicacion entre plantas, si tienen acceso publico.
tendran un ancho minimo de 1,5 m.

ESPECTACULOS Y LOCALES DE REUNION: Cumpliran las
condiciones establecidas para los usos de caracter comercial v las instalaciones
cumplirdn las aplicables a los usos industriales.

Las condiciones de accesos v seguridad deberan ajustarse a la
reglamentacion correspondiente.

Si es un uso en edificacion con vivienda, el nivel de emision de ruidos.
vibraciones o cualquier otra afeccion, estara regulado por la Normativa propia
del uso industrial anejo a vivienda.

En cualquier caso, la instalacion de un local con este uso quedara
condicionada a la justificacion de que se han tomado las medidas técnicas
necesarias para que el nivel de molestias que genera no afecte en modo alguno
al vecindario, aplicandose la Normativa de Industria.

Estos usos pueden localizarse en edificios exclusivos o en plantas bajas
y/0 semisotanos, pudiéndose ocupar la planta 1* si estd conectlada con la baja.

El sotano podrd ocuparse con instalaciones si esta conectado con
semisotano o planta baja.

En el caso de que en el edificio existan viviendas deberan disponer éstas
de accesos, escaleras y en su caso ascensores independientes.

Los locales dispondran de los accesos, aparatos, instalaciones y utiles
que en cada caso y de acuerdo con las caracteristicas de la actividad sean
de aplicacion por la NBE-CPI-91.

La iluminacién y ventilacion podréan ser artificiales. [.a iluminacion
general de los locales deberd alcanzar un nivel medio de 100 Lux. El sistema
de ventilacion forzada deberd asegurar una renovacion del aire de 4
volumenes/hora, conseguida sin enfriamiento brusco de los locales.

El Ayuntamiento exigird un proyecto técnico de iluminacion
ventilacion, que debera ser aprobado. Asimismo, revisara la instalacion antes
de conceder la licencia de apertura del local y posteriormente en cualquier
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momento.

Existird independencia de aseos para ambos sexos, no pudiéndose
comunicar directamente con el resto de los locales.

El n de aseos, distribucion v condiciones viene regulado por ¢l
Reglamento de Policia de Espectdaculos Publicos.

l.as escaleras de comunicacion entre plantas si tiene acceso publico,
tendran un ancho minimo de 1,50 m.

6.3.3.3.2.3. BARES, CAFETERIAS, RESTAURANTES: Cumpliran
las condiciones particulares del uso establecidas por la NBE-CPI1-91. asi como
las establecidas para los espectdculos v locales de reunion.

6.3.3.3.3. USO RESIDENCIAL PUBLICO: Su regulacion se hara
aplicando las condiciones del uso residencial. vivienda unifamiliar o colectiva,
complementariamente con las disposiciones auxiliares en materia hotelera.

t.as actividades complementarias del uso se ajustardn a las condiciones
que se¢ establecen para cada uso especitico.

Este uso se localizard en edificio exclusivo o compatible con viviendas
O servicios.

Cuando el uso residencial publico se establezca en edificios con uso
servicios se estara a las condiciones de seguridad fijadas para el uso mas
restrictivo.

6.3.4. CONDICIONES DEL USO DOTACIONAL.

6.3.4.1. ESPACIOS LIBRES: Deberdn estar provistos de medidas que
garanticen la seguridad de los usuarios, tendentes a conseguir las condiciones
adecuadas para que éstos puedan disfrutar de estos espacios con el minimo
impacto de las actividades urbanas periféricas productoras de ruidos, humos,
cte. Para ello, el diseno pro curard crear barreras vegetales o elementos
propios de la arquitectura de jardines para resolver las transiciones.

Seran usos compatibles con el de espacios libres, el cultural publico y
al aire libre v el deportivo publico vy al aire libre, siempre que no se alcance
la vifra de SO0 espectadores, quedando, en cualquier caso, regulados estos
usos por las condiciones especificas que exija el Reglamento General de Policia
de Espectaculos Pablicos v Actividades Recreativas.

6.3.4.2. EQUIPAMIENTOS.

6.3.4.2.1. CULTURAL-SOCIAL.: Cumpliran las condiciones que fijan
las disposiciones vigentes en la materia correspondiente,

Ademads les serdn de aplicacion las especiticas de los usos de terciario.
comercio v espectaculos v salas de reunion, para los diferentes usos
pormenorizados que integran un complejo cultural, asi como las de industria
para las instalaciones.

6.3.4.2.2. RELIGIOSOS: A efectos de seguridad, las areas de uso
colectivo se regiran por las normas dadas para el eomercio, espectaculos y
salas de reunion.

6.3.4.2.3. SANITARIQ: Cumplirdn las condiciones definidas para el

_uso por la Norma Basica NBE-CP1-9t.

6.3.4.2.4. ASISTENCIAL.: Segun los usos, se aplicaran las mismas que
al cultural (comercio, espectdculos y salas de reunion) y al uso residencial
publico (vivienda colectiva y hotelera).

6.3.4.2.5. ESCOLAR: Se adecuaran a las dadas para los locales v
edificios de uso terciario.

Deberan cumplir las condiciones particulares del uso docente establecidas
por la norma basica NBE-CPI-91. Las edificaciones escolares deberan
ajustarse en cuanto a las condiciones de contort v diseto a la normativa
que la Administracion tenga vigente en cada momento.

6.3.4.2.6. DEPORTIVO: Podra situarse en planta baja y semisotano
y en planta primera cuando quede unida a la baja: o en edificios o espacios
de uso exclusivo.

Deberdn ajustarse, en las condiciones de su caracter especifico deportivo,
a las disposiciones vigentes sobre la materia. Deberan cumplir las
disposiciones de ventilacion, etc., que se regulardn de acuerdo con la
ordenanza de locales de espectaculos y reunion.

Los locales deberdn cumplir las condiciones particulares del uso de
espectaculos v locales de reunion definidas en la NBE-CPI-91.

Para los recintos deportivos descubiertos sera de aplicacion la ordenanza
del Reglamento General de policia de Espectaculos Publicos.

6.3.4.2.7. SERVICIOS PUBLICOS: Se regularan con arreglo a la
normativa especifica que les sea de aplicacion.

6.3.4.3. INFRAESTRUCTURAS: Se regularan per la normativa que
las afecte, por las de los usos especificos que les sean de aplicacion y por
la reglamentacion de las compafias que las gestionen.

6.3.4.4. SERVICIOS DEL. AUTOMOVIL.

6.3.4.4.1. GARAIJES: La instalacion del uso de garajes deberd ajustarse
a las disposiciones vigentes en la materia.

La altura libre minima se fija en 2,20 m. admitiéndose 2m. minimos
en los descuelgues de vigas o instalaciones.

6.3.4.4.2. TALLERES: Se regiran por lo dispuesto para el uso industrial
al que se asimilan.

6.3.4.4.3. GASOLINERAS: Se consideran incompatibles con cualquier
otro uso dentro del mismo edificio o parcela.

Se ajustardn en cuanto a emisidn de ruidos, olores, etc... a los maximos
admisibles para industria en edificio exclusivo, ademas de a las disposiciones
oficiales existentes que regulan las condiciones de implantacién de este uso.

6.4. CONDICIONES ESTETICAS. )

6.4.1. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION: En cualquier
circunstancia, el proyecto para el que se solicite licencia estara obligado a
incluir una justificacion de su adecuacion al entorno vy de su calidad ambiental,
con formulacion de los criterios razonados que le han llevado a adoptar la



