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alcanzar el edificio incluidos todos los elementos de cubierta del mismo. Fata
sera para cada uso o actividad la regulada en las Condiciones Particulares
de Uso del Suelo v Edificacion.

2.— Superticies. Superticie maxima ocupada por la edificacion es la
maxima superficie, en planta, de terreno que pueda ocupar el edificio incluidias
las zonas exteriores cubiertas.

Superficie edificada es ¢l total de superticie construida de la edificacion,
incluyendo todas sus plantas v el 50 % de los espacios cubiertos exteriores,
Esta puede determinarse como tal o como edificabilidad o porcentaje de
superficie edificada respecto a la superficie de la finca.

Ambos indices se fijan para cada uso o actividad en las “*Condiciones
particulares de Uso del Suelo y Edificacion”

3. Parcela y retranqueos. Se considera parcela minima edificable la
minima superficie de una finca que permite implantar un determinado uso
o actividad.

Se considera retrangueo la separacion entre una edificacion v cualquier
lindero de la finca con otras propiedades. Se determina para cada uso o
actividad distinguiendo entre el retranqueo a linderos y el retranqueo con
cambios.

Fn lo referente al retranqueo respecto a carreteras, terrocarriles v cauces
publicos se estard a disposicion de lo gque margue la legislacion sectorial
correspondiente.

Como norma general las edificaciones se situaran en puntos no
destacados de paisaje evitando las divisorias de las pendicntes del terreno.

Articulo 45.-— Construcciones estéticas y constructivas.

L.as condiciones estéticas de las construcciones se ajustaran en todo caso
a lo dispuesto en el articulo 73 de la Ley del Suelo, en virtud del cual habran
de adapuarse en lo basico al ambiente en que estuvieran situadas v a tal etecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que forme parte de un
grupo de edificios de cardcter artistico, historico, arqueolodgico, tipico o
tradicional habrd de armonizar con el misino. o cuando, sin existir conjunto
de edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de los caracteres
indicados.

L.os proyectos o actuaciones que puedan afectar a los yacimientos
arqueologicos que se citan a continuacion, no podran realizarse sin previo
informe favorable de la Comision Provincial de Patrimonio Historico
Artistico.

- - Yacimiento Monte la Coronilla, conocido como Pico del Aguila o
de la Sala del Moro. Coordenadas 1" 12 Long. E; 42° 2510 Lat. N Hoja
MUTNL 1:50.000 num. 204. Poblamiento v necropolis del Hierro

— Cerro de San Cristobal. Yacimiento romano tipo villa. Recogido en
el Inventario Artistico de Logrono y su provincia.

b) En los Ingares de paisaje abierto v natural, o en las perspectivas que
ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas histdrico artisticas, tipicos
o tradiciones y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de travecto
pintoresco, no se permitira gue la situacion masa, altura de los edificios,
muros y cierres, o la instalacion de otros elementos, limite al campo visual
para contemplar las bellezas naturales, romper la armonia del paisaje o
desfigurar la perspectiva propia del mismo.

1.- Composicion. Las construcciones deberan adaptarse a las
invariantes formales v tipoldgicas de la arguitectura tradicional de <u entorno.
Estos se traducen al tratamiento de composicion, volumen, altura, cubierta.
huecos de tfachada, materiales, etc.

I:n cada solicitud de licencia de edificacion se exigird Ia justificacion
documental mediante totografia y descripeion del entorno, tanto a nivel del
medio fisico como del edificaciones del cumplimiento de estas condiciones
de adecuacion v del articulo 73 de la Ley del Suelo.

En este sentido se respetara, justificando en su caso la imposibilidad
de hacerlo, el arbolado y fa vegetacion existentes v el manto de tierra vegetal.
En el caso de sustitucion o ampliacion de la vegetacion v arbolado se utilizaran
las especias autdctonas del lugar, justificando se eleccion.

2. Fachadas. En general se deja libertad en cuanto a la composicion
y técnicas constructivas de las fachadas. se procurara evitar los materiales
de construccion vistos o de revestimiento y la composicion de huecos v
volumenes que en funcidn de los epigrafes anteriores, no se adecten al entorno
natural y construido de la edificacion.

Todas las fachadas del edificio deberan tener el mismo tratamiento o
existir una armonia entre los diterentes materiales empleados.

3. Cubiertas. l.as cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad con
una pendiente méaxima del 50%

Los aleros deberan resolverse de la manera tradicional con borde de
alero del mismo material y en el mismo plano que ¢l faldén de cubierta a
que corresponde. Quedan prohibidas los petos.

El vuelo maximo del alero sobre los cerramicntos verticales de fachada
es de 60 cm.

El material de cobertura sera preferentemente la teja ceramica perfit
arabe y color rojo. Se podra sustituir por la teja de hormigdn siempre que
¢ésta presente ¢l mismo perfil y color que la ceramica.

En edificaciones de uso agrario ¢ industrial se podra utilizar el
fibrocemento siempre que el radio de la onda y el color sean iguales o
semejantes a los de la teja ceramica.

Excepto en el uso de invernadero se prohiben los materiales plasticos
traslucidos en una superficie superior a 1/10 de a superficie total de cubierta.

4. Cerramiento de fincas. Los cierres de fincas podran hacerse con
alambradas, excepto de espino, empalizadas de madera o cafizo y sctos
arbustivos con una altura maxima de 2.00 metros.

En el caso de fincas destinadas a la cria y guarda de animales se permitird
el cerramiento con fabrica de mamposteria cuya altura no puede sobrepasar
1,50 m.

El cerramiento debera adecuarse en cualquier caso a Jas caracteristicas
tipoldgicas, constructivas y estéticas de su entorno.

En el caso de que ¢l cierre de la finca limite el campo visual, como por
ejemplo en carreteras en ladera, y en todas las vias que tengan un potencial
de vista de interés paisajistico, los cerramientos se retranquearan o reduciran
su altura hasta que no obstaculicen dicho campo visual,

5.-— Movimiento de tierras. Los movimientos de tierras solo seran
autorizables cuando sean indispensables para el desarrollo de una actividad
o edificacion exigiéndose la justificacion documental de esto supuestos.

Los desmontes y terraplenes no podran tener una altura superior a tres
metros y las pendientes deberan ser inferiores al 30 %%,

Se prohibe la formacion de muros de contencion y las pendientes
superiores, excepto en ¢l supuesto de necesidad para 1a ejecucion de una
obra publica debiendo presentarse en este caso un Estudio de Fvaluacion
del Impacto Ambiental, asi como el proyecto constructivo correspondiente,
que justifiquen la necesidad de Hevar a cabo tales actuaciones y las medidas
correctoras imprescindibles para salvaguardar la caracteristicas naturales del
terreno y la conservacion del ambiente y del paisaje.

6. Carteles y Elementos de senalizacion. 1a instalacion de carteles v
artefactos publicitarios, con excepcion de los elementos de senalizacion de
zonas publicas e informacion u orientacion de licencia urbanistica, previa
presentacion de un informe justificativo de la falta de incidencia visual
negativa sobre el paisaje o los monumentos.

Queda prohibida la publicidad pintada sobre los elementos naturales.

7. Ampliacion de edificios existentes. La ampliacion de los edificios
existentes, siempre que su uso v actividad sea permitido o autorizado, debera
mantener, si se trata de un edificio de cardcter tradicional, las lineas generales
de composicion, tachadas, aleros, huecos, materiales, colores, etc., del
mismo.

En el caso de tratarse de la ampliacion o remodelacion de un editico
que no cumpla con todas o alguna de las condiciones generales y particulares
de edificacion y servicios, las obras deberan incluir las correspondientes de
remodelacion y adecuacion a dichas condiciones v la coherencia del total
de edificacion resultante.

Articulo 46.— Condiciones higiénicas y de infraestructura basicas.

I. Abastecimienio de agua. Toda edificacion destinada a vivienda
estancia de personas debera contar con suministro de agua con el caudal
minimo necesario para la actividad y las condiciones de potabilidad
determinadas por la autoridad sanitaria competente.

En el caso de edificaciones de vivienda la dotacion minima sera de 150
litros por habitante y dia.

La condicion de caudal v potabilidad deben establecerse en funcion del
tipo de actividad. Considerando que el agua es un bien escaso, no deben
utilizarse las aguas de gran pureza para actividades industriales, extractivas
0 agropecuarias que no lo requieran, excepto cuando no existan otras
alternativas de utilizacion.

2. Saneamientio. Las aguas residuales deben conducirse a las redes
gencrales de sancamiento, $i existen, 0 a pozos absorbentes, previa depuracion
de fosas sépticas o plantas depuradoras, segun el caracter de la actividad
que las genera.

Queda prohibido cl vertido de aguas residuales a cauces publicos,
barrancos o acequias. .

La utilizacion de pozos absorbentes se prohibira en aquellas zonas donde
exista ricsgo de contaminacion de aguas subterraneas. Para controlar los
peligros de contaminacion de aguas subterraneas. para controlar los peligros
de contaminacion, la separacion minima entre un pozo absorbente de aguas
residuales y otro de abastecimiento de agua no debera ser inferior a treinta
v ¢cinco(35) metros.

Todo vertido procedente de actividades ganaderas, extractivas o
industriales, que puede contener elementos no biodegradables, debera contar
con un sistema previo de autodepuracion segun regule y apruebe ¢l Organismo
competente.

3. Acceso rodado a las edificaciones.-~ Se prohibe el tratamiento
superficial de las zonas destinadas a acceso rodado o peatonal como
pavimento rigidos tipicos de las zonas urbanizadas como hormigon, asfalto,
solados continuos, etc,. salvo que resulte imprescindible para el desarrollo
de la actividad y asi lo estime la Comision de Urbanismo de I.a Rioja.

SECCION 5* — CONDICIONES PARTICUL.ARES DE USO Y
EDIFICACION.

Articulo 47.— Actividades relacionadas con los usos agrarios.

1. Concepto. Se consideraran agrarias las actividades relacionadas
directamente con la explotacion de los recursos vegetales del suclo y de la
cria y reproduccion de especies animales. El ejercicio de estas actividades
debera sujetarse a las normas y planes sectoriales que les sean de aplicacion.
Dentro de dichas actividades se incluiran las siguientes:

a) Agricultura de secano.

b) Agricultura en regadio, incluyendo los cultivos experimentales o
especiales, la horticultura y floricultura a la intemperie y la horticultura y
floricultura bajo invernadero.

¢) Explotacién forestal.

d) Explotaciones ganaderas. .



