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para uso particular y sin que cllo suponga ninguna actividad de tipo comercial.
SECCION 3¢: ENSANCHE SEGUNDO.

Articulo 8.— Definicion de la zona.

Abarca esta zona ¢l drea que, aunque definida como Suelo Urbano,
no se encuentra cn estrecha relacion con el Casco Antiguo, y donde, en
consecuencia, se permite una ordenacion mas libre de las edificaciones.

Articulo 9.— Condiciones de volumen.

Alineaciones.— 1.as edificaciones a realizar en esta zona se ordenaran
con un criterio mas libre en cuanto a las alineaciones se refiere que las
correspondientes al Casco Antiguo ¥ Ensanche Primero, aunque, para su
adecuado desarrollo, se obliga, previamente a la realizacion de ningin
proyecto de edificacion, la redaccion de un Estudio de Detalle que marque
las alineaciones y los usos previsto del suclo, de acuerdo con las condiciones
que a continuacion se determinan.

Alturas maximas permitidas. — La altura maxima permitida sera de
Planta Baja y dos pisos, siendo la altura mdxima de P. Baja: 4,70 m.

Aprovechamiento maximo. - El aprovechamiento méaximo permitido
es de 0,80 m2 de edificacion por m2 de superficie de terreno aportado, con
la calificacion de Ensanche Segundo.

Ocupacion maxima.-- Se permite una ocupacion maxima del terreno
del 30% del total aportado con calificacion de Ensanche Segundo.

Articulo 10.— Condiciones de uso.

Vivienda.— Se admite el uso de vivienda en las categorias A, B, C.

Oficinas.— Se admite el uso de oficinas en las categorias A, By C.

Comercio.— Se admite el uso de comercio en las Categorias A 'y B.

Publico.— Se admite en general el uso publico, siendo preciso en
cualquier caso un permiso especifico del Ayuntamiento, a efectos de su
adecuada implantacion.

Industria. — Se admite en categorias 1%y 2

Almacén.— Se admite en categorias 1"y 2¢.

Garajes.— Se admite en categorias 1 A - 1° B-2 A-2"B

Primarios.-- Se admite el uso de bodegas en sotanos anzjos a vivienda
para uso particular v sin que ello suponga ninguna actividad de tipo comercial.

Articulo 11.— Condiciones especiales para la redaccion de los Estudios
de Detalle.

Es ogligado, previo a la realizacion de cualquier proyecto de edificacion,
la redaccion de un Estudio de Detalle con las siguientes condiciones:

a) Los Estudios de Detalle abarcaran un Area compieta de las delimitadas
en el plano de Suelo Urbano, Areas Centrales, Calificacion.

b) En los Estudios de Detalle se delimitaran las alincaciones de los
edificios, asi como los usos del suelo sobre el que se desairollen.

¢} Se hard una reserva dotacional de 34 m2 por vivienda con destino
a los usos que a tal fin determine el Ayuntamiento. Esta reserva, por su
caracter de sistema local en suelo urbano, sera de cesion gratuita al
Ayuntamiento, debiendo efectuarse la misma previamente a cualquier
concesion de licencia.

La reserva se hara en un terreno nico, sin fragmentar, debiendo cumplir
los requisitos suficientes en cuanto a forma y situacion requeridos para el
uso a que se destine. La localizacion de la zona de reserva dctacional podra
ser impuesta por ¢l Ayuntamiento, en funcion de su localizacion en relacion
con el resto del Suelo Urbano.

a

SECCION 4¢: BAJA DENSIDAD

Articulo 12.— Definicién de la zona.

Comprende los terrenos situados en ¢l cuadrante Sudeste del cruce de
la carretera de Soria con la de Alberite y en ambos margenes de la carretera
de Soria, al Norte de la Autopista, actualmente urbanizados y en gran parte
ocupados por edificaciones residenciales unifamiliares de Baja Densidad,
incluida la zona desarrollada por el P. Parcial de Villa Patro.

Articulo 13.— Condiciones de volumen.

Alineaciones.— El tipo de ordenacion sera libre, siernpre que no sc
supere la altura maxima reguladora en Baja Densidad.

Separaciones. - Las edificaciones se separaran, desde el punto de vista
mas saliente de las mismas, incluidos aleros, un minimo de 4 m. al limite
de parcela, tanto si la misma limita con otro espacio privado como si limita
con un vial o espacio publico.

Alturas maximas permitidas.— La altura maxima permitida serd de
Planta Baja y un piso.

Aprovechamiento maximo. — El permitido sera de 0,3 2 de edificacion
por m2 de superficie de terreno aportado con la calificacion de Baja Densidad,
incluida la superficie afectada por viales, en las zonas situadas al norte de
la Autopista, v de 0,2 m2 de edificacion por m2 de superficie de terreno
aportado con la calificacion de Baja Densidad, en la zora situada en ¢l
cuadrante Sudeste del Cruce de la Carretera de Soria con la de Alberite.

Ocupacion maxima.-- La maxima ocupacion permitida serd del 20%
del total aportado con la calificacion de Baja Densidad, para el uso de
viviendas, vy del 20% completando otros usos.

Caso de realizar sdtano, la superficie del mismo en p.anta, no podrd
ser superior a la maxima ocupacion permitida a la parcela multiplicada por
1,20.

Parcela minima.— Se establece como parcela minima la de 1.600 m2, para
el sector de Las Acedas, Los Sauces y Los Llanos, y libre para el paso.

Estudios de Detalle. — En la zona situada entre el camino de Canalejos

v la Carretera N-111 es obligado, previo a la realizacion de cualquier Proyecto
de Edificacion, la redaccion .de un Estudio de Detalle del drea completa
tijando alineaciones de viales, rasantes y parcelas edificables cumpliendo
las anteriores condiciones.

En la zona afectada por el Plan Parcial Villa Patro regirdn las
Ordenanzas y condiciones del mismo.

En las zonas situadas al Norte de la Autopista, no incluidas en el Plan
Parcial Villa Patro, sera necesaria la redaccion previa de Estudios de Detalle
que determinarian con exactitud las alineaciones y las rasantes.

Articulo 14.— Condiciones de uso.

Vivienda.-— Se admite ¢l uso de vivienda en la categoria A en los sectores
con parcela minima. En el resto de sectores se admite el udo de vivienda
en las categorias A v B.

Oficinas.  Se admite el uso de oficinas en la categoria A.

Comercio.— No se admite ninguna actividad comercial.

Puablico. -- Se admite en general el uso publico, siendo preciso en
cualquier caso un permiso especifico del Ayuntamiento, a efectos de su
adecuada implantacién.

Industria.— Queda prohibido ¢l uso de industria.

Almacen.— Queda prohibido el uso de almacén.

Garaje.— Se admite en categorias 12 Ay 1* B.

Primario.— Se admite el uso de bodegas en s6tano para uso exclusivo
v complementario de la vivienda correspondiente, quedando prohibida toda
actividad comercial en tal sentido.

Articulo 14 bis.— Condiciones de la urbanizacion.

Con cardcter general, como el resto del Suelo Urbano, los viales, servicios
y espacios libres de cesion obligatoria, tendrdn el caracter de Publico,
pudiendo a iniciativa de los propietarios constituir las Juntas de conservacion
de acuerdo con lo previsto en el Reglamento de Gestion.

Fn la Zona afectada por ¢l Plan Parcial Villa Patro, regiran las
Ordenanvzas v condiciones del mismo.

SECCION §#,— USO INDUSTRIAL.

Articulo 15.— Definicion de la zona.

Abarca esta zona las dreas industriales correspondientes a:

a) Margen izquicrda de la Carretera de logrofio a Soria.

b) Ambas margencs de la Carretera local de Entrena, a la salida del
Casco Urbano.

Articulo 16.— Condiciones de volumen.

Alineaciones.— Con caracter general, dentro de la libertad necesaria
para el desarrollo de los distintos tipos de edificacion industrial, los mismos
deberan construirse siguiendo la alineacion de las calles mds importantes.
Se procurara que las partes mas nobles de la edificacion, tales como
dependencias de oficinas, locales de exposicion, etc., den frente a los viales
mds importantes, en especial a la Carretera de Soria v Carretera de Entrena.

Separaciones.— l.as edificaciones se deberan separar como minimo lo
siguiente:

... Carretera de Soria, 30 m. al ¢je.

— Carretera de Entrena, 15 m. al ¢je.

—- resto de vialidad, 15 m. al ¢je.

— Limite con parcelas colindantes, 5 m.

Alturas maximas permitidas. -~ La altura maxima permitida sera de 10
m., hasta el punto mds alto de la fachada, permitiéndose sobreclevaciones,
debido a la pendiente de la cubierta no superiores a 3 m.

Se consideran fuera de la limitacion de alturas, las instalaciones
industriales que, debido a exigencias tecnologicas y de proceso, requieran
una altura mayor a la maxima permitida.

Ocupacion maxima.— Se permite una ocupacion maxima de la
edificacion del 70 %% del total de superficie aportada con calificacion de Zona
Industrial.

Articulo 17.— Condiciones de uso.

Vivienda.- Se admite solamente ¢l uso de vivienda para guarda, con
un maximo de (1) por establecimiento industrial, y sin que la misma suponga
mas del 10 de la superficie total construida.

Oficinas.— Se admite el uso de oficinas las categorias C y D.

Publico.— Se admite en general ¢l uso publico, siendo precisamente
en cualquier caso un permiso especifico del Ayuntamiento, a efectos de su
adecuada implantacion.

Industria. - Se admite en categoria 3°.

Almacén.— Se admite en categoria 39,

Garaje.— Se admite en categoria 27 C.

Primarios.— Se admite el uso de bodegas y champiiioneras, cuando
el mismo guarde un marcado caracter industrial.

Comercio.— Se admitiria inicamente el comercio inherente a la actividad
industrial desarrollada o en su caso complejos comerciales o similares, siempre
que 1o se sitien junto a industrias molestas, incémodas o insolubles. Dichos
usos debieran prever los espacios necesarios para la obtencién de
aparcamientos que el tipo de edificacion y uso requiera.

SECCION 6*.— ZONA INSTITUCIONAL.

Articulo 18.— Definicion de la zona.

Abarca esta zonas las dreas ocupadas actualmente por Instituciones de
cardcter publico o semi-puiblico, no lucrativas cuya esfera de incidencia rebasa
con creces ¢l ambito municipal.



