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En Plantas superiores la altura libre tendra un minimo de 2,50 m. s
un maximo de 3 m. sin perjuicio de los espacios de doble altura que pudicran
tener lugar, por adopcion de tipologia, diplex, ctc ...

L.os espacios destinados a baios. aseos, lavaderos y trasteros podran
tener una altura libre de 2 metros v los garajes construidos en sétano tendran
una altura libre minima de 2,20 m. al techo, y 2,00 m. a tondos de vigas
¢ instalaciones.

La altura de cornisa maxima viene determinada por la suma de 4 m.
por la Planta Baja y 3 m. por cada piso. Si sc adoptan alturas inferiores
a las maximas en las distintas plantas, podra agotarse la altura de cornisa
con la apricion de un peto o sotobanco que podra incrementar la utilidad
de los trasteros bajo cubierta, sin que pierdan su cardcter ni se permitan
en ellos otros huecos que los sehalados de 30x30 para cada trastero, salvo
en trasteros de dimensiones superiores 4 25 m- 2, wtiles, en los cuiles
permitiran dos huecos de 50x30 cm.

Articulo 32.-— Vuelos.

1.— Se permiten vuelos en [as fachadas exteriores v en aquellas interiores
que recaigan a patio de manzana cu las condiciones gue se regulan
continuacion.

2.— El vuelo maximo de balcones y miradores permitido serda de un
8% de a anchura de la calle, via o plaza a la que la fachada de trente y,
como maximo, en todo caso, de } m. Queda prohibida toda clase de vuelos
en calles de ancho inferior a 6 (seis) metros.

1. Todo cuerpo cerrado quedard separado de las medianerias en la
longitud igual a su vuclo, salvo acuerdos de los titulares de los solares
afectados que, mediante inscripeion e ¢l Registro de la Propicdad, debera
acreditarse ante el Ayuntamiento de manera simultanea a la solicitud de la
licencia salvo que se trate de un solo propietarios v quede fegalmente
garantizada la solucion unitaria de la fachada. Los balcones separados 0.60
m. de las medianerias.

4.— Se permitird volar una superficie maxima equivalente a 172 del
producto de la longitud de la fachada por ¢l numero de plantas de pisos.
esta superticie podra distribuirse libremente entre las distintas plantas, siempre
que no se sobrepase ¢l vuelo maximo permitido definido en el apartado 2.

S.- Elvuelo de los aleros no podra exceder al vuelo mdsimo permitido
determinado en ¢l apartado 2.

Articulé 33.— Entrantes, salientes » vuelos en planta baja.

1.— No se permiten entrantes que se aparten de fa alineacion oficial.
salvo los establecidos exclusivamente en plata baja para uso comercial y
aceesos.

2.— Ninguna farola, marguesina, letrero, moldura, retablo, portada
ni saliente alguno podra sobresalir de la fachada mas de 10 ¢cm. hasta laltura
de 3 m. contada desde la rasante de la calle.

3.-— Se permitiran elementos tales como cortinas o toldos, que seran
de los llamados de *"quita y pon’" y, en cualquier caso, ninguno de sus
clementos, (incluso flecos) estarda a menos altura de 2,20 m. sobre la rasante
de ta acera v su vuelo méaximo estard limitado por una linea paralela af bordillo
de la acera v a SO cm. de distancia de ésta, o de cualquier senal de tratico
situada a manos de S m. dcl elemento en cuestion.

Cuando no exista aceryd, no podra sobrepasarse ¢l vuelo maimo
permitido para las plantas de tres pisos.

En tas mismas condiciones, podran volsarse los elementos definidos en
el apartado 2 por encima de los 3 metros de altura.

Articulo 34.— Portales, escaleras ¥ ascensores.

1.— Son condiciones gencrales, salvo para viviendas unifamiliares, [as
siguientes:

— Altura maxima de tabicas: 19 cm. Anchura minima de huella, 27 cm.

— Ancho minimo de escaleras entre los paramentos: 2.00 m. anchura
minima de tramo: | metro.

— Numero maximo de peldaios o altura en un solo tramo: 16,

— En escaleras curvas, longitud minima de peldanos: 1,20 m. Los
peldanos tendran como minimo una linea de huella de 25 em. medida a 40
cm. de la linea interior del pasamanos.

— Las mesetas tendran un fondo minimo de 1,00 m. Se prohiben mesetas
partidas de un solo peldafio v que reduzcan la altura minima de escalera
en cualquier punto de paso.

— Altura minima de pasamanos de escalera: 0,95 m. medidos en vertical
de la arista exterior de la huella. separacion maxima de balaustreo
antepechos: 12 cm. medidos horizontalmente.

— l.as superficies de iluminacion y ventilacion serdn como minimo de
1,00 m y 400 cm. respectivamente.

2.— Para hallar la anchura de los tramos de la escalera en tuncion del
numero de plantas vy de las viviendas existentes por planta, se hallara el
namero total de viviendas del edificio; cuando N sea igual 0 menor que 6,
la anchura A sera la minima de 1 metro. Si N es superior sea 6 ¢ inferior
o igual a 9, A sera como minimo de un metro diez centimetros (1,10). Si
N es superior a 9 e inferior o igual a 12, A serd como minimo un metro
veinte centimetros (1,20) y asi sucesivamente incrementando ¢l ancho de la
escalera en 10 cm. por cada tres (3) viviendas mds. Para la aplicacion de
esta regla, en el caso de que sean usos distintos al de vivienda, se construidos
de local, oficina, etc,...

3.— La altura mdxima permitida para viviendas sin ascensor scrd la
correspondiente a planta baja mas tres plantas de piso, o una altura de 10.75
m. desde la acera al eje del portal y el pavimento de la dltima planta. En
caso de sobrepasar dicha altura sera obligatorio instalar un ascensor.

4.— El portal tendra un hueco de entrada no menor de 1,30 m. de luz.
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desde el hueco citado hasta la escalera principal o ascensor su ancho minimo
sera de dos (2) metros. No podra establecerse en ellos ningun tipo de comercio
o industria.

Serd de aplicacion la Ordenansa al respecto de las viviendas de proteccion
Oficial.

Articulo 35.— Servicios, instalaciones y accesorios.

a) Todo edificio debera contar en su interior con red v servicio de agua
corriente potable, energia eléctrica, red v servicios de desague de aguas
pluviales y negras, de acuerdo todo ello con o dispucsto en la legislacion
vigente y lo establecido en las Normas contenidas en las presentes Ordenanzas.

b) Carteria: Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia,
de acuerdo con las normas vigentes y situado en las zonas de uso comtin,
de facil acceso ¢ integrado en el disefio del ambito en que se ubique.

¢) Numero de gobierno. Sera obligatorio el sefialamiento de las fincas
urbanas con el nimero de gobierno que les corresponda en la via en la que
se sititen., debiendo ser perfectamente visible durante ¢l dia y la noche.

Articulo 36.— Aparcamiento, garajes.

Se permite el uso de aparcamiento en planta baja, semisotano v sotanos,
siempre que la finca no esté situada envias que, por su transito o especiales
caracteristicas urbanisticas, aconsejen que por ef Avuntamiento se prohiba
el trafico rodado o el uso de aparcamiento.

I.as rampas de acceso tendran una pendiente maxima de 16 m. y en
la curva del 12 %, con un espacio horizontal de 5 metros de tondo desde
la acera hacia el interior. La anchura de la rampa no serd inferior a 3 metros.

El recinto del aparcamiento debera quedar aislado del resto de la
edificacion por muro o torjados resistentes al fucgo y con suficiente
aislamiento acustico.

Sera obligatoria [a prevision de aparcamientos en planta baja o sétano
en numero no inferior a un plaza por vivienda en todos aquellos edificios
gue tenga igual o mas de guince (15) viviendas o apartamentos.

I:n Zonas industriales, eu las parcelas de mas de 2000 m2 de superficie,
debera reservarse un 10 % de la superticie de fabricacion y almacenaje para
aparcamientos.

— La dimension minima de la plaza de aparcamiento, sin contar accesos,
sera de 2.20x4,50 m. '

— El numero maximo de plazas para vehiculos en el interior de garajes
no podra exceder del correspondiente a 25 m. utiles por plaza.

— [l acceso sobre acera se realizara sin interrumpir aquélla, con pieza
de bordillo rebajada segun Normativa de los Proyectos de Urbanizacion.
A partir del limite de alineacion de la calle y hacia el interior del garaje existira
una zona con fondo minimo de cinco metros y pendiente no superior 1 %,

— FEl Avuntamiento podra denegar su instalacion en aquellas fincas
que, situadas en vias que por su transito o caracteristicas singulares, asi lo
aconsejen, salvo que se adopien las medidas correctoras oportunas.

— En los planos que figuraran entre los exigidos en la documentacion
del proyecto, deberan estar dibujadas y numeradas todas las plazas de
estacionamiento, asi como los pasillos y rampas de acceso.

— Existira, como minimo, un extintor cada 20 plazas o fraccion inferior.

— 1.0s extintores manuales se situaran sobre soportes ¥ muros, en lugares
facilmente accesibles, v estaran provistos de dispositivos de sujecion de rapido
mancejo, debiendo figurar una chapa de instrucciones para su uso. Estaran
senalizados de acuerdo con las disposiciones de la normas UNFE,

— lgualmente, se instalaran cada 20 plazas o fraccion recipientes abiertos
que contenga productos capaces de absorber derrames fortuitos de gasolina
o grasa (como arena, tierra de infusorios, €tc.).

Cuando exista acceso al garaje por escalera o por ascensor desde el
interior del edificio, aquél se realizara a través de un espacio cortafuege
independiente, con dos puertas blindadas de cierre automatico.

Existira un grifo con racor para manguera cada 20 plazas y se construiran
y conectaran 4 1a red de pluviales, y nunca a la fosa séptica los sumideros
sifonicos precisos para un correcto desaglie.

Articulo 37.— Funcionamiento de aguas.

De acuerdo con la circular comunicada de fecha 29 de julio de 1975,
de la Direccion General de la Administracion Local, debera solicitarse licencia
para la instalacidn de la gruas, si no estuviere contenida en ¢l Proyecto de
Obras, debiéndose especificar los siguientes extremos:

-— Plano de ubicacion de la graa, con las areas de barrio de la pluma.

-— Poliza de seguro con cobertura total de accidentes que puede producii
¢! funcionamiento de la grua y su estancia en obra.

— Certificacion de buen funcionamiento'y seguridad de la grua expedide
por técnico competente, de acuerdo con las disposiciones legales en vigor
y visada por el Colegio Oficial correspondiente.

-- Certificacion de la casa instaladora, acreditativa del perfecto estadc
de montaje y funcionamiento de la grua.

En el caso de que el carro del que cuelga el gancho de la gria rebasc
el area del solar en su recorrido, el otorgamiento de la licencia serpa facultac
discrecional de la Corporacion.



