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a) Red de canalizaciones telefénicas.

b} Base y solado de aceras publicas.

¢) Capa de rodadura del pavimento

d) Red de riego ¢ hidrantes

e) Todos los servicios de fondo de saco o accesos a patcelas.

f) Acondicionamiento de los espacios libres privados que formen parte
de la parcela para la que se haya concedido licencia de edificazion.

g) Plantaciones, servicios y complementos de parques v jardines publicos.

5. El proyecto de edificacion de cualquier licencia que se solizite dentro
del poligono o etapa de ejecucion, deberd incluir el acondicionamiento de
espacios libres de caracter privado que formen parte integrante de la parcela
cuya edificacion se pretende.

En caso de espacios libres privados al servicio o que formen parte como
elementos comunes de dos o mas parcelas, con el proyecto de cdificacion
de 1a primera licencia debera definirse el acondicionamiento de talss espacios
libres v garantizarse su ejecucion por los propictarios de las distintas parcelas
en proporcion a sus cuotas o porcentajes de participacion.

6. Las etapas de cjecucién deberdn fijarse en areas funcionalemnte
coherentes, procurando que su superficie, edificabilidad y equipamientos
sean proporcionales a las de todo el poligono, y tendran que ser aprobadas
por el Ayuntamiento. .

7. No se permitira la ocupacion de los edificios hasta que no esté realizada
totalmente la urbanizacién que afecte a dichos edificios y est¢n en condiciones
de funcionamiento los suministros de agua y energia eléctrica y las redes
de alcantarillado,y serd en todo caso de aplicacion lo dispuesto en el numero
3 del articulo 40 del Reglamento de Gestion Urbanistica

Articulo 3.6.1.8 Orden de prioridades en el desarrollo del suelo

1. El desarrolto del suelo urbano se llevard a cabo de acucrdo con el
programa y plazos establecidos en las figuras de plancamiento que lo
desarrollen, cstando obligados a ello tanto el Ayuntamiento como los
particulares y la Administracion Publica en cualesquiera de sus ramas y
ambito territorial

2. El orden de prioridades podra ser alterado por el Ayuntamiento,
respecto del indicado en las fichas correspondientes. Podran reducirse los
plazos de ejecucion previstos en el planeamiento, cuando el inte-és publico
aconseje la alteracion del proceso urbanizador.

SUBCAPITULQ 3.6.2 GESTION DE SUEL.O URBANO

Articulo 3.6.2.1 Determinaciones de gestion en las Areas de Actuacion
del Suelo Urbano.

1. A efectos de la gestion del suelo, la documentacion de cada Arca
de Actuacion contiene, en su caso, la delimitacion explicita de los poligonos
o unidades de actuacion y fijacion de los sistemas de actuacior. aplicables
a la ejecucion del Area, Viia Majuelos y Viha Palacio.

Estas delimitaciones constituyen el ambito o los ambitos en que se
produce en estas dreas la equitativa distribucion de los beneficios y cargas
del planeamiento y quedan recogidas en los planos de Estructua Urbana.

Articulo 3.6.2.2 Delimitacion de Poligonos

En los planos de Estructura Urbana se delimita ¢l drea que se remite
a Estudio de Detalle de la denominada *‘zona de bodegas™’ que se ubica e¢n
el suelo de casco sin consolidar en Nalda.

Articulo 3.6.2.3 Ejecucion de obras de urbanizacion

1. Corresponde al Ayuntamiento la redaccion del proyecto y a ejecucion
de las obras de urbanizacion en aquellos poligonos o unidades dz actuacion
en los que se fije el sistema de actuacion de Cooperacién. Con el fin de
ejecutar las obras de urbanizacion el Ayuntamiento podra crear, una sociedad
urbanizadora o constituir una empresa mixta con los propietarios de terrenos
integrados en el poligono o unidad de actuacion correspondiente. Los
propictarios podran constituirse, asimismo, en una asociacion administrativa
de cooperacion a tenor de lo dispuesto en los articulos 191 y siguientes det
Reglamento de Gestion Urbanistica.

2. En los poligonos o unidades de actuacion a ser zjecutados por el
sistema de compensacion se redactara el proyecto de urbanizacion por encargo
del Ayuntamiento o de la Junta de Compensacion, correspondiendo el pago
de estos proyectos, en todo caso, a la Junta de Compensacion. No obstante,
el Ayuntamiento, para estos casos, podra ejecutar las obras de urbanizacion
si se establece un convenio entre las partes para llevar a cabo ta- actuacion,
siendo a cargo de la Junta de Compensacion el importe total de las obras.

Articulo 3.6.2.4 Pago de los gastos de urbanizacién

1. Los gastos del proyecto y de la ejecucion de las obras de urbanizacion
en el sistema de cooperacion corresponderan en todo caso a los propietarios
de los terrenos situados en los poligonos o unidades de actuacion, por si
mismos o a través de la entidad urbanistica colaboradora, constituida para
su gestion, y siempre a través de estas entidades cuando en virtud de la ley
sea obligatoria su constitucion.

2. E! importe de estos gastos sera abonado al Ayuntamiento, cuando
hubiesen sido desembolsados por éste o le corresponda su desembolso en
el futuro, de acuerdo con las siguientes condiciones generales:

a) Deberdn ser ingresados en efectivo en las arcas mun.cipales con
anterioridad a la adjudicacion de las obras.

No obstante, si las obras de urbanizacion estuviera previsto ejecutarlas
en un plazo superior a seis (6) meses se efectuara la prevision de gastos por
semestres, siendo exigible su desembolso a los propietarios anticipadamente,
segun las fases de ejecucion previstas.

El pago anticipado correspondiente a cada semestre debera efectuarse

en el plazo de un (1) mes desde el requerimiento que se formule por el
Ayuntamiento y una vez transcurrido dicho plazo, el Ayuntamiento podra
proceder a la exaccion de las cuotas por via de apremio.

b) El Ayuntamiento podra conceder fraccionamientos o aplazamientos
del pago de los costes de urbanizacion a solicitud de los particulares. El
aplazamiento que se conceda no podrd ser superior a cinco (5) ailos y el
beneficiario debera prestar garantia suficiente a juicio del Ayuntamiento.
Los aplazamientos en el pago de las cuotas devengaran en favor del
Ayuntamiento anualmente el tipo de interés bésico del Banco de Espaia o
¢l establecido con la entidad con la que el Ayuntamiento haya concertado
el crédito que ampare las actuaciones municipales de urbanizacion, si este
ultimo tipo de interés fuera superior.

¢) Cuando el Ayuntamiento lo autorice y a estos efectos se establezca
un convenio con los propietarios, podra sustituirse el pago de todos o parte
de los gastos de proyecto y de ejecucion de la urbanizacion, mediante la cesién
de éstos al Ayuntamiento, gratuitamente, libre de cargas, gravamenes y
ocupantes, de terrenos edificables en proporcion suficiente para compensar
tales gastos, cuyo importe debera quedar establecido en ¢l convenio.

TITULO CUARTO CONDICIONES DE L.OS USOS
CAPITULO 4.1 DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 4.1.1 Definicion

l.as condiciones generales de los usos son las condiciones de
admisibilidad o compatibilidad a que han de sujetarse las diferentes
actividades para poder ser desarrolladas en los lugares que para ello tenga
dispuesto las N.S.P. o el planeamiento que lo desarrolle. En el suelo urbano,
excepto el poligono industrial en su caso, las instalaciones de cualquier tipo
de actividad deberan cumplir respecto a cualquier vivienda de su entorno
las condiciones ambientales que se fijan en el Capitulo correspondiente.

Articulo 4.1.2 Aplicacion

1. Las condiciones generales de los usos edificables seran de aplicacion
en la forma y circunstancias que para cada uno de ellos se establece, basadas
en reglamentaciones en vigor adaptada a cada caracteristica particular.

2. Ademas de las condiciones generales que se sefialen para cada uso
deberan curplir, si procede, las generales de la edificacion v de su entorno
y cuantas sc deriven de la regulacion que corresponda a la zona en que se
encuentre, salvo las condiciones peculiares para los poligonos industriales
v ciertos usos dotacionales.

3. En todo caso deberan satisfacer la normativa supramunicipal que
les fuera de aplicacion.

Articulo 4.1.3A1 objeto de definir los usos admisibles para las distintas
zonas se establece con caracter general las siguientes categorias {C.), y
situaciones de usos (S.):

a) Uso Residencial

C. 1. Unifamiliar

C. 2. Colectiva o multifamiliar

C. 3. Anexa a instalaciones, una vivienda del vigilante.

b) Agropecuario

C. 1. De pequeiio tamano: de animales domesticos como conejos y
gallinas hasta 12 unds.

C. 2. De mayor tamaifo: hasta cuatro unds. de ganado porcino.

¢) Uso de comercio, y oficinas:

S. 1. En edificio de viviendas mdximo 50 %

S. 2. En naves o edificios independientes

S. 3. En agrupacién de pequefios comercios

d) Uso industrial y almacenaje.

C. 1. Talleres domesticos o artesanales

C. 2. Talleres o almacenes de servicio en planta baja

C. 3. Talleres o almacenes de servicio en edificio exclusivo, ¢ Industrias
menores de manipulacién y primera transformacion de productos
agropecuarios.

¢) Uso publico o semipublico:

C. 1. Administrativo

C. 2. Cultural

C. 3. Religioso

C. 4. Beneficio-Sanitario
C. 5. Hotelero

C. 6. Espectaculos

C. 7. De relacion

C. 8. Deportivo

S.1.- En edificios de viviendas

S. 2.- En edificios independientes

Articulo 4.1.4. Si se proyectase la instalacion de usos piblicos, comercio,
oficinas, etc., que por su tamafio o caracteristicas se prevea una incidencia
grave en el trafico de la zona, se exigird por el Ayuntamiento la presentacion
de un estudio de trafico de la zona afectada con la incidencia en el mismo,
de la actividad que se pretende instalar, asi mismo el Ayuntamiento podra
exigir la prevision de plazas de aparcamiento especificas para estos usos.

Articulo 4.1.5 Ventilacion e iluminacién '

Salvo que las condiciones técnicas de la actividad lo exijan, no se
dispondra ningun lugar de estancia o de trabajo a mas de diez (10) metros
de distancia de los huecos de ventilacion e iluminacion natural que , cuando
asi se estime conveniente, seran ayudadas por medios artificiales.



