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Seran de aplicacion las normas correspondientes a la actividad a que
se hallen vinculadas, ademds de las normas siguientes:

En las fincas de dimension superior a la indicada en cada <aso cabra
autorizar la edificacion de tantas viviendas familiares ligadas a la explotacion
como niimeros enteros resulten de dividir la superficie de la finca por la de
la unidad minima.

En este supuesto, las viviendas no podran construirse con tipologias
de vivienda colectiva y para su autorizacion deberdn justificar su vincularcion
con la explotacion agropecuaria, que se proyecta ocupar con ellas los suelos
de menor rentabilidad agraria y que no constituyen riesgo de formacion de
nucleo de poblacion.

Las edificaciones caso de no estar especificadas sus condiciones en las
condiciones particulares de edificacion para cada uno de los usos permitidos
en el suelo no urbanizable, se separardn de los linderos una distancia mayor
que su altura y como minimo cuatro metros, dieciséis metros en linderos
con caminos. La superficie edificada por vivienda no superara los ciento
cincuenta metros cuadrados, incluyendo en éstos la superficie de las
dependencias anejas. la altura madxima serd de cuatro metros.
desarrollandose en un maximo de una planta.

Cumplirdn las condiciones generales de edificacion para ¢l suelo no
urbanizable, las que senialan estas normas para las viviendas er. los suelos
con destino urbano y cuantas les sean de aplicacion de caracter municipal,
supramunicipal y derivadas de la normativa sectorial correspondiente.

CAPITULO 3.5 REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE
SUBCAPITULO 3.5.1

Articulo 3.5.1.1 Definiciéon y delimitacion

1. Constituyen el suelo urbanizable aquellas areas del territorio que las
N.S.P. destinan a ser soporte del crecimiento urbano previsible, de segunda
vivienda, e industrial.

2. En funcidn de las previsiones de incorporacion al proceso de desarrollo
urbano establecidas en las N.S.P., ¢l suelo urbanizable se divide en dos
categorias:

a) Suelo urbanizable residencial

b) Suelo urbanizable industrial

3. Forman el suelo urbanizable aquellos terrenos delimitados en el plano
de clasificacion del suelo donde se sepalan con la trama correspondiente

Articulo 3.5.1.2 Desarrollo del suelo urbanizable

I. El suelo urbanizable se desarrollara medianie los Planzs Parciales
correspondicntes a los sectores delimitados en el Plano de clasif.cacipon del
Suclo.

2. Los Planes Parciales se redactaran con arreglo a lo dispuesto en el
capitulo 2.2 de estas Normas v al contenido del presente cap:tulo.

3. Los Planes Parciales deberan referirse a un sector de suelo urbanizable
integrando en todo caso a los elementos de sistemas generales interiores al
mismo. También integraran elementos de sistemas generales exteriores al
sector cuando a juicio de la Administracion Municipal concurran
circunstancias urbanisticas, vinculadas al propio desarrollo de’ sector, que
hagan aconsejable su ordenacion conjunta y se trate de elements contiguos
al sector que tengan determinada la obtencidn de su suefo con cargo al suelo
urbanizable en que haya de desarroliarse el sector.

4. Los Planes Parciales cumplirdn en los diferentes sectores las
determinaciones y condiciones que para su desarrollo particular se expresan
en las fichas correspondientes a cada uno de ellos.

5. Las Ordenanzas de los Planes Parciales se atenddran a los dispuesto
en las Normas y a las condiciones y recomendaciones que se establecen en
este capitulo.

Articulo 3.5.1.3 Régimen urbanistico de la propiedad ’

1. Las facultades del derecho de propiedad de los propietarios de suelo
urbanizable, se ejercerdn dentro de los limites y con el cumpliriiento de los
deberes y obligaciones establecidos en la Ley del Suelo y en las presentes
Normas.

2. Los propietarios de suelo urbanizable tendran derecho> al noventa
por ciento (90%) del aprovechamiento medio global que asigazn las N.S.P..
si bien tal derecho queda condicionado, con todas sus consecuencias, al
efectivo cumplimiento, dentro de los plazos establecidos en el programa del
Plan Parcial de las obligaciones y cargas que se imponen al propietario.

Articulo 3.5.1.4 Obligaciones y cargas de los propietarios

1. Los propietarios de terrenos situados en suelo urbanizable estan
obligados a:

a) Céder gratuitametne al Ayuntamiento o, en su casd, al organo
urbanistico actuante:

) La superficie total urbanizada de los viales, parques y jardines
publicos, zonas deportivas y de recreo y expansion, centros culturales y
docentes y los terrenos precisos para la instalacion y funcionamietno de los
restantes servicios publicos necesarios.

[1) En los sectores con exceso de aprovechamiento sobre ¢l medio del
suelo urbanizable, ademas de las cesiones del apartado anterior, Ja superficic
de suelo edificable sobre la que se sitda el exceso de aprovechamiento, cuando
éste no se destine a la adjudicacion de suelo para propietarios de terrenos
afectados por sistemas generales o cuando tales adjudicaciones no absorban
la totalidad del exceso. En estos casos las adjucicaciones a favor del
Ayuntamiento se llevaran a cabo de acuerdo con lo previsto ¢n el Capitulo

3.2, de estas Normas

1{1) El diez por ciento (10%) del aprovechamiento medio del sector en
que se encuentran los terrenos

b) Costear la urbanizacion en los términos seitalados por los articulos
59, 60 v 61 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

¢) Conservar y mantener en buen funcionamiento la urbanizacion
ejecutada cuando asi se imponga por el Plan de Ordenacién o resultante
expresamente de disposiciones legales y hasta su recepcion provisional por
el Ayuntamiento

d) Edificar los solares dentro de los plazos que fije el Plan o, en su
defecto, en los plazos fijados en el Capitulo 1 d&l Titulo IV de la Ley del Suelo.

¢} Mantener los terrenos y 6 plantaciones existentes en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico, asimismo preservar su uso publico

. cuando las determinaciones de las Normas asi lo establezcan.

2. Conforme a los dispuesto en el articulo 63.3 del Reglamento de
Planeamiento, los Planes Parciales que desarrollen cada sector de suelce
urbanizable determinaran el coste de las obras de urbanizacion
correspondientes a la ejecucion de los sistemas generales de interés para el
sector'que hayan de hacerse a cargo de los propietarios del mismo o de los
scnalados por el articulo 51.3 del Reglamento de Gestion.

3. 1l.os particulares, en la redaccién de los Planes Parciales o el
Avuntamiento, en la forma senalada en el articulo anterior, procederdn a
la adscripeion particular de los sistemas generales exteriores que para cada
sector sean precisos a fin de compensar a los propietarios de su suelo en
la forma senalada por el articulo 50,2 del Reglamento de Gestion Urbanistica
0 a la Administracion actuante en su caso.

Articulo 3.5.1.5 Requisitos para poder edificar

1. En el suelo urbanizable una vez aprobados el Plan Parcial y el proyectc
de urbanizacion correspondientes y sontituida la Junta de Compensacion
en los supuestos en que tal sistema sea aplicable, podra edificarse con
anterioridad a que los terrenos estén totalmente urbanizados, siempre que
se cumplan los siguientes requisitos:

a) Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de
aprobacion del proyecto de reparcelacion o de compensacion, si uno u otro
fuese necesario para la distribucion de beneficios v cargas del Plan.

b} Que la infraestgructura basica primaria del poligono esté ejecutada
en su totalidad y que, por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion
de la parcela sobre la que se ha solicitado licencia, se considere previsible
que a la terminacion de la edificacion la parcela de que se trate contara con
todos los servicios, fijando en la autorizacion correspondietne el plazo de
terminacion de la urbanizacion que serd, en todo caso, menor que el de (a
terminacion de la edificacion.

¢) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier
caso, a no utilizar la construccidén hasta tanto no esté concluida la obra de
urbanizacion, y a establecer tal condicion en las cesiones de derecho de
propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

d) Que se presie fianza en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion
de las obras de urbanizacidn en la parte que corresponda.

2. A los efectos del nimero anterior se entenderd por infraestructura
basica primaria la construccion ¢ instalacion de los servicios urbanos que
se enumeran a continuacion en todo el ambito del proyecto de urbanizacion
0 en cada una de sus etapas de ejecucion y sus conexiones con las redes
exteriores, salvo los fondos de saco o accesos a las parcelas:

a) Explanacion.

b) Saneamiento

¢) Red de acometida y distribucion de agua .

d) Acometidas de servicios a terrenos para dotacion de equipamientos

3. Se considera infraestructura basica que podra ser objeto de ejecucion
simultdnea con la edificacion los siguientes servicios urbanos:

a) Encintado de bordillo y bases del firme

b) Capa intermedia asfaltica .

¢) Red de suministro de energia clécirica y teléfono

d) Red de alumbrado publico

4. Se considera infraestructura complementaria que podra ser objetc
de ejecucion simulidnea o diferida con la edificacidn, los siguientes servicios
urbanisticos

a) Red de canalizaciones telefdnicas.

b) Base y solado de aceras publicas

¢) Capa de rodadura del pavimento

d) Red de riego e hidrantes

e) Todos los servicios de fondo de saco o accesos a las parcelas

) Acondicionamiento de los espacios libres privados que formen parte
de fa parcela para la que se haya concedido licencia de edificacion

g) Plantaciones, servicios y complementos de parques y jardines publicos

5. El proyecto de edificacion de cualquier licencia que se solicite dentrc
del poligono o etapa de ejecucion deberd incluir ¢l acondicionamiento de
los espacios libres de caracter privado que formen parte integrante de lz
parcela cuya edificacion se pretende.

En caso de espacios libres privados al servicio o que formen parte comc
elementos comunes de dos o mas parcelas con el proyecto de edificaciér
de la primera licencia, debera definirse al acondicionamiento de tales espacios
libres y garantizarse su ejecucion por los propietarios de las distinas parcelas,
en proporcién a sus cuotas o porcentajes de participacion.

6. 1.as etapas de ejecucion deberan comprender dreas funcionalmente
coherentes, procurando que su superficie, edificabilidad y equipamiento sear
proporcionales a las de todo el poligono y tendran que ser aprobagdas poi



