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Articulo 3.4.5.9. Actividades industriales

Correspondiente con el art, 113 de las N.U.R.

1. Concepto.

a) Actividades de produccion industrial o de almacenaje vinculadas a-
la extraccion o produccion de marterias primas y su primera transformacion.

b) Actividades de produccion industrial o almacenaje que resulten
molestas, nocivas, insalubres o peligrosas.

2. Condiciones de Tramitacion

La implantacion de industrias, salvo aquellas para las que se justifique
la necesidad de su localizacion en Suelo No Urbanizable, habra de realizarse
en suelos clasificados como urbanos o urbanizables y debidamente calificados
para tal uso por el plancamiento urbanistico municipal.

La implantacion de industrias que deban instalarse en suclo no
urbanizable y que ocupen una extensién superior a 1.000 m2 en planta no
serd sujeta al requisito de previa elaboracidn de un Estudio de Evaluacion
de Impacto Ambiental y en aquellos casos en los que la Comision.de
Urbanismo de La Rioja lo estime pertinente.

Con caracter previo a la solicitud de autorizacion y licencia urbanistica
para la costruccion y ampliacion de industrias fuera de las zonas expresamente
designadas para ello en ¢l planeamiento urbanistico municipal, podrd clevarse
consulta a la Comision de Urbanismo de L.a Rioja relativa a las posibilidades
de que se autorice la actuacion propuesta. Para la formulacion de dicha
consulta deberd aportarse la informacidn necesaria para evaluar el impacto
ambiental de la industria propuesta, pero no serd necesario presentar la
documentacion exigida para la tramitacion de la licencia urbanistica.

En cualquier caso la licencia se tramitaré con arreglo al articulo 44 del
Reglamento de Gestion.

3. Condiciones de Edificacion

A los efectos de su regulacion diferencial se distinguira entre las industrias
sefialadas en los apartados del parrafo a) y b) anterior. No se podra levantar
ninguna construccion industrial en parcelas con superficie inferior a logdiez
mil metros cuadrados.

I.as industrias senaladas como a y b se separaran al menos cincuenta
metros de cualquier otra edificacion existente y en todo caso 20 m. de los
linderos de la finca. Las que perienczean al apartado b, ademas, deberan
cumplir su legislacion especifica, siendo preceptivo el informe previo de la
Direccion Regional de Medio Ambiente, y en cualquier caso las Insalubres
y Peligrosas se separardn al menos 50 m. de los linderos y no estaran, como
regla general, a menos de dos mil metros de cualquier nucleo habitado.

La edificabilidad maxima sera la correspondiente a un metro cuadrado
por cada diez metros cuadrados de parcela en el caso b, y 2,5 m2 por cada
10 en el caso a. La ocupacion mdxima serd el veinticinco por ciento de la
superficie de la parcela en el caso a) y del diez por ciento ¢n el b).

La altura maxima de la edificacion sera de nueve metros, desarrollandose
en un maximo de dos plantas.

La altura maxima podra ser superada por aquellos elementos
imprescindibles para el proceso técnico de produccidn.

Las fincas en las que se implanten actividades industriales se arbolaran
perimetralmente; en el caso de industrias del tipo b) el arbolado perimetral
seran’en doble hilera. Se dispondra una plaza de aparcamiento para cada
cien metros cuadrados que se construyan. Se cumpliran tas condiciones
generales que para ¢l uso industrial se sefialan mas adelante en los suelos
con destino urbano. las indusirias agroalimentarias, como mataderos,
fabricas de embutidos, etc., no deberan cumplir la obligatoriedad de arbolado
perimetral.

Articulo 3.4.5.10. Vertederos

Correspondiente con ¢l art. 114 de las N.U.R.

1. Concepto

Tendran la consideracidn de vertederos los espacios acotados para el
depdsito de residuos urbanos, industriales o agrarios, asi como las
instalaciones destinadas a la seleccidn y tratamiento de dichos residuos. Se
incluirdn, entre otros, los siguientes:

a) Vertedero de residuos, produccién agropecuaria.

b) Vertedero de residuos, produccién maderera.

¢) Vertedero de residuos, produccion ganadera.

d) Vertedero de residuos, piscifactorias.

e) Vertedero de residuos, explotaciones mineras.

f) Vertedero de residuos, transformacion e instalaciones anejas.

g) Vertedero de residuos, produccion industrial.

h) Vertedero de residuos, actividad constructiva.

2. Ubicacion prevista del nuevo vertedero municipal. Ver punto S. del
presente articulo.

3. Condiciones de Tramitacion

La instalacién de vertederos debera ser autorizada por la Comision de
Urbanismo de la Rioja siguiendo el procedimiento establecido en el articulo
44.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

La creacion de vertederos y otros depdsitos de desechos estard siempre
sujeta a la obtencion de licencia urbanistica, que s6lo podra otorgarse cuando
se justifique debidamente el emplazamiento, mediante el correspondiente
Estudio de Evaluacion del dmpacto Ambiental. Dicho Estudio debera
referirse, entre otros, a los siguientes extremos:

— Estimacion del volumen de residuos a tratar, justificacién de la
capacidad para hacer frente a los mismos y vida titil de la instalacion.

— Sistema de captacién y tratamiento.

— Impacto sobre el medio ambiente atmosférico, con el correspondiente
andlisis de vientos y afecciones por olores o humos.

— Impacto sobre el suelo, analizando las condiciones en que quedaran
los suelos al término de la actividad, si se trata de vertidos al aire libre.

-— Impacto sobre los recursos hidraulicos, justificando la no afeccion
de los recursos subterrdaneos y la proteccion contra posibles avenidas.

—Impacto paisajistico.

Para determinar los lugares en los que puede procederse a su vertido,
los residuos se clasifican en:

— Residuos de tierras: aquellos procedentes de actividades de vaciado
o desmonte, por lo que sélo contienen aridos o tierras y no materiales
procedentes de derribos de construcciones, de desecho de las obras ni
originarios en el proceso de fabricacion de elementos de construccion.

— Residuos de tierras y escombros: agquellos procedentes de cualquiera
de las actividades del sector de la construccion, de la urbanizacién y la
edificacion, del desecho de las obras, del vaciado, del desmonte, etc.,
pudiendo contener ademas de aridos otros componentes y elementos de
materiales de construccion.

— Residuos organicos: aquellos procedentes de actividades domésticas,
que no contienen tierras ni escombros y, en general, todos los que no sean
radiactivos, mineros o procedentes de la limpieza de fosas sépticas. No se
consideran en este apartado los residuos industriales y hospitalarios que no
sean estrictamente asimilables a los procedentes de actividades domésticas.

Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de tierras y a los
de tierras y escombros se determinaran por el Ayuntamiento dentro de las
incluidas en el Suelo No Urbanizable comun y en funcién de la evolucién
de las necesidades de eliminacién de residuos.

Las dreas aptas para residuos organicos y para los industriales,
hospitalarios y otros se determinaran por el planedmlento municipal en
funcién de las necesidades de cada caso.

Para garantizar la defensa de la calidad ambiental, las solicitudes de
licencia para vertidos definirdn las condiciones en las que se pretenden realizar
y, ert particular, las siguientes:

a) Si la altura del vertido no va a superar los cuatro metros medidos
sobre cada punto del drea en que se vierta, un anteproyecto que senale el
proceso por el que se va a llegar a la colmatacién del drea.

b) Si la altura del vertido va a superar 1os cuatro metros medidos en
alguin punto del drea en que se vierta, ademas de los senalado anteriormente
se acompafa:

— Un estudio en el que pueda comprobarse el impacto ambiental de
la situacion final al llegar a la colmatacion del area, mediante secciones,
fotomontajes, perspectivas u otros modos de representacion.

— Un estudio de las escorrentias y vaguadas.

— Un estudio del tratamiento de los taludes y bordes con sefialamiento
de arbolado o plantaciones que ayuden a consolidarlos una vez abandonado
el vertido.

— Un plano de la imagen final del vertedero colmatado y su restitucion
paisajista.

Cualquiera que sea la altura del vertido, los taludes no tendran en ningun
caso pendiente superior a la relacion de tres a dos, con una calle minima
de tres metros entre cada dos taludes, que tendrdn una altura maxima de
dos metros.

4. Condiciones de edificacion

La edificacion e instalaciones no estan sujetas a ningun tipo de limitacion
particular.

5. Ubicacion del nuevo vertedero municipal

Se considera inadecuado el actual emplazamiento del vertedero de
residuos urbanos, por su proximidad al nucleo de poblacion de Nalda.

Se determina en el plano 1.4, emplazamiento del nuevo vertedero
municipal, que corresponde con la finca numero 10 del Poligono 11 del
Catastro de rustica, que debera obtener autorizacion que determme el punto
3 del articulo 114 de las N.U.R.

Articulo 3.4.5.11. Vivienda familiar

Correspondiente con el art. 115 de las N.U.R.

1. Concepto.

Se entenderd por vivienda familiar la destinada a la residencia de un
unico nucleo familiar. Se incluyen en este grupo las siguientes:

a) Vivienda familiar vinculada a explotacion agricola.

b) Vivienda familiar vinculada a explotacién maderera.

¢) Vivienda familiar vinculada a explotacion ganadera.

d) Vivienda familiar vinculada a piscifactoria.

e) Vivienda familiar vinculada a actividades cinegéticas.

f) Vivienda familiar vinculada a la defensa y el mantenimiento del medio
natural.

g) Vivienda familiar vinculada a explotacion minera.

h) Vivienda familiar vinculada a entretenimiento de una obra publica.

1) Vivienda familiar vinculada a la produccion industrial.

j) Vivienda familiar auténoma.

2. Condiciones de Tramitacion

Los usos residenciales se restringiran al maximo en todo el Suelo No
Urbanizable del mumc1plo debiendo orientarse preferentemente hacia las
zonas urbanas.

La construccion de edificios de caracter residencial destinados tanto para
uso permanente como temporal, deberan tramitarse siguiendo el
procedimiento que establece el articulo 44.2 del Reglamento de Gestion. En
todo caso se justificard que no existe riesgo deformacion de nucleo de
poblacion de acuerdo con lo especificado en estas normas.

3. Condiciones de Edificacion



