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peligros de contaminacion, la separacion minima entre un pozo absorbente
de aguas residuales y otro de abastecimiento de agua no debera ser inferior
a treinta y cinco (35) metros. '

Todo vertido procedente de actividades ganaderas, extractivas o
industriales, que pueda contener elementos no biodegradables, debera contar
con un sistema previo de autodepuracion segun regule y apruebe el Organismo
competente.

3. Acceso rodado a las edificaciones. Se prohibe el tratamiento superficial
de las zonas destinadas a acceso rodado o peatonal con pavimientos rigidos
tipicos de las zonas urbanizadas como el hormigdn, asfalto, solados
continuos, etc. salvo que resulte imprescindible para el desarrollo de la
actividad y asi lo estime la Comision de Urbanismo de La Rioja.

Esta limitacion no afecta al encuentro inmediato de acceso a carreteras.,
que puede considerarse anexo a las mismas y tratarse por tanto con
pavimentos rigidos o recubrimiento asfaltico.

CAPITULO 3.4.5. CONDICIONES PARTICULARES DE USO Y
EDIFICACION

Articulo 3.4.5.1. Actividades relacionadas con los usos agrarios
“Correspondiente con al art. 105 de las Normas Urbanisticas Regionales en
adelante N.U.R.

1. Condiciones de tramitacion.

1.1. A la solicitud de construccién en la cual se indiquen el tipo de obras
a realizar se acompanara:

— Certificado oficial del uso agricola de la finca.

— Certificado municipal de los locales o construcciones que, en su caso,
el promotor posce en suelo no urbanizable, describiendo su
emplazamiento,tipologia de la construccion y superficie.

— Proyecto redactado por técnico competente y en el caso de que éste
no sea exigible por las caracteristicas de la construccion, descripcion detallada
de la edificacion en cuanto a emplazamiento dentro de la finca, superficic,
altura de alero y cubierta, materiales, instalaciones y presupuesto de las obras.
asi como justificacion agronomica conteniendo al menos descripcion de la
finca o fincas, situacion sobre plano parcelario y descripcion de los cultivos,
rendimientos y maquinaria para los cuales se precisa la construccién o, en
su caso numero de cabezas del tipo de ganaderia a establecer.

1.2. La autorizacion de cualquier construccion, excepto el cerramiento
de fincas y las casetas de aperos en las condiciones en que se regulan en esta
apartado, deberdan tramitarse siguiendo el procedimiento previsto en el
articulo 44.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

1.3. En ¢l caso de nuevas coustrucciones o ampliacién de instalaciones
ganaderas con estabulacion, el Proyecto incluird las condiciones de
localizacion, distancias a otras instalaciones, y cinculacion a una parcela
de dimensiones tales que garanticen su aislamienio v la absorcion de los
impactos producidos por los residuos y desechos.

En todo caso para construcciones o instalaciones vinculadas a
explotaciones ganaderas, se exigird la correspondiente Evaluacion de Impacto
Ambiental en los siguientes casos:

a) Instalaciones de estabulacion para mas de 250 cabezas de ganado
bovino y 1.000 cabezas de ganado ovino o caprino.

b) Granjas de mas de 200 cerdas o 400 cerdos.

¢) Granjas de mas de 12.000 aves 0 700 conejas. En ningin caso podran
autorizarse estas instalaciones sin que se justifique la ausencia de riesgo de
contaminaciéi de los recursos liididulicos subterraneos o de superficie como
consecuencia de los vertidos que originen, asi como la falta de impactos
negativos de los olores, en funcion de su ubicacion, en los nicleos proximos.

2. Condiciones de Edificacion y Construccion. Segun sus caracteristicas
propias las construcciones cumplirdn las siguientes condiciones:

2.1. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ACCESORIAS DE
LA ACTIVIDAD AGRICOLA *CASILLAS™.

Las edificaciones para guarda de aperos de labranza podran instalarse
en cualquier parcela con independencia del tamano de la misma, con las
siguicntes condiciones:

Superficie maxima ocupada 20 m2
Numero de plantas I p.baja
Alt. max.cerramientos verticales 2,50 m.
All. max. cumbrera 4,00 m.
Retranqueo min. a lindero .................. 4,00 m.
Retranqueo min. a caminos ............... 4,00 m.
Huecos en paramentos ext.excep.reglam. .... max. 2.

Se prohibe la construccion de zonas cubiertas al exterior no incluidas
dentro de la superficie maxima ocupada y las obras de pavimentacion.

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad prohibiéndose las
cubiertas planas y los accseos exteriores a la misma. El edificio carecera de
cimeniacion a-excepcion de la imprescindible para la estabilidad de la
construccion.

2.2. CERRAMIENTO DE FINCAS.

El cerramiento de las fincas de mamposteria y obra de fabrica queda
prohibido, excepto en los casos de uso para explotaciones ganaderas o de
especies piscicolas.

La altura maxima sera, en general, de 2,00 metros ajustandose la
situacion y materiales a las especificaciones de las Condiciones Generales
de Edificacion e lnstalacion, excepto en las de mamposteria cuya altura
mdxima sera de 1,50 m.

2.3. INVERNADEROS.

La instalacion de invernaderos no se halla sometida a ningin requisitc
en cuanto al tamafio minimo de la finca en que se asienten, salvo en el casc
en que pretenda emplazarse también una vivienda destinada al servicio de
la explotacion, en cuyo caso la superficie minima de parcela sera 5.000 m2

Las condiciones edificatorias aplicables serdn las siguicntes:

Nuimero de plantas .........c.cociviiiiiiiiiiiiea, 1 p. baje
Altura maxima cerramientos verticales . 4,50 m.
Altura maxima cumbrera 6,00 m
Retranqueo minimo a lindero 6,00 m
Retranqueo minimo a caminos 6,00 m

Deberan construirse con materiales traslicidos y con estructur:
facilmente desmontable.

Resolveran en el interior de la parcela el aparcamiento de vehiculo:
quedando prohibidas las obras de pavimentacion, exterior e interiormente.
salvo en el caso especiticado en ¢l apartado siguiente.

Se prohiben las obras de urbanizacion exterior y las cubiertas deberar
ser inclinadas en su totalidad.

Se permitiran las obras de pavimentacion imprescindibles para el servicic
de la explotacién.

En el caso de precisar construcciones complementarias para guarderiz
de Ia instalacion, éstas cumpliran las mismas condiciones que las casillas
de guarda de aperos de labranza a excepcion de su superficie que serd de!
10% de la ocupada por el invernadero.

2.4. ESTABLOS, RESIDENCIAS Y CRIADEROS DE ANIMALES
EN REGIMEN DE ESTABULACION

En ningun caso ocupardn una superficie superior al treinta por cientc
de la finca y cumpliran las siguientes condiciones:

Parcela minima edificable 3.000 m:
Numerg de plantas ............ . I p.bajs
Alt. max. cerramientos verticales .......................... 4,00 m.
Alt. max. cumbrera ........coocvviiiiiiiiieeeeeen. 6,00 m
Retranqueo minimo a lindero 8,00 m
Retranqueo minimo a caminos ..........cooivviviennnn. 10,00 m

Para las explotaciones de ganado ovino y caprino directa
personalmente explotadas en régimen familiar, la Comisién de Urbanismc
de La Rioja podra reducir dichas condiciones en funcion de las caracteristicas
de la explotacion.

En ningun caso estas condiciones supondran la situacion de fuera d¢
ordenacién de las construcciones de este tipo existentes en el suelo nc
urbanizable de Nalda en el momento de la aprobacion definitiva de estas
Normas siempre que se ajusten a las condiciones exigibles en cuanto a lz
separacion de nucleos de poblacion y de las afecciones sectoriales que les
afecten debiendo ajustarse las obras de reconstruccion o reparacion a las
condiciones generales de edificacion fijadas en estas Normas.

Las distancias minimas entre estas construcciones y los niicleos de
poblacion o lugares donde se desarrollen actividades que exijan presenciz
permanente o concentraciones de personal asi como equipamientos
(mataderos, depositos de agua, captaciones de suministro) se ajustaran ¢
los dispuesto en el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres
y Peligrosas, sin que en ningin caso puedan ser inferiores a 500 metros, salvc
causa justificada a juicio de la Comisién de Urbanismo de La Rioja. Estz
separacion serd como minimo de 100 m. de los cursos de agua, pozos y
manantiales.

L.os proyectos contendran especificamente la solucidon adoptada para
la absorcion y reutilizacion de las materias organicas que en ningun casc
podran ver vertidas a cauces, barrancos, ni caminos o a la intemperie. En
todo caso cumpliran cuanto les sea de aplicacion de las disposiciones de
caracter sectorial.

Se prohiben las obras de urbanizacion exterior y las cubiertas deberar
ser inclinadas en su totalidad.

Se permitirdn las obras de pavimentacion interior imprescindibles pare
el servicio de la explotacion.

2.5. EXPLOTACIONES GANADERAS EN REGIMEN DE
ESTABULACION LIBRE Y SEMIESTABULADO

Para la practica de esta actividad no se considera necesario establecet
un tamaio minimo de parcela, quedando prohibida la construccion de
viviendas vinculadas a este tipo de explotaciones. Las condiciones aplicables
seran las siguientes:

Superficie max. construida ....................ooll . 8% del total

finca
Numero de plantas 1 p. baja
Alt. max. cerramientos verticales .. 4,00 m.
Alt. max. de cumbrera ............cocooiiin 6,00 m.
Retranqueo min. a linderos ...........oovviieineiiiii o, 15,00 m
Retranqueo min. a caminos ..........c.ocoeveeeeenaninennnn. 15,00 m

Se prohiben las obras de urbanizacion exterior y las cubiertas deberdn
ser inclinadas en su totalidad.

Se permiten las obras de pavimentacion interior imprescindibles para
el servicio de la explotacién.

Los cobertizos no podran tener cerrados todos sus paramentos. Estan
permitidos los abrevaderos.

2.6. CRIA DE ESPECIES PISCICOI.AS

Para la implantacion de esta actividad no se fija tamafio minimo de
parcela, pero serd necesario justificar la ausencia de incidencias negativas
sobre el medio ambiente mediante la presentacion del correspondiente Estudio
de Evaluacion del Impacto Ambiental. Las edificaciones deberan atenerse



