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[.as cédulas se expediran a solicitud escrita de los propietarios de las fincas
de que se trate o titulares de opcion de compra sobre las mismas, quienes
acreditaran su condicidon y acompaniaran plano de emplazamiento de la finca
a escala 1:1.000 6 1:5.000, como minimo, y cuantos otros daios de
localizacion les sean requeridos por los servicios municipales. Se expediran,
ademads, de oficio, en los supuestos a que se refiere el articuln 2.4.1.2.4 de
estas Normas.

2. Las Cédulas contendrdn las especificaciones sefaladas en el articulo
168.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

3. El valor acreditativo de las Cédulas se entendera sin perjuicio de la
ulterior subsanacion de los errores materiales o de hecho que contuviesen
y no alcanza en ningun caso a algerar los derechos y obligaciones que recaigan
sobre la finca en virtud de la ordenacion legal y urbanistica aplicable en cada
momento.

Articulo 2.4.2.6 Consultas que requieren interpretacion del planeamiento

Cuando los informes o Cédulas urbanisticas entradien la resolucién de
aspectos contradictorios o litigiosos de las determinaciones del planeamiento,
su emision requerird pronunciamiento previo del Organo municipal de
Gobierno competente, que resolverd la cuestion interpretativa mediante
dictamen motivado. Dichas resoluciones, cuando tengan alcance general,
seran publicadas cn el Boletin Oficial de I.a Rioja y se incorporaran como
anexos al Plan o instrumento afectado.

SUBCAPITULO 2.4.3. DEBERES DE CONSERVAC IOY\ DE LOS
PROPIETARIOS DE 1.LOS INMUEBLES

SECCION 2.4.3.1.
inmuebles

Deberes generales de conservacion de los bienes

Articulo 2.4.3.1 Obligaciones de conservacion

Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos, carteles
¢ instalaciones deberan conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad
y ornato publico.

Articulo 2.4.3.2 Contenido del deber de conservacion

1. Se consideran contenidas en el deber de conservacior regulado por
el articulo 181 de la Ley sobre Regimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana:

a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los
terrenos, urbanizaciones particulares, edificios, carteles e instalaciones de
toda clase en las condiciones particulares que les sean prop:as en orden a
su seguridad, salubridad, y ornato pubhco En tales traba;os y obras sc
incluirdn en todo caso las necesarias para asegurar el COFTecto uso y
funcionamiento de los servicios y elementos propios de las construcciones
y la resposicion habitual de los componentes de tales elementos o
instalaciones.

b) Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucidn del cincuenta
por ciento (50%) del valor actual del inmueble determinado con arreglo al
procedimiento establecido en el Subcapitulo 2.4.4. repongan las
construcciones ¢ instalaciones a sus condiciones peexistentes de seguridad
y salubridad, reparando o consolidadndo los elementos dafiados que afecten
a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones basicas de uso,
¢ igualmente aquellas que tengan por objeto dotar al inmueble de las
condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato definidas en las
presentes Normas.

2. A cfectos de las obligaciones reguladas en esta Seccion, las
urbanizaciones de propiedad municipal, cuyo mantenimiento esté legal o
contractualmente atribuido a las entidades urbanisticas de conservacion se
equiparardn a las urbanizaciones particulares.

3. En tanto la urbanizacidn no sea recibida provisionalmente por el
Ayuntamiento, su conservacion, mantenimiento y puesta en perfecto
funcionamiento de las instalaciones y servicios urbanisticos sera*de cuenta
y con cargo a la entidad promotora de aquélla.

Articulo 2.4.3.3 Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato

1. A los cfectos previstos en el articulo 3.4.2, se entznderan como
condiciones minimas:

a) En urbanizaciones:

El propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de las
acometidas de redes de servicio en correcto estado de funcionamiento.

En urbanizaciones particulares, correra a cuenta de sus propietarios la
conservacion de calzadas, aceras, redes de distribucion v servicio, del
alumbrado, y de los restantes elementos que configuren la urbanizacion.

b) En construcciones:

[) Condiciones de seguridad: Las edificaciones deberan mantenerse en
sus cerramientos y cubiertas estancas al paso del agua, contar con proteccion
de su estructura frente a la accion del fuego y mantener en tiuen estado los
elementos de proteccién contra caidas. 1.0s elementos de su estructura deberan
conservarse de modo que garanticen el cumplimiento de su m:sion resistente,
defendiéndolos de los efectos de la corrosion y agentes agresores, asi como
de las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones. Deberan conservarse
los materiales de revestimiento de fachadas, cobertura y cerramientos de
modo que no ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.

1) Condiciones de salubridad: Debera mantenerse el buen esiado de
las redes de servicio, instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacion ¢
iluminacién de modo que se garantice su aptitud para el uso a que estén
destinadas y su régimen de utilizacion. Mantendran tanto e. edificio como
sus espacios libres con un grado de limpieza que impida la presencia de
insectos, pardsitos, rocdores y animales vagabundos que puedan ser causa

de infeccion o peligro para las personas.

Conservaran en buen funcionamiento los elementos de reduccién’y
control de emisiones de humos y particulas.

111) Condiciones de ornato: L.a fachada de las construcciones deberd
mantenerse adecentada, mediante la limpieza, pintura, reparacién o reposicén
de sus materiales de revestimiento.

¢) Las condiciones sefaladas en el apartado 1 anterior seran de aplicacion
a los carteles e instalaciones de acuerdo con su naturaleza.

2. l.os conceptos contenidos en el apartado anterior, podran ser
ampliados o precisados mediante una Ordenanza Especial.

Articulo 2.4.3.4 Colaboracién municipal

Si el coste de ejecucion de las obras a que se refiere el apartado 1,b),
del articulo 3.4.2 rebasara los limites establecidos en el mismo y existieren
razones de utilidad publica o interés social que aconsejaran la conservacion
del inmueble, el Ayuntamiento podra optar po subvencionar el exceso del
coste de la reparacion, excluyendo al inmueble del régimen previsto en el
articulo 183.2,b), de la 1 ey sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
y requiriendo al propietario {a ¢jecucidn del conjunto de obras necesarias.

Articulo 2.4.3.5 Ordenes de ejecucion para la conservacién

1. Aun cuando no se deriven de las presentes Normas Subsidiarias ni
de ninguno de sus instrumentos de desarrollo, el Ayuntamiento, por motivos
de interés estético o turistico, al amparo del articulo 182 de la Ley del Suelo,
podra ordenar la ejecucién de obras de conservacion y reforma en los casos
siguientes: .

a) Fachadas visibles desde la via publica, ya sea por su mal estado de
vonservacion, por haberse transformado en espacio libre el uso de un predio
colindante o por quedar la edificacion por encima de la altura maxima y
resultar medianerias la descubierto.

b) Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde la via
publica.

2. En el caso del apartado a) de este articulo podréd imponerse la apertura
de huecos, balcones, miradores o cualquier otro elemento propio de una
fachada v, en su caso, la decoracidn de la misma. Podran imponerse asimismo
las necesarias medidas para ¢l adecuado adecentamiento, ornato e higiene.

3. Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si estuvieran
contenidas en el limite del deber de conservacion gue les corresponde o
supusieran un incremento del valor del inmueble v hasta donde éste alcance,
v se complementaran o se sustituiran econémicamente y con cargo a fondos
del Avuntamiento cuando lo rebasaren y redunden en la oblenuon de mejoras
de interés general.

Articulo 2.4.3.6 Contribucion de los inquilinos al deber de conservacion.

Cuanto se establece en la presente Seccion, respecto de los deberes de
los propietarios, se entiende sin pé’ juicio de las obligaciones y derechos que
para los arrendatarios de los inmuebles se derivan dr la legislacion locaticia
v, particularmente, del articulo 110 de la 1 ey de Arrendamientos Urbanos.

SECCION 2.4.3.2. Conservacidn especifica del patrimonio catalogado

Articulo 2.4.3.2.1 Declaracién de utilidad publica

L.a catalogacion de edificios o elementos de interés histérico-artistico
comporta la obligacidn de su conservacion, proteccion y custodia. Los deberes
que se derivan de la atencidn a los expresados fines corresponden a sus
respectivos propietarios y a la Administracion Publica en la parte que le
corresponda.

Articulo 2.4.3.2.2 Alcance de la catalogacion

1. 1.a catalogacion o su inclusion en el inventario del art. 2.4.3.2.3 como
de interés historico-artistico de un edificio o elemento exceptiia al mismo
del régimen comun de declaracion de estado ruina, en los términos que se
expresan ¢l Subcapitulo 2.4.4 de este Titulo, ¢ igualmente del régimen de
edificacion forzosa del Reglamento de Edificacion Forzosa v Registro
Municipal de Solares.

2. La catalogacion como de interés historico-artistico de un edificio
implica la prohibicién de instalacién en el mismo de toda clase de eiementos
superpuestos y ajenos a la edificacidon, como anuncios, carteles, banderines,
cables, postes 0 marquesinas, salvo en los supuestos que mediante Ordenanza
regulare el Ayuntamiento.

3. Los elementos a que hace referencia el nimero anterior existentes
sobre inmuebles catalogados, deberan suprimirse, demolerse o retirarse en
el plazo maximo de un (1) afo, a contar desde la fecha de inc.usién el catdlogo
de la edificacion correspondiente, o desde fa definitiva aprobacion de las
N.S.P. con excepcidon de aquellos que estuvieren autorizados mediante
Ordenanza.

4. A cefectos de los deberes generales de conservacion a que hace
referencia la Seccidn primera del presente Capitulo, la catalogacion de interés
histdrico-artistico de una edificacion implica, para sus propietarios, la
obligacion de realizar las obras requeridas por las presentes Normas para
su adecuacion a las condiciones estéticas y ambientales, sin perjuicio de su
derecho a beneficiarse de las ayudas, subvenciones, exenciones o
bonificaciones establecidas por la legislacion vigente o que en lo sucesivo
se apruebe, asegurando el mantenimiento de las particulares que hubieran
sido determinadas en cada caso por su catalogacion, o la de promover las
actuaciones necesarias para alcanzar tales condiciones.

Articulo 2.4.3.2.3 Inventario de inmuebles protegidos

En tanto la Corporaciéon Municipal no redacte un catalogo mas profundo
y exhaustivo de los elementos protegibles del término municipal, que se
tramtite en concordancia con el articulo 25 de !a Ley de! Suelo; a los efectos



