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contaminantes, no requiere modificacion de la licencia de actividades e
instalaciones.

3. La concesion de licencias de actividades e instalaciones esta sujeta
al cumplimiento de las condiciones urbanisticas establecidas en estas Normas
y de la reglamentacion técnica que sea de aplicacion. En aquellas actividades,
concretas en que sea preciso en cumplimiento del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas , la obtencidn de la licencia estara
supeditada a la existencia de informe favorable emitido por los organismos
competentes de la Administracion Central o Autondmica.

4. Cabra la concesion de licencias de actividades e instalaciones que
contermnplen la imposicion de medidas correctoras de los niveles de molestia
generados por la actividad o instalacion. En este supuesto la comprobacion
de la inexistencia o deficiencia de dichas medidas correctoras, implicara la
pérdida de eficacia de la licencia.

Articulo 2.4.1.2.19 Licencias de ocupacion o funcionamiento

1. La licencia de ocupacion tiene por objefo autorizar la puesta en uso
de los edificios o instalaciones, previa la comprobacion de gue han sido
ejecutados de conformidad a las condiciones de las licencias autorizatorias
de las obras o usos y en que se encuentran debidamente terminados v aptos
segun las condiciones urbanisticas de su destino especifico.

2. Estan sujetas a licencia de ocupacion:

a) La primera utilizacidn de las edificaciones fruto de obras de nueva
edificacidn y reestructuracion total, y 1a de aquellos locales resultantes de
obras en los edificios en que sea necesario por haberse producido-cambios
en la configuracion de los locales, alteracion en 1os usos a que se destinan,
o modificaciones en la intensidad de dichos usos.

b) La puesta en uso de las instalaciones y la apertura de establecimientos
industriales y mercantiles.

¢) La nueva utilizacion de aquellos edificios o locales que hayan sido
objeto de sustitucion o reforma de los usos preexistentes.

3. En los supuestos contemplados en el apartado a) del nimero anterior,
la concesion de las licencias de ocupacion requiere la acreditacion o
cumplimentacion de los siguientes requisitos, segun las caracteristicas de las
obras, instalaciones o actividades en que se trate:

a) Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la actuacion
hubiese requerido direccion técnico-facultativa.

b) Cédula de habitabilidad u otro instrumento calificador que proceda
en razon del uso residencial.

¢) Licencias o permisos de apertura o supervision de las instalaciones
a cargo de otras Administraciones Publicas competentes por razén del uso
o actividad de que se trate.

d) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa
de servidumbres legales, concesiones administrativas o regimenes de
proteccion saplicables a los edificios o actividades, cuando no constasen
previamente.

e) Documentacion de las compaiias suministradoras de agua, gas,
electricidad y telefonia, acreditativa de la conformidad de las acometidas
y redes respectivas.

f) Terminacion y recepcion provisional de las obras de urbanizacion
que se hubiesen acometido simultdneamente con™a edificacion.

g) Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

4. La licencia de ocupacion se solicitard al Ayuntamiento por los
promotores o propictarios y el plazo para concesion o denegacion sera de
un (1) mes, salvo reparos subsanables. I.a obtencion de licencia de ocupacion
por el transcurso de los plazos de silencio positivo previstos en la legislacion
de régimen local no alcanza a ligitimar las obras o usos que resultaren
contrarios al planeamiento y se entendera4 sin perjuicio del deber de formalizar
posteriormente la licencia en la forma regulada por el articulo 2.4.1.2.10,
de estas Normas.

5. La licencia de ocupacion, en sus propios términos y salvo error
imputable a los interesados, exonera a los solicitantes, constructores y técnicos
de la responsabilidad administrativa por causa de infraccion urbanistica,
pero no de las comunes de naturaleza civil o penal propias de su actividad.
En los supuestos contemplados en los apartados 2, a y 2, ¢ del articulo
2.4.1.2.19 la licencia es requisito necesario para la contratacion de los
suministros de energia eléctrica, agua, gas y telefonia, bajo responsabilidad
de las empresas suministradoras, seglin previen el articulo 5 del R.D. 129/1985
de 23 de enero sobre direccidon de obras de edificacion v Cédula de
habitabilidad.

6. La puesta en uso de un edificio o la apertura de una instalacion carente
de licencia de ocupacidon cuando fuese preceptiva, constituye infraccion
urbanistica que sera grave si el uso resultare ilegal o concurriesen otras
circunstancias que impidieren la ulterior legalizacion; ello sin perjuicio, en
su caso, de las ordenes de ejecucion o suspension precisas para el
restablecimiento de la ordenacion urbanistica, incluida la cldusula de la
instalacion o edificio afectados.

SECCION 2.4.1.3. Ordenes de ejecucion y suspension de obras y otros
usos

Articulo 2.4.1.3.1 Objeto y efectos

1. Mediante las érdenes de ejecucion y suspension, el Ayuntamiento
ejerce su competencia en orden a imponer o restablecer la ordenacion
urbanistica infringida, a exigir el cumplimiento de los deberes de conservacion
en materias de seguridad, salubridad y ornato de los edificios e instalaciones
y a asegurar, en su caso, la eficacia de las decisiones que adopte en atencion

al interés publico urbanistico y al cumplimiento de las disposiciones generales
vigentes,

2. El incumplimiento de las ordenes de ejecucion y suspension, ademas
de la responsabilidad disciplinaria que proceda por infraccién urbanistica,
dard lugar a la ejecucion administrativa subsidiaria, que serd con cargo a
los obligados en cuanto no exceda del limite de sus deberes.’Se denunciardn,
ademds, los hechos a la jurisdiccion penal cuando el incumplimiento pudiera
ser constitutivo de delito o falia.

3. El incumplimiento de las ordenes de suspension de obras implicard
por parte del Ayuntamiento la adopcion de las medidas necesarias que
garanticen la total interrupcion de la actividad, a cuyos efectos podrd ordenar
la retirada de los materiales preparados para ser utilizados en la obra y la
maquinaria afecta a la misma, proceder por si a su retirada en caso de no
hacerlo el interesado o precintarla e impedir definitivamente los usos a los
que diera lugar.

SECCION 2.4.1.4. Inspeccion urbanistica

Articulo 2.4.1.4.1 Organizacion y funciones de la inspecciéon

La inspeccidn urbanistica, e$ la funcion y inexcusable e ineludible que
ejerce la Corporacion Municipal previo al control y verificacion del
cumplimiento de la legalidad urbanistica en relacion con las actuaciones que
se designan en el articulo 2.4.1.2.1 de las presentes Normas Subsidiarias,
y cuantas otras esten encaminadas a la salvaguardia y mejora del medio
ambiente natural y urbano. Toda actuacién que por accion u omision, impida,
dificulte o desvirtue la inspeccion urbanistica municipal serd sancionable como
infraccion urbanistica independientemente de las sanciones y reposiciones
procedentes en virtud de la infraccion urbanistica correspondiente. Ademas,
interrumpird o dilatara en funcién de sus caracteristicas, los plazos de
prescripcion de las infracciones urbanisticas de referencia, atendiendo a las
careficias municipales en el funcionamiento de los servicios de inspeccidn
urbanistica.

SUBCAPITULO 2.4.2. INFORMACION URBANISTICA

Articulo 2.4.2.1. Publicidad del planeamiento

El principio de publicidad del planeamiento a que se refiere el articulo
1.3 de las presentes Normas, se hace efectivo mediante los siguientes tipos
de informacion urbanistica:

a) Consulta directa del planeamiento.

b) Consultas previas.

¢) Informes ubanisticos.

d) Cédulas urbanisticas.

Articulo 2.4.2.2. Consulta directa

1. Toda persona tiene derecho a tomar vista por si misma y gratuitamente
de la documentacidn integrante de las.Normas Subsidiarias del Planeamiento
y de los instrumentos de desarrollo del mismo en los lugares y con las
condiciones de funcionamiento del servicio fijadas al efecto. El personal
encargado prestard auxilio a los consultantes para la localizacion de los
particulares documentales de su interés. Se facilitar4 al ptblico la obtencion
de copias de los documentos del planeamiento vigente, en los plazos y, en
su caso, con el costo que sc establezcan al efecto. A

2. A los fines de este articulo, los locales de consulta dispondran de
copias integras y auténticas de toda la documentacion de los Planes y sus
documentos anexos y complementarios, debidamente actualizados y con
constancia de los respectivos actos de aprobacion definitiva, asi como los
de aprobacion inicial y provisional de sus eventuales modificaciones en curso.
Estaran asimismo disponibles relaciones detalladas de los Estudios de Detalle
aprobados, de las delimitaciones de poligonos y unidades de actuacion, de
los proyectos o licencias de parcelacion aprobados o concedidas y de los
expedientes de reparcelacion y compensacion aprobados o en tramite.

3. Asimismo se formalizard el Libro Registro previsto en el articulo 166
del Reglamento de Planeamiento, en que se inscribirdn los acuerdos de
aprobacion definitva de los instrumentos de plancamiento y gestion, asi como
las resoluciones administrativas y sentencias que afecten a los mismos.

Articulo 2.4.2.3 Consultas previas

Podran formularse consultas previas a la peticion de licencias, sobre
las caracteristicas y condiciones a que debe ajustarse una bora determinada.
La consulta, cuando asi lo requiera su objeto, debera acompafarse de
anteproyectos o croquis suficientes para su comprension.

Articulo 2.4.2.4 Informes urbanisticos

Toda persona puede solicitar por escrito informe sobre el régimen
urbanistico aplicable a una finca, poligono o sector, el cual debera emitirse
en el plazo de dos (2) meses por el drgano o servicio municipal determinado
al efecto. La solicitud de informe deberd acompanar plano de emplazamiento
de la finca con referencia a los planos a escala 1:2.000 para el suelo urbano
0 1:1.500 en suelo urbanizable y 1:5.000 en el no urbanizable como minimo,
de las Normas Subsidiarias del Planeamiento o bien la denominacién oficial
precisa del poligono o sector objeto de la consulta. 1.os servicios municipales
podréan requerir al consultante cuantos otros datos de localizacién o
antecedentes de la consulta fuesen precisos.

Articulo 2.4.2.5 Cédulas urbanisticas

1. Mediante Ordenanza Especial se creara y regulara la Cédula
Urbanistica, como documento acreditativo del régimen urbanistico de
aplicacién a un terreno o edificio determinado en la fecha de su expedicion.



