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en las Normas Subsidiarias del Planeamiento.

3. Sistemas de actuacion

1. La ejecucion del planeamiento se llevard a cabo por alguno de los
sistemas de actuacion previstos por el articulo 119 de la Ley sobre Régimen
del Suclo y Ordenacion Urbana: compensacion, cooperacion o expropiacion.

El Ayuntamiento elegird el sistema de actuacion atendiendo a las
determinaciones que al respecto seiala el presente Plar, v cuando éste no
lo indicare lo fijara segun las condiciones y circunstanczias qle concurran
dando preferencia a los sistemas de compensacion y :ooperacion, salvo
cuando razones de urgencia o necesidad exijan la expiopiac.on.

2. La determinacion del sistema, cuando no se contenga en el presente,
Plan o en los aprobados para su desarrollo, se llevara a cabo con la
delimitacion del poligono o unidad de actuacion, o en su defecto, de acuerdo
con el procedimiento establecido en el articulo 38 del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

4. Sistema de compensacion

1. El sistema de compensacion tiene por objeto la gestio1 y ejecucion
de la urbanizacion de un poligono o unidad de actuacion por los mismos
propietarios del suelo comprendido en su perimetro, con solidaridad de
beneficios y cargas. A tal fin, estos propietarios aportan los terrenos de cesion
obligatoria, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 50.3 de. Reglamento
de Gestion Urbanistica, realizan a su costa la totalidad de las obras de
urbanizacion, y se constituyen en Junta de Compensacion repartiendo todas
las cargas v beneficios que pueda reportar la actuacion,

2. El procedimiento de compensacidn, que se entendera iniciado con
la aprobacion definitiva de la delimitacion del poligono o unidac. de actuacion
en que se fije, se regird por lo dispuesto en la ey sobre Régirien del Suelo
y Ordenacion Urbana, sus reglamentos vy, por cuanto “uese de aplicacion
de las presentes Normas.

3. En todo caso, ¢l plazo para que los propietarios se constituyan en
Junta de Compensacion mediante ¢l otorgamiento de la correspondiente
escritura publica serd de dos (2) meses contados a pa-tir del acuerdo de
aprobacidn definitiva det proyecto de Bases y Estatutos de la referida Junta.
Igualmente, una vez constituida e inscrita la Junta, en ¢} plazo de ocho (8)
meses el Proyecto de Compensacion debera ser formulado v presentado.
con los requisitos reglamentarios, ante el drgano actuante para s'1 aprobacion.

5. Sistema de cooperacion

1. En el sistema de cooperacion los propietarios del suelo comprendido
en ¢l poligono o unidad de actuacion aportan el suelo de cesién obligatoria
y ¢l Avuntamiento ejecuta las obras de urbanizacion.

2. l.a totalidad de los costes de urbanizacion sera a cargo de los
propietarios afectados y se exigira por el Avuntamiento en la fcrma senalada
por la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, sus reglamentos
v, en lo que resulte de aplicacion, por lo senalado en las presenates Normas.

3. La aplicacion del sistema de cooperacion exige la reparcelacion de
los terrenos comprendidos en el poligono o unidad de actuacidn, salvo que
ésta sea innecesaria de conformidad con lo previsto en el articulo 73 del
Reglamento de Gestidon Urbanistica.

6. Sistema de expropiacion.

1. En el sistema de expropiacion, la Administracion actuante adquiere
¢l suclo y otros bienes comprendidos dentro de un drea previamente delimitda,
y ejecuta en ellos las actuaciones urbanisticas correspondientes conforme
al plancamiento.

2. L.a expropiacion forzosa por razones de urbanismo s¢ adoptara en
cumplimiento de alguna de estas finalidades:

a) Para la cjecucion de los sistemas generales de 1a ordenacion urbanistica
del territorio o de alguno de sus elementos.

b) Para llevar a efecto actuaciones aisladas en suzlo urbano, y

¢) Para la urbanizacion de poligonos o unidades de actuacidn completas.

3. El sistema de expropiacion se regira por lo dispuesto en la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, sus Reglamentos y cuanto resulte
de aplicacion de las presentes Normas.

7. Reparcelacion

1. La reparcelacion tiene por objeto distribuir justamente los beneficios
y cargas de las ordenacion urbanistica, regularizar las fincas adaptandolas
a las exigencias del planeamiento y situar sobre parcelas determinadas y en
zonas aptas para la edificacion al aprovechamiento establecido por el Plan,
en especial, el que corresponda al Ayuntamiento conforme al propio Plan.

2. Consiste la reparcelacion en la agrupacion o integracion de las fincas
comprendidas en un poligono o unidad de actuacion para su rueva division
ajustada al Plan, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los
propictarios de las primitivas, en proporcion a sus respectives derechos, v
al Ayuntamiento en la parte que le corresponda.

3. La reparcelacion limitara sus efectos a las compensaciones econdmicas
que procedan, cuando los propietarios de terrenos de cesién obligatoria y
gratuita incluidos en una unidad de actuacion, no pudieran ser objeto de
la oportuna adjudicacion de terrenos en la unidad por concurrir la
circanstancia prevista en el articulo 99.3 b) de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana. Se entenderda que concurre dicha circunstancia en
aquellas unidades que incluyan suclos de cesion obligatoria en proporcion
inferior al 15 por ciento (15%) del valor de los terrenos incluidos en la unidad.

4. No resultara necesaria la reparcelacion, en los casos previstos por
el articulo 73 del Reglamento de Gestion y asi se declare por el Ayuntamiento
en la forma y con los efectos previsto por el articulo 183 del propio

Reglamento. Se entenderd en todo caso que la distribucion de los beneficios
v cargas resultantes debera cumplir con las condiciones senaladas para el
poligono o unidad de actuacion delimitados. No se requerira tal declaracion
en el caso de los apartados b) y ¢} del citado articulo 73

5. Para todo lo referente a procedimiento y tramitacion de las
reparcelaciones se estara a lo que dispone la Ley sobre Régimen del Suelo
v Ordenacion Urbana, sus reglamentos, en especial el Titulo tercero del de
Gestion Urbana y a cuanto se seiale en estas Normas, que sea de aplicacion,
en especial en el Capitulo 7.2 del Titulo VII.

6. Los proyectos de reparcelacion contendran las determinaciones y
documentacion establecida en los articulos 82,83 y 84 del Reglamento de
Gestion Urbanistica, redactados sus planos a escala minima 1:1.000 y se
justificard en todo caso la inexistencia de parcelas resultantes con expresion
de su destino urbanistico.

8. Parcelaciones urbanisticas

1. Se considerara parcelacion urbanistica toda agrupacion, division o
subdivision simultdnea o sucesiva de terrenos en dos 0 mas lotes que se lleve
a cabo en los suelos clasificados como urbanes o urbanizables por las Normas
Subsidiarias.

2. No podran realizarse parcelaciones urbanisticas en los suelos
urbanizables en tanto no esté aprobado ¢l correspondiente Plan Parcial de
los sectores detinidos en estas Normas.

3. La parcelacion urbanistica estara sujeta a lo dispuesto en la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, y demas disposiciones aplicables,
en especial las fijadas en estas Normas.

CAPITULO 2.3 LAS ACTUACIONES
URBANISTICAS

EJECUCION DE

Articulo 2.3.1 Instrumentos de ejecucion

1. Clases de proyectos

L.a cjecucion material de las determinaciones de las N.S.P. y de sus
instrumentos de desarrollo se realizara mediante proyectos técnicos, los cuales,
segun su objeto, se incluyen en algunas de las siguientes clases:

a) De urbanizacion.

b) De edificacion.

¢) Otras actuaciones urbanisticas.

d) De actividades ¢ instalaciones.

2. Condiciones generales de los proyectos téenicos

1. A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencion
de las actuaciones publicas o privadas sobre ¢l suelo, se entiende por proyecio
técnico aquél que define de modo completo las obras o instalaciones a realizar,
con el contenido y detalle que requiera su objeto, de forma que lo proyectado
pueda ser directamente ejecutado mediante la correcta interpretacion y
aplicacion de sus especificaciones.

2. Los proyectos se estructuran documentalmente en Memoria
descriptiva y justificativa, Planos y Presupuestos, con los complementos que
se exigen para cada clase de actuacion en las presentes Normas, en las
Ordenanzas ¢ instrucciones Técnicas municipales de aplicacion y en los
Reglamentos vigentes del Estado y de la Comunidad Auténoma de La Rioja.
No obstante, el capitulo 7.3 de estas Normas, determina aquellas actuaciones
que por su naturaleza, o menor entidad técnica, no requieran la presentacion
de provectos completos, senalande la documentacion simplificada o parcial
que en su lugar se precise, y sefala las actuaciones que, por su escasa entidad,
puedan acometerse por simple comunicacion al Avuntamiento.

3. Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de licencias de
obras o instalaciones deberdn venir suscritos por técnico o técnicos que sean
competentes, por relacion al objeto y caracteristicas de lo provectado, y
visados por sus respectivos Colegios profesionales cuando este requisito sea
exigible, conforme a la legislacion en vigor.

4. Cada proyecto, una vez aprobado y concedida fa correspondiente
licencia, quedara incorporado a ¢sta como condicion material de la misma.
E:n consecuencia, debera someterse a autorizacion municipal previa toda
alteracion durante el curso de las obras del provecto objeto de la licencia,
salvo las meras especificaciones constructivas o desarrollos interpretativos
del mismo gue no estuvieran contenidos en el proyecto aprobado o fijados
en las condiciones particulares de la licencia.

Articulo 2.3.2 Proyectos de urbanizacion

1. Definicion, clases y caracteristicas generales

1. Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto la definicion técnica
precisa para la realizacién de las obras de acondicionamiento urbanistico
del suelo, en ejecucion de lo determinado por las Normas Subsidiarias y
Planes Especiales de Reforma interior en el suelo urbano y por los Planes
Parciales. en el suelo urbanizable.

2. A efectos de su definicion en proyectos, las obras de urbanizacién
se desglosan en los siguientes grupos:

a) Excavaciones v movimientos de tierras.

b) Pavimentacion de viario.

¢) Red de riego e hidratantes.

d) Redes de evacuacion de aguas ptuviales y residuales.

e) Red de distribucion de agua.

f) Red de distribucion de energia ¢léctrica.

g) Red de distribucion de gas.

h) Canalizaciones de telecomunicacion.

i) Galerias de servicios.

j) Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres.



