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b) La ordenacién de sectores determinados del suelo urbano para su
reforma interior, mejora o sancamiento, ya sea en actuaciones aisladas
referidas a una determinada tinalidad, o bien en operaciones integradas
dirigidas a la rees- tructuracion urbanistica de un drea delimitada a cste
aspecto por las N.S.P.

¢) La proteccion, conservacion o puesta en valor de dreas pertenecientes
a cualquier clase de suelo o elementos urbanos o naturales, aislados o
genéricamente considerados, comprendiendo, entre otros analogos, los

,siguientes objetivos la conservacién y valoracion del patrimonio
arquitectonico y urbanistico, la conservacidon y valoracion de bellezas
naturales, la proteccion del paisaje, la proteccion de las vias de comunicacion,
la proteccion y mejora del medio rural o agricola, la proteccion de espacios
naturales, la proteccion preventiva para el establecimiento v coordinacion
de las infraestructuras urbnas, etc.

3. "T.os Planes Especiales contendran las determinaciones v
documentacion que senalan los articulos 17 y siguientes de la Ley del Suclo,
y los articulos 76 y siguientes del Reglamento de Planeamiento.

L.os Planes Especiales que actuen sobre areas delimitadas por las N.S.P.,
para ser desarrolladas mediante esta figura de plancamiento, respetaran ¢l
contenido que, para cada una de ellas, se especifica en las presentes Normas.
e incorporaran las siguientes precisiones:

a) La Memoria justificativa recogerd las conclusiones del analisis
urbanistico, expresando los criterios para la adopcion de sus determinaciones.
Expondrd justificadamente los extremos que a continuacidn se detallan.

— Razones que han aconsejado la formulacion del Plan Especial.

— Relacion existente entre las determinaciones y previsiones del Plan
Especial y las-correspondientes de las N.S. P.

Fundamento y objetivos que aconsejan en su caso, dividir el ambito
territorial del Plan Especial a efectos de la gestion urbanistica, asi como las
razones para la eleccion del sistema o sistemas de actuacion.

-— Cuanta documentacion fuese precisa en funcion de los objetivos v
caracteristicas det Plan Fspecial.

b) Cuando se trate de Planes Especiales de Reforma interior, cuyo objeto
sea la realizacion de operaciones integradas, la Memoria justificativa
contendrad ademas de lo indicado en el apartado a), la justificacion detallada
de:

— Razones del dimensionamiento del equipamiento comunitario, cn
funcién de las necesidades de la poblacion y las actividades previstas en el
territorio ordenado.

— Razones por la que se destinan a uso publico o privado los diferentes
terrenos y edificios.

— Articulacion, en forma de sistema, de los elementos comunitarios
fundamentales de la ordenacion y de su integracidn con los sistemas generales
establecidos por las N.S.P.

— Estudio completo de las consecuencias sociales y economicas de su
ejecucion, y adopeion de las medidas que garanticen la defensa de los intereses
de la poblacion afectada.

4. En los Planes Especiales de Reforma interior, el contenido de las
determinaciones v, por tanto, de su documentacién, sera igual a los
correspondientes a los Planes Parciales, con las salvedades de los que fuesen
claramente innecesarios por no guardar relacion con las caracteristicas propias
de la reforma de que se trate.

5. Los Planes Especiales de iniciativa privada cumplirdn, en la medida
en que sean de aplicacion, las determinaciones establecidas por las presentes
Normas para los Planes Parciales del mismo tipo de iniciativa.

3. Cartalogos complementarios del planeamiento.

1. Cuando los Planes Especiales o los Planes Parciales contuviesen
determinaciones relativas a la conservacion, mejora o, en general, especial
proteccion de edificios, monumentos, jardines, parques naturales, paisajes
u otros bienes concretos, ¢stos se relacionaran en el correspondiente Catalogo
que sc formard y aprobara simultaneamente con el Plan.

2. Los Catdlogos registrardn los datos necesarios, literales y graficos,
para la identificacion individualizada de los bienes inscritos y reflejaran en
la inscripcion las condiciones de proteccidn que a cada uno de ellos le
corresponda por aplicacion del Plan que complementen.

Articulo 2.2.3 Figuras complementarias de ordenacién detallada

1. Estudios de Detalle

1. Para la debida aplicacion de las N.S.P., de los Planes Especiales de
Reforma interior en el suelo urbano, o de los Planes Parciales en el suelo
urbanizable, podran redactarse, cuando fuese necesario, Estudios de Detalle
con alguno o varios de los siguientes objetivos.

a) Establecer alineaciones y rasantes de elementos o tramos de la red
viaria en el suelo urbano, en desarrollo de las previsiones contenidas en el
plancamiento.

b) Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes senaladas en los
instrumentos de planeamiento para el suelo urbano o el urbanizable, pudiendo
congcrelar los trazados, pero sin reducir en ningun caso la superficie del viario
y demds espacios publicos y sin incrementar las edificabilidades asignadas
por los Planes.

¢) Ordenar los volumenes edificatorios definiendo, en su caso, el viario
interior, en superficies con entidad suficiente a estos efectos, en ningun caso
inferiores a una parcela y correspondientes a todo o parte de una unidad
de gestion ya delimitada o cuya delimitacion se proponga. Deberan respetarse
en todo caso las determinaciones del planeamiento en cuanto a ocupacion
de suelo, edificabilidad y alturas maximas, densidad de poblacion y usos
permitidos y prohibidos.

2. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que
asi aparezca dispuesto en las presentes Normas o en los instrumentos de
planeamiento de desarrollo de las N.S.P., o cuando el Ayuntamiento lo
considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta de interesados, en
atencion a las circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplazamiento
determinados. Su aprobacion se sujetara a lo dispuesto en el articulo 140
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

3. El contenido de los Estudios de Detalle serd el previsto en el articulo
66 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico con las especificaciones que
se senalan en el articulo 6.2.12 de estas normas.

2. Normas Especiales de Proteccion

Al amparo de lo previsto en el articulo 78.3 del Reglamento de
Planeamiento, cuando el cumplimiento de los objetivos generales de las N.S.
en materia de conservacion y mejora de edificios o conjuntos urbanos y de
elementos o espacios naturales no requiera la redaccion de Planes Especiales
0, en todo caso, como complemento de éstos v de las presentes Normas
Urbanisticas, podran dictarse Normas Especiales de Proteccion, dirigidas
a desarrollar o completar la regulacién particularizada de los usos vy clases
de obras admisibles y de los requisitos especificos de tramitacion de licencias.
Estas Normas incorporaran, en su caso, los Catdlogos de los edificios o
elementos afectados.

3. Ordenanzas Especiales

A los efectos de estas Normas, se consideran ordenanzas Especiales todas
aquellas disposiciones de cardcter general y competencia ordinaria municipal,
que regulan aspectos determinados relacionados con la aplicacion del
planeamicnto urbanistico y usos del suelo, las actividades, las obras y los
edificios, tanto las que se dicten en cumplimiento de lo dispuesto en fas N.S.P.
como complemento del mismo, como las gque aprucbe el Ayuntamiento en
el ejercicio de las competencias que la legislacion le otorga. Su tramitacion,
en tanto no impligue modificacidn o revision de las N.S.P., se llevara a cabo
con arreglo al procedimiento establecido por el articulo 5 del Decreto-ley
16/1981, de 16 de octubre, y, en consecuencia, su aprobacion definitiva
corresponderd al Ayuntamiento de Nalda.

Articulo 2.2.4 Instrumentos de Gestion

1. Condiciones exigibles a toda actuacion urbanistica

1. Toda actuacién urbanistica de ejecucidn del planeamiento, tanto si
se refiere a suelo urbano como a suclo urbanizable, y en especial las
edificaciones nuevas, exigiran, con arreglo a lo previsto por la Ley sobre
Régimen del Suelo v Ordenaciéon Urbana, la previa delimitaciéon de un
poligono o unidad de actuacidn, asi como la fijacion del correspondiente
sistema de actuacion, al objeto de garantizar la culminacion de tales
actividades y el reparto equitativo de los beneficios y cargas previstos por
el planeamiento mediante la determinacién particular de los derechos vy
obligaciones que corresponden a cada propietario de suelo, todo ello segtin
se va planta sefaladas en el articulo 2.3.3.

2. Las actuaciones aisladas en suelo urbano se ejecutaran unicamente
por la Administracion Publica actuante mediante el sistema de expropiacion,
previa delimitacion de las fincas afectadas, y siguiendo el procedimiento
precisado en la Ley de Expropiacion Forzosa. ldéntica actuacion podra
seguirse para la ejecucién de los sistemas generales de la ordenacion
urbanistica del territorio o la de alguno de sus elementos. ’

3. Las obras de nueva edificacion con destino a dotaciones publicas o
a infraestructuras y servicios urbanos, las destinadas a usos dotacionales
de caracter privado calificados como tales por el Plan, las que en parcelas
aisladas puedan llevar a cabo la Administracién Municipal, autondémica o
central competente en la cjecucion de la politica de vivienda y, en todo caso,
las obras ordinarias de urbanizacion a que se refiere el articulo 67.3 del
Reglamento de Plancamiento, no precisardn de los requisitos exigidos en
el numero 1 del presente articulo.

2. Delimitacion de poligonos y unidades de actuacion

I. Cuando no estuviese contenida en las presentes Normas, la
determinacion y delimitacion de poligonos o unidades de actuacion, o la
modificacion de las ya delimitadas, se llevara a cabo con arreglo a lo previsto
por el articulo 118 de la L.ey sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
y por el articulo 38 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Cuando tal determinacidn esté contenida en los planes, no sera de
aplicacion el procedimiento establecido en el articulo 38 del Reglamento de
Gestion Urbanistica, si bien la inicial delimitacién del poligono o unidad
de actuacion habrd de vincularse a la aprobacidn inicial del correspondiente
Plan. 2.

En ejecucion de las presentes N.S.P. y conforme a sus determinaciones
en el suclo urbano y en el suelo urbanizable, se delimitaran poligonos y
unidades de actuacion que incluirdn, en su ambito cerrado y unico, una
superficie continua de terrenos que, atendiendo a las caracteristicas de la
ordenacion prevista, sea susceptible de cumplir los requisitos establecidos
por el numero 2 del articulo 117 de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana, igualmente, y cumpliendo los requisitos senalados en
el citado nimero 2 del articulo 117 de la Ley, v atendiendo especialmente
al contenido de su apartado b), en ejecucion de las determinaciones de las
N.S.P. para el suelo urbano, se delimitardn unidades de actuacion
espacialmente discontinuas y normalmente referidas a un conjunto de parcelas
aisladas que retinan caracteristicas homogéneas en cuanto a su estado de

_ocupacion.

3. El Ayuntamiento podra exigir que la delimitacién de poligonos o
unidades de actuacion y la fijacion del sistema sea simultaneo a la de cualquier
planeamiento parcial o especial u ordenacion de detalle que se desarrolle



