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Art® 6.2.3. Construcciones destinadas a Explotaciones Ganaderas

Se delimitan en el plano N.U.5. las dreas en las que sc tolera estas
construcciones distinguiendo zonas mas restrictivas para las mas molestas
(porcino y vacuno).

- En cualquier caso, deberan situarse a una distancia minima de 200
metros de cualquier otra edificacion ajena a la granja y no destinada a
almacén, explotacion agricola o ganadera.

— Se exige solucion debidamente justificada a los problemas de
infraestructuras e instalaciones, incorporandose al proyecto la documentacion
precisa para su ejecucion. Especialmente se prohiben vertidos a cauces
publicos o por filtracion a los terrenos sin un sistema de depuracion que
garantice perfectamente la inocuidad de los mismos, para lo cual deberd
presentarse proyecto técnico adicional que comprenda dichos extremos.

Art® 6.2.4. Construcciones destinadas a actividades extractivas A}
transformadoras

Se exige solucion debidamente justificada a los problemas de
infraestructuras ¢ instalaciones, incorporandose al proyecto la documentacion
precisa para su ejecucion. En este concepto se incluyen bodegas; aserraderos
de madera; etc.

Art® 6.2.5. Niicleo de poblacion

Se considera nucleo de poblacion todo asentamiento no unifamiliar
aislado en suelo no urbanizable o urbanizable no programado.

— Para evitar su formacion se distinguen tres zonas dentro de estas
clasificaciones, aparte del suelo protegido.

A. Suelo con riesgo de formacién de nicleo de poblacion ya detectado.

B. Suelo con algin riesgo de formacidn de nucleo de poblacion.

C. Suelo con escaso riesgo de formacion de niclzo de poblacion.

Dichas zonas se definen en el plano correspondicnie.

— En la categoria A, solo podran realizar construcciones destinadas
a explotaciones agricolas que guarden relacion con la naturaleza y destino
de la finca y se ajusten en su caso a los planes 0 normas del Ministerio de
Agricultura, asi como las construcciones ¢ instalaciones vinculadas a la
cjecucion, entretenimiento v servicio de las Obras Publicas.

— En la categoria B, ademas de las construcciones anteriores, podran
autorizarse siguiendo ¢l procedimiento previsto en el articulo 43.3 de la Ley
del Suelo, cdificaciones e instalaciones de utilidad pablica o interés social
que hayan de emplazarse en el medio rural, asi como edificios aislados
destinados a vivienda familiar, siempre que la parcela sobre la que sc asienten
tenga una superficie superior a la parcela minima y en todo caso superior
a4.000 m2 y se cumplan las condiciones de aislamiento fijadas con cardcter
general.

— En la categoria C no existe dicha limitacién de superficie,
manteniéndose las condiciones de parcela minima y de aislamiento fijadas
con caracter general.

— LI suelo urbanizable no programado, en tanto no se aprucbe el
Programa de Actuacién Urbanistica correspondiente, estara considerado en
la categoria B a efectos del peligro de tormacién de niicleo de poblacion,
excepto el que expresamente se seflala como de categoria A.

Art® 6.2.6. Construcciones Residenciales

Se consideran dentro de este concepto las de cualquier tamano y tipo,
incluyendo las provisionales, desmontables, transportables, etc. La utilizacién
de campings y carvanings durante mas de dos jornadas quedara circunscrita
a lugares especificos de acampada.

— Se exige solucién debidamente justificada a los problemas de
infraestructuras e instalaciones, incorporandose al proyecio la documentacién
precisa para su ejecucion.

— Se estara a lo dispuesto en la tabla de Afinidad ¢ Incompatibilidad
respecto a la ubicacion en las distintas clases de suelo.

1. Viviendas unifamiliares

Se permiten con una altura méaxima de dos plantas, medidas conforme
a las Ordenanzas Generales de la Edificacion, en aquellos lugares en los que
de conformidad con el articulo 6.2.6. no exista peligro de formacion de nicleo
de poblacion y con las siguientes condiciones:

a) Superficic minima de parcela: 5.000 m2. en regadio y 20.000 m2.
en secano (sin perjuicio del cumplimiento de la parcela minima establecida
en el articulo 6.2.1).

b) La edificabilidad para este uso sera la siguiente:

Volumen
maximo (m3)

Superficie construida
maxima (m2t)

Parcela sobre la
que se asienta

De 5.000 a 10.000 100 300
De 10.000 a 20.000 150 450
Superior a 20.000 200 600

2. Residencias, Albergues, Hoteles y Moteles

La altura maxima permitida es de tres plantas, medidas conforme a las
Ordenanzas Generales de la Edificacion.

Art® 6.2.7. Carteles de Propaganda

La colocacion de carteles de propaganda, inscripciones o artefactos de
cualquier naturaleza con fines publicitarios esta expresamente prohibida en
los Espacios de Catalogo. En el resto de ubicaciones dentro del suelo no
urbanizable serd necesaria autorizacidn previa a la licencia por parte de la
Comisién de Urbanismo de La Rioja.

— Queda expresamente prohibida en cualquier ubicacion dentro del
suelo no urbanizable la publicidad apoyada directamente o cor.struida sobre

clementos naturales del territorio, tales como roquedos, arboles, laderas,
etc., y las que se apoyen en, o impidan la visibilidad de monumentos o
edificios y construcciones de caracter histérico cultural.

Art® 6.2.8. Construcciones Escolares

— Se permiten en las condiciones establecidas en el articulo 86 de la
Ley del Suelo y siempre que no exista riesgo de formacién de nicleo de
poblacion, previa estimacion de su condicion de edificacion publica singular
por la Comisién de Urbanismo de L.a Rioja.

— Debera aportarse solucion debidamente justificada a los problemas
de infraestructuras e instalaciones, incorporandose al proyecto la
documentacion precisa para su ejecucion.

— La altura maxima permitida es de tres plantas. medidas conforme
a las Ordenanzas Generales de 1a Edificacion.

— Se admite la existencia de una vivienda de guarda, tolerandose
residencias vinculadas al uso principal unicamente en los casos de centros
universitarios y de educacion especial.

Art® 6.2.9. Construcciones Sanitarias

Se permiten en los mismos términos que el punto anterior, aunque se
toleran alturas superiores si queda justificada su necesidad en la Evaluacion
de Impacto Ambiental correspondiente.

Los puestos de Auxilio en Carretera no estan sujetos a la limitacion
del peligro de formacion de nicleo de poblacion, a la parcela minima fijada
para el término en que se enclaven, ni a la distancia exigida en el punto §
del articulo 6.2.1.

Art® 6.2.10. Construcciones Turistico-Recreativas y Culturales

— Se permiten en las condiciones establecidas en el articulo 86 de la
Ley del Suelo y siempre que no exista riesgo de formacion de nicleo de
poblacién, siempre que exista autorizacion de la Comisién de Urbanismo
de [.a Rioja.

— Debera aportarse solucién debidamente justificada a los problemas
de infraestructuras e instalaciones, incorporandose al proyecto la
documentacién precisa para su ejecucion.

1. Restaurantes y Bares

La altura maxima permitida es de dos plantas, medidas conforme a las
Ordenanzas Generales de la Edificacion.

Se exige previamente a la concesion de'la licencia, la realizacion de una
Evaluacion de Impacto Ambicntal para aquellas instalaciones que preven
una capacidad superior a las doscientas plazas.

2. Centros Culturales

La altura maxima permitida es de tres plantas, medidas conforme a las
Ordenanzas Generales de la Edificacidn.

3. Espectaculos deportivos

La necesaria Evaluacion de Impacto Ambiental atendera especialmente
a garantizar las buenas condiciones de accesibilidad de los espectadores.

Si suponen la construccion de tribunas o voliimenes cerrados (aunque
lo sean parcialmente), que superen los cuatro metros de altura sobre la rasante
natural del terreno, dicha Evalucién de Impacto atendera también a temas
de integracion en el entorno.

4. Instalaciones Deportivas

Los locales sociales, vestuarios y superficies cerradas en general
complementarias de la actividad deportiva, tendrdn una ocupacion de suelo
inferior al 5% de la total y una altura no superior a la planta baja, medida
conforme a las Ordenanzas Generales de la Edificacion.

Los frontones, incluso los vinculados a viviendas unifamiliares o
instituciones, tendran el mismo tratamiento y consideracién que los volimenes
cerrados parcialmente, necesitando la realizacion de un Estudio especifico
de integracion en el paisaje previo a la concesion de la licencia todos aquellos
que superen los cuatro metros de altura sobre la rasante natural del terreno.

5. Parques de Atracciones y Parques Zoolégicos

Se exige la redaccion de una Evaluaciéon de Impacto Ambiental
previamente a la concesion de la licencia, que atienda especialmente los
aspectos paisajisticos, de transporte, accesos e infraestructura.

6. Campings y Caravanings

Se entenderan como tales los terrenos ocupados por habitaculos
desmontables o transladables en periodos de estancia inferiores a tres meses.

Los de superficie superior a 10.000 m2 deberan garantizar las buenas
condiciones de accesibilidad mediante una Evaluacidn de Impacto Ambiental
previa a la concesién de la licencia. Dicha Evalucién atenderd también a
temas de integracion en el entorno.

Se permiten construcciones fijas dedicadas a servicios complementarios
siempre que no supongan una ocupacion de suelo superior al 10% de la
superficie total y tengan una sola planta de altura, medidas conforme a las
Ordenanzas Generales de la Edificacion.

Las fincas sobre las que se autorice la instalacion, adquiriran la condicion
de indivisibles, haciéndose constar la misma mediante anotacion en el Registro
de la Propiedad. Para la cancelacion de dicha anotacion serd necesario
presentar certificacion acreditativa de la terminacion del uso de la finca como
campamento de turismo, expedida por la Comision de Urbanismo de La
Rioja. La existencia de viario ¢ infraestructuras exigidos para la instalacion
del campamento no podra en ningun caso generar derechos de reclasificacion
del suelo.

Art® 6.2.11. Instituciones

Se permiten en las condiciones establecidas en el articulo 86 de la Ley
del Suelo y siempre que no exista riesgo de formacidn de niicleo de poblacion.

Deberd aportarse solucién debidamente justificada a los problemas de
infraestructuras e instalaciones, incorporandose al proyecto la documentacion
precisa para su ejecucion.



