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seran mero desarrollo de los establecidos en el juego de planos dedicado
al suelo urbanizable programado, de acuerdo con los criterios del articulo
4.1.4. de este titulo. Dicha delimitacion debera ser supervisada por el
Ayuntamiento, que se pronunciard en casos de limites dudcsos. En cuanto
al cdlculo de superficies, se tendrd en cuenta lo sehalado en el articulo 4.1.3.
de este titulo.

2. La cartografia utilizada para el planeamiento parcial serd la municipal
analitica, debidamente actualizada. En caso de no disponer de ella se debera
realizar ex-profeso con las mismas caracteristicas y bases de apoyo,
debiéndose comprobar la compatibilidad con la ya existente de tal forma
que integren un plano continuo del territorio.

3. Se senalardn los elementos de interés, indicados o no desde el Plan
General, incluyendo en este concepto todo el arbolado y elementos vegetales
de valor, edificios, cercas, pozos, etc., asi como parcelario aparente con su
correspondiente referencia catastral. A la informacion gréfica se anadira
una descripcién de los elementos y su interés.

4. Las determinaciones gréficas del Plan Parcial, principalmente ejes
del viario, alineaciones y parcelas, se definiran de forma analitica.

Art° 4.4.2 Determinacion de las titularidades de fos terrenos

El Plan Parcial delimitara con precisién los elementos publicos y
privados, definiendo:

1. Zonas y elementos de cardcter publico, que estardn constituidas por:

A. Sistema viario y aparcamientos publicos a él vinculados.

B. Sistema de espacios libres de dominio y uso publico, que como
minimo serd el establecido en los articulos 10, 11 y 12 del Anexo al
Reglamento de Planeamiento.

C. Parcelas correspondientes a centros de educacidon preescolar,
guarderia, EGB y BUP, asi como parques deportivos y equipamiento social,
que como minimo serdn los establecidos en los articutos 10, 11 y 12 del Anexo
al Reglamento de Planeamiento.

2. Zonas y elementos de cardcter privado, que podran estar constituidas
por:

A. Parcelas destinadas al uso dominante.

B. Parcelas destinadas a otros usos, compatibles y compiementarios del
dominante.

C. Reservas dotacionales.

3. Situaciones de dominio privado afectas por un uso publico,
servidumbres, etc.

Art°® 4.4.3 Parcelacion

— Excepto para los espacios libres de uso y domimo publico y los viales
del mismo cardcter, el Plan parcial dividird el territorio en parcelas, para
las que definird con precision su superficie, condiciones de edificacién, use
y tipologia. Se justificara que en cada zona la suma de aprovechamientos
de las parcelas (calculados con los coeficientes de homogeneizacion definidos
en el articulo 4.1.9), coincide con el aprovechamiento lucrativo de zona Az.

l.as parcelas deberdn cumplir con las siguientes caracteristicas:

1. Disponer por lo menos en uno de sus frentes de acceso piiblico rodado.

2. Recaer directamente a los sistemas de abastecimiento y evacuacion
de agua del Plan Parcial.

3. La organizacidn interior de la edificacion serd tal que todo edificio
independicnte que se instale en la parcela cuente con una posibilidad de acceso
rodado que cumpla con la normativa existente para protecci¢n de incendios
y que acometa a por lo menos una de sus entradas.

Art® 4.4.4 Terrenos de uso y dominio publicos

Las reservas de terreno de uso y dominio publico que ¢l Plan Parcial
debe establecer para jardines, zonas deportivas al aire libre y zonas de recreo
y de expansion deberan ser objeto detallado de Proyecto de ejecucion a incluir
en el Proyecto de Urbanizacion del Poligono correspondiente. Dicho proyecto
se redactara de acuerdo con la normativa municipal en vigor para este tipo
de obras y en contacto con las Unidades Técnicas Municipales.

La normativa a establecer en las Ordenanzas del Plan Parcial en cuanto
a posibles edificaciones en dichos espacios no deberar permitir otros usos
que los complementarios (quioscos de bebidas, periddicos o musica, aseos,
guarda de material de mantenimiento, porches, etc.) siempre en proporcion
inferior al 5% de la superficie total de la zona, y altura no superior a la baja.

Art° 4.4.5. Infraestructuras

Los aspectos relativos a red viaria, trafico e infraestructuras en general,
tanto a nivel de Plan Parcial como de Proyectos de Urbanizaciéon de los
Poligonos correspondientes, se redactaran de acuerdo con la normativa
municipal en vigor para este tipo de obras, y en contacto con las Unidades
Técnicas Municipales.

Art® 4.4.6. Plan de Etapas

El Plan de Etapas deberd ajustarse a las previsiones del Programa, y
debe proponer una secuencia coherente en la ejecucion de infraestructuras,
sistemas generales y construcciones, atendiendo a los plazos establecidos en
el articulo 4.4.9.

Art® 4.4.7. Unidades de Ejecucion

Deberd dividirse la totalidad del Plan Parcial (una vez excluidos los
sistemas generales asociados) en Unidades de Ejecucién, que seguiran el
criterio de constituir ambitos coherentes para su ejecucion.

Se estudiara su aprovechamiento y cargas de todo tipo (ejecucion de
infraestructura, indemnizaciones, etc.) a efecto de las posibles
compensaciones.

Se propondra asimismo el sistema de ejecucion correspondiente a cada
una de ellas.
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Art® 4.4.8. Ordenanzas

Las ordenanzas del Plan Parcial deberdn remitirse a las generales
incluidas en este documento en los aspectos regulados por éstas. Cualquier
variacion debera ser debidamente justificada y podra ser rechazada por e
Ayuntamiento.

Art® 4.4.9. Plazos

— La inclusion de un sector en un cuatrienio determinado supone que
al finalizar dicho cuatrienio debe haberse cubierto al menos las siguientes
fases de desarrollo:

1. Aprobacion definitiva del Plan Parcial.

2. Determinacion del sistema de actuacion de la totalidad de Unidades
de Ejecucion.

3. Segun el sistema de actuacidn, los actos siguientes:

a) En el sistema de compensacion, la aprobacion de la constitucion de
la Junta de Compensacion.

b) En el sistema de cooperacion, la aprobacion definitiva del proyecto
de reparcelacion, o la declaracion de su innecesariedad.

c) En el sistema de expropiacion, la aprobacion de la relacion de
propietarios y descripcion de los bienes y derechos afectados.

4. En los terrenos destinados a sistemas generales no incluidos en los
supuestos anteriores, debe haberse iniciado la tramitacion correspondiente
a su expropiacion u ocupacion directa. En este sentido se consideran iniciados
los tramites con la formulacién de la relacion de propietarios afectados.

— Con anterioridad al cuatrienio correspondiente, se podréan iniciar
las labores previas a la gestion del planeamiento, incluso redaccion y
aprobacion definitiva del Plan Parcial. No podran sin embargo formalizarse
actos de gestion (constituciéon de Juntas, aprobacion de Proyectos de
Reparcelacién o Compensacion, iniciacion de expedientes de expropiacion
u ocupacion directa, etc.).

— El esquema general de desarrollo temporal de la ejecucion del sector
se especificard en el Plan de Etapas del Plan Parcial, que establecera plazos
para la redaccidon de documentos de gestion en las distintas Unidades de
Ejecucion, redaccion de Proyectos de Urbanizacion, inicio de obras de
Urbanizacion, etc. respondiendo a una estrategia coherente.

Salvo causas justificadas, a juicio del Ayuntamiento, las obras de
urbanizacion no podran sobrepasar el cuatrienio siguiente al de programacion
del sector.

— Los Proyectos de Urbanizacion de las obras correspondientes a cada
Unidad de Ejecucion, concretaran los plazos de acuerdo con Jo establecido
en el punto anterior y lo dicho en el articulo 1.3.2. de estas Normas.

— Los plazos para solicitar la licencia de edificacion seran los
establecidos en el articulo 1.3.4. de estas Normas.

Art° 4.4.10. Régimen transitorio

En tanto no se cjecuten las correspondientes obras de urbanizacién,
las condiciones para edificar o levantar otras instalaciones en el suelo
urbanizable programado son las expresadas en el articulo 42 del Reglamento
de Gestion de la Ley del Suelo.

L.as obras y actuaciones que supongan un incremento del valor de los
predios, como vallados, plantaciones no de temporada, etc. necesitaran
licencia previa y no seran objeto de indemnizacion. Asimismo se podrd
dencgar la licencia a cualquier actuacion que pueda dificultar la ejecucion
de los planes, como movimiento de tierras, tendidos de conducciones, etc.

Se entienden suspendidas las licencias de parcelacion, en aplicacion de
lo dispuesto en el articulo 96 de la Ley de Suelo.

Art°® 4.4.11. Cambios de titularidad

Los propietarios afectados por Planes Parciales aprobados deberdn
comunicar al Ayuntamiento los posibles cambios de titularidad sufridos por
las fincas.

TITULO V
NORMAS URBANISTICAS
DEL SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

CAPITULO [. DETERMINACIONES EN EL SUELO
URBANIZABLE NO PROGRAMADO

Art® 5.1.1. Elementos del suelo urbanizable no programado

Se consideran como elementos constituyentes del suelo urbanizable no
programado aquellos terrenos que se consideran aptos, en principio, para
ser urbanizados, pero que no se han incluido en el Programa del Plan, asi
como las infraestructuras necesarias para su urbanizacion.

Quedan sefialados en el juego de planos ‘‘Clasificacion del suelo” a
escala 1:5.000

Art°® 5.1.2. Régimen urbanistico aplicable

— Los terrenos considerados como suclo urbanizable no programado
pueden ser objeto de urbanizacién si se da alguna de las siguientes
circunstancias:

A. Mediante la aprobaciéon de Programas de Actuaciéon Urbanistica
(P.A.U)).

B. Si se incluyen en el suelo urbanizable programado en cuatrienios
postcriores.

C. Si al revisarse el Plan por las circunstancias expresadas en el articulo
12.1. de la L..S. se incluyen en suelo urbanizable programado.

— En tanto no se den los supuestos anteriores, el régimen aplicable sera
idéntico al del suelo no urbanizable.




