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En los sectores o zonas residenciales con densidades iguales o menores
a 60 viviendas por hectarea la altura maxima serd de 28 m. en edificios-torre
y de 22 m. en el resto de los edificios.

En los sectores o zonas de residencial aislada la altura maxima sera de
13 m.
Se considera edificio-torre todo aquel que adopte una disposicion
concentrada (de tal forma que la relacién entre su dimension mayor y la
menor no supere la proporcion 2:1), se configure como un edificio claramente
aislado del resto o, en todo caso, teniendo un reducido contacto en planta
con otros edificios, se distinga de éstos por un numero de plantas igual o
superior a tres.

Art® 4.1.11. Altura maxima en sectores o zonas industriales y de
almacén-exposicion.

Para bloques de oficina, zonas representativas, edificios
complementarios, etc., la altura de cornisa maxima serda de 11 m.

Para pabellones y hangares, cubiertos, etc., s estard a lo que dispongan
las Ordenanzas propias del Sector, aunque serd necesaria la justificacion
como elemento singular de toda construccién o instalacion que sobrepase
los 15 metros de altura.

Art® 4.1.12. Altura en sectores y zonas institucionales

Se aplicara la misma normativa que la correspondiente a los sectores
industriales o residenciales, en funcion de que se trate de servicios publicos
u otros tipos de institucional respectivamente.

Art® 4.1.13. Determinaciones especificas para los sectores del suelo
urbanizable programado

SECTOR RIO BAJERO

Tiene las siguientes caracteristicas:
Superficie total: 6,6 Has.

Zonas: 1.

Uso dominante: residencial,
Aprovechamiento lucrativo: 74.250 m2t.
Numero maximo de viviendas: 495
Cuatrienio: Primero.

DETERMINACIONES

1. Se prestard especial atencidn a la continuidad de la trama urbana
residencial limitrofe (Unidades de Eje- cucion M-8.2 y M-8.5).

2. Se atendera a la continuidad de la calle Portillejo.

3. Se tendra en cuenta ¢! mantenimiento de las tuberias de los antiguos
depositos.

SECTOR MADRE DE DIOS

Tiene las siguientes caracteristicas:
Superficie total: 9,5 Has.

Zonas: 1

Uso dominante: residencial.
Aprovechamiento lucrativo: 72.000 m2t,
Numero maximo de viviendas: 480
Cuatrienio: Primero.

DETERMINACIONES

1. Se prestaré especial atencion a la continuidad con la trama urbana
general de la ciudad, y especialmente a la de las calles en direccion Norte-Sur.

2. Se tendrdn en cuenta las necesidades dotacionales de la zona urbana
al Sur de Madre de Dios en la disposicion de las dotaciones propias del Sector.

3. Sec incluira entre las dotaciones una reserva cscolar suficiente para
la implantacion de un centro de B.U.P.

4. F) limite norte, coincidente con el colector general, recibird un
tratamiento de paseo que resuelva la transicién entre ciudad y huertas.

SECTOR SIETE INFANTES DE LLARA
Tiene las siguientes caracteristicas:
Superficie total: 31,1 Has.

Zonas: 2

Numero mdximo de viviendas: 1.102
Cuatrienio: Primero.

— ZONA |

Uso dominante: residencial

Superficie: 14,7 Has.

Aprovechamiento lucrativo: 165.375 m2t.
Numero maximo de viviendas: 1.102

— ZONA 2

La constituyen las partes del sector incluidas en el sistema general de
espacios libres.

Uso dominante: parque urbano.

Superficie: 16,4 Has.

DETERMINACIONES

1. Se prestara especial atencién a la continuidad con la trama urbana
general de la ciudad, especialmente {a conexion det Parque de San Miguel
con el de La Laguna.

2. Podrédn admitirse ligeras variaciones del limite entre zonas, siempre
que no reduzca la superficie destinada a parque urbano ni supongan alteracion

del concepto general.
3, En el planteamiento del parque se prestard especial atencidn al
tratamiento de los limites con ef suelo industrial.

SECTOR PIQUERAS

Tiene las siguientes caracteristicas:
Superficie total: 13,9 Has.

Zonas: 2

Numero maximo de viviendas: 877
Cuatrienio: Segundo.

— ZONA 1

Uso dominante: residencial

Superficie: 13,5 Has.

Aprovechamiento lucrativo: 131.550 m21.
Ntmero maximo de viviendas: 877

— ZONA 2

La constituyen las partes del sector incluidas en ¢l sistema general de
comunicaciones (ferrocarril).

Superficie: 0,4 Has.

DETERMINACIONES

1. Se prestard especial atencion a la continuidad con la trama urbana
general de la ciudad, especialmente el futuro enlace enire La Estrella y Lobete,
en caso de traslado o soterramiento del ferrocarril. Para ello se establecen
el el plano correspondiente reservas viarias que no serdn de obligatoria
ejecucion con el Plan.

2. El sector se considera indivisible, debiendo por lo tanto quedar
afectado por un tnico Plan Parcial.

3. Se considera el tratamiento de usos y elementos preexistentes de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 4.3.5. siempre que no contradigan
el esquema general reflejado ¢n el Plano ‘‘lmagen Futura”.

4. Estando previsto fuera de programa un enlace de Circunvalacion que
afectaria al sector, se sefiala dentro del mismo un drea como reserva maxima
probablemente afectada. Una vez proyectado el enlace, los espacios de dicha
reserva no utilizados por el viario podrdn destinarse exclusivamente a usos
puiblicos, bien como zonas verdes, deportivas y otras dotaciones.

5. Provisionalmente s¢ enlazara el viario del sector con la calle Tirso
de Molina de forma similar a la indicada en el plano correspondiente.

6. Se integrara en la ordenacién con criterios de conservacion et edificio
de C/ Piqueras n° 15 (guarderia Pipo’s).

SECTOR EL CUBO

Tiene las siguientes caracteristicas:
Superficie total: 26,2 Has.

Zonas: 1

Uso dominante: residencial
Aprovechamiento lucrativo: 235.800 m2t.
Numero maximo de viviendas: 1.572
Cuatrienio: Primero.

DETERMINACIONES

1. Se prestard especial atencion a la continuidad con la trama urbana
general de la ciudad, asi como a la futura ampliacion hacia el Oeste.

2. Se hara reserva de terreno para la posible ejecucion en futuro del
puente sobre el Ebro.

3. La ordenacion del espacio situado entre la carretera de El Cortijo
y el rio debera recibir especial atencién por su incidencia en la imagen de
la ciudad desde la orilla izquierda del Ebro.

4. La orilla del rio recibira un tratamiento peatonal y de zonas verdes
que como minimo abarcard a la zona sefialada graficamente en el plano
correspondiente.

5. El conjunto de reservas de terrenos para parques y jardines publicos,
zonas deportivas publicas y de recreo y expansion, no serd inferior al 20%
de la superficic ordenada total.

SECTOR LA ESTRELLA SUR

Tiene las siguientes caracteristicas:
Superficie total: 2,9 Has.

Zonas: 1

Uso dominante: residencial.
Aprovechamiento lucrativo: 17.400 m2t.
Numero maximo de viviendas: 116
Cuatrienio: Primero.

DETERMINACIONES

1. Se prestara especial atencion a la continuidad con la ordenacion de
la zona urbana al sur de la calle Piqueras y prolongacion de ia calle Valderuga.

2. Se incluiran 5.000 m2. como reserva obligatoria para parque deportivo
en la posicion sefialada en la documentacion grafica.

3. Se resolverdn debidamente los problemas ocasionados por la
continuidad de las acequias de la zona.

SECTOR LA PORTALADA 11
Tiene las siguientes caracteristicas:



