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B 2. En estos casos, en las intervenciones sobre las partes de las soluciones
estructurales horizontales, verticales y de cubierta en mal estado, se seguira
el criterio de consolidar o reforzar con sofuciones que mantengan el valor
¢ interés de aquellas, permitiéndose el derribo y nueva construccion en casos
justificados y de caracter puntual, y siempre que las soluciones proyectadas
restituyan la estructuracion anterior.

B 3. Si por causa justificada fuera necesario el derribo de parte o la
totalidad de alguna de las fachadas, (excepto las contempladas como
secundarias en el punto A. 4) las obras de nueva construccion se realizaran
por anastilosis total o parcial si la calidad y aparejo de los materiales antiguos
lo permiticra y, en todo caso, respetando la composicion general anterior
con empleo de materiales de calidad, textura y color adecuados al resto de
fachadas e integrando en ellas los elementos singulares de valor que existieran
(fabricas de silleria, portadas, escudos, relieves, balcones, galerias, etc...)
y que deberan estar sefalados en el anexo descrito ¢n el articulo 3.5.2.

C 1. Si sobre el edificio existe declaracion de ruina, se podra admitir
el derribo total o parcial de la edificacion, aungue la nueva construccion
debera restituir la tipologia estructural anterior, mantener las constantes
tipolégicas principales (composicion de fachada y compartimentacion
estructural), adecuarse en cuanto a textura y color de los materiales a las
caracteristicas de los primitivos y a la calidad ambiental de su entorno, y
aprovechar los elementos singulares de interés que se integraran
adecuadamente en la solucion que se proyecte.

C 2. En el caso en que la ruina afectara a alguna de las partes del edificio
manteniéndose otras en buen cstado, se seguiran los criterios del anterior
punto para aquellas y aplicando los correspondientes a su estado de
conservacion ( A o B) para el resto.

Art° 3.5.5. Construcciones de tercer orden (III)

Se autorizaran las actuaciones dirigidas predominantemente a la
conservacion general del edificio y a la de sus constantes tipoldgicas y
elementos singulares destacados, asi como las que se refieran a su
consolidacién y a la eliminacion de anadidos de valor nulo o negativo y a
las mejoras de las condiciones de habitabilidad y buen uso.

2. Se podran autorizar intervenciones mas profundas con objeto de
adecuar el edificio a las condiciones higiénico-sanitarias minimas, la
normativa que sea aplicable de proteccidn oficial, la :orrecta implantacion
dotacional o comercial, etc.

En el informe al anexo descrito en el articulo 3.5.2., la Administraciéon
determinard, en funcion de las caracteristicas del edificio y del programa
a establecer aquellos elementos del mismo que se consideran modificables.
A titulo indicativo se consideran en principio no modificables o susceptibles
de modificaciones leves y justificadas los elementos y constantes tipoldgicas
esenciales (altura de cornisa, disposicion y tamafio de los huecos, miradores
y balcones, remates de cornisa y cubierta, etc.}. Dichas caracteristicas se
restituirdn aun en el caso de derribo, integrandose asimismo las fabricas de
silleria en buen estado, portadas, escudos, cerrajeria, etc.

E! citado informe deberd establecer para cada caso corncreto cudles son
los limites de actuacién en funcion del interés del edificio, su estado de
conservacion y su grado de adaptabilidad al programa.

Art® 3.5.6. Edificios situados en dreas o tramos de interés (IV)

Puede referirse esta calificacidon a tres supuestos distintos:

A. Edificio de interés.

B. Solar o edificio en un tramo o drea de interés.

C. Edificio de nueva construccion en una de las localizaciones anteriores.

Caso A

1. Se autorizaran las actuaciones dirigidas predominantemente a la
conservacion general del edificio y a la de sus constantes tipoldgicas y
elementos singulares destacados, asi como las que se¢ refieran a su
consolidacion y a la eliminacion de afadidos de valor nulo o negativoy a
las mejoras de las condiciones de habitabilidad y buen uso.

2. Se podran autorizar intervenciones mds profundas con objeto de
adecuar ¢l edificio a condiciones normales de habitabilidad, la correcta
implantacion dotacional o comercial, etc.

En el informe al anexo descrito en el articulo 3.5.2., le Administracién
determinara, en funcion de las caracteristicas del edificio y del programa
a establecer aquellos elementos del mismo que se consideran modificables.
A ritulo indicativo se consideran en principio no modificables o susceptibles
de modificaciones leves y justificadas los elementos y constantes tipologicas
esenciales (altura de cornisa, disposicion y tamafio de los huecos, miradores
y balcones, remates de cornisa y cubierta, etc.). Dichas caracteristicas se
restituiran aun en el caso de derribo, integrandose asimismo las fabricas de
silleria en buen estado, portadas, escudos, cerrajeria, etc.

El citado informe debera establecer para cada ciaso concreto cudles son
los limites de actuacion en funcion del interés del edificio, su estado de
conservacion y su grado de adaptabilidad al programa.

Tras el analisis del informe, podran admitirse soluciones de vaciado
del edificio con mantenimiento de la fachada, si no existen elementos
interiores o constantes tipoldgicas que recomienden la rehabilitacion de lo
existente, en cuyo caso la Administracion sehalara el tipo de intervencion
a seguir.

3. Si sobre el edificio existe declaracion de ruina, se podra admitir el
derribo total o parcial de la edificacion, aunque la nueva construccion debera
mantener las constantes tipoldgicas principales de fachada, adecuandose en
cuanto a textura y color de los materiales a las caracteristicas de los primitivos
y a la calidad ambiental de su entorno, y aprovechar los elementos singulares
de interés que se integraran adecuadamente en la solucion que se proyecte.

Caso B.

Se cuidara especialmente la integracion de la nueva edificacién en los
espacios urbanos que los circundan a partir de la composicién general de
las fachadas, del disefio de sus partes y elementos externos, y de la calidad,
textura y color de los materiales.

Se aportard en el Proyecto alzados del nuevo edificio y de los colindantes
a escala adecuada (minimo 1:200) para comprobacion del extremo anterior.

Caso C.

En caso de sustitucion def edificio, se aplicaran los criterios del apartado
anterior.

Art® 3.5.7. Edificios sin valor o interés especial situados en el Centro
Historico (V)

l.as limitaciones se reduciran al respeto de los modulos parcelarios,
alineaciones y alturas fijadas en ¢l plano correspondiente, asi como a la
calidad de diseno general y particular de las fachadas que exige la presencia
en el recinto historico.

Art® 3.5.8. Construcciones en el Centro Histérico inadecuadas o con
alteraciones que las convierten en inadecuadas

Son las sefialadas como tales en el plano correspondiente.

Los edificios en esta situacion se consideraran fuera de Ordenanza, y
no podran ser autorizadas en ellos obras que tiendan a su conservacién en
el estado actual.

Aguellos cuya incidencia se deba a exceso de altura, ajustardn ésta a
la que sefala el plano.

En el resto de los casos se podran autorizar obras que tiendan a la
adecuacion del edificio de acuerdo con la ordenanza que tenga adjudicada.

Art® 3.5.9. Parcelacion

A. Para la zona de actividades intensivas, las condiciones de parcelacion
seran las senaladas con caracter general por las Ordenanzas Generales de
la Edificacion.

B. En los supuestos de renovacidn se recomienda una subparcelacion
en los tamanos tradicionales del Centro Historico, con una parcela minima
de 66 m2.

C. Para el resto de los casos, dentro o fuera del Centro Histdrico, la
parcelacion es la indicada en los documentos graficos y el catastro vigente.
No se permitird la agrupacion de parcelas, salvo en los siguientes supuestos:

1. Las parcelas con Ordenanza Il se consideraran agregables si su
superficie edificable entre alineaciones es inferior a 66 m2, su fachada a calle
inferior a 3 m. o la suma de la anchura de fachada a calle y patio de manzana
inferior a 4,5 m.

2. Las parcelas con Ordenanza 111, IV y V se consideraran agregables
si su superficie edificable entre alineaciones es inferior a 132 m2, su fachada
a calle inferior a 6 m. o la suma de la anchura de fachada a calle y patio
de manzana inferior a 9,00 m.

En ambos supuestos se permite la suma de parcelas consideradas
agregables, entre si o con otras parcelas, con las limitaciones siguientes:

a) Si se agregan tres o mds parcelas, la superficie de la parcela agrupada
no podra superar los 360 m2.

b) Se respetaran las calificaciones y caracteristicas particulares de cada
una de las parcelas agregadas (n” de plantas, alturas, etc.) sin que se admitan
regulaciones por compensacidn, y acusando en fachada la composicién propia
de cada parcela.

D. En el caso de edificios que, calificados o no se destinen efectivamente
a uso dotacional y que requieran para completar su programa dimensional
de su ampliacién a una o mds parcelas colindantes, se permite la agrupacion,
si bien han de respetarse la identidad, calificacion y ordenanza propia de
cada una de las parcelas agrupadas.

Art® 3.5.10. Patios de manzana (espacios libres privados)

Los espacios libres privados se configuran como zonas abiertas en el
interior de las manzanas en las que se permiten unicamente las obras de
pavimentacion, ajardinamiento y mobiliario urbano inherente a su condicién.

Se recomienda la unificacién de dichos espacios a nivel de manzana,
estructurandose su propiedad como espacio comun a los inmuebles que sobre
el patio recaigan, con regulacién suficiente por Estatutos de Comunidad del
uso, mantenimiento y conservacion del mismo.

En tanto no se consigan estos objetivos, podra hacerse utilizacion privada
a nivel de parcela con las limitaciones de obras y usos arriba expuestas.

Art® 3.5.11. Alineaciones

Aunque ¢l objetivo a lograr a largo plazo es la recuperacion de las
dimensiones viarias del Centro Histérico, con la consiguiente continuidad
de sus fachadas sin retranqueos ni retallos, la existencia de multiples edificios
remetidos cuya esperanza de vida es superior a los margenes temporales del
plan ha aconsejado el recoger la alineacion actual aplicando el mismo criterio
que en el resto del suelo urbano.

Sin embargo, en caso de derribo de estos edificios, podra propiciarse
mediante el oportuno Estudio de Detalle una nueva alineacion que responda
al criterio de continuidad de las fachadas y recuperacion de la primitiva linea
de la calle.

Art® 3.5.12. Alturas de cornisa

El numero de plantas de los edificios es el indicado en el plano
correspondiente sin perjuicio de lo dispuesto en el art® 3.3.2.4. Estas alturas
coinciden con las actuales en los edificios de conservacion.

En el tramo con soportales de Portales y en Muro de Francisco de |
Mata se atendra a las Ordenanzas Especiales para dichas zonas.

En el resto de los casos, la altura de cornisa serd el resultado de aplica
los siguientes criterios:




